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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

1.8

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Bayerische Bauordnung

Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern

Bundesnaturschutzgesetz

Bayerisches Naturschutz-
gesetz

Bundes-Immissions-
schutzgesetz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBL.1 S.3786)

(PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI.1S.1057); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den
Anhang zur PlanZV

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S.588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.07.2019
(GVBI. S.408)

(60) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
S.796), zuletzt getindert durch Verordnung vom 26.03.2019
(GVBI. S.98)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S.2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 13.05.2019 (BGBI. 1 S.706)

(BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 24.07.2019 (GVBI. S. 405, 408)

(BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. I S.1274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.04.2019
(BGBI. 1S.432)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) (mit Angabe
der Rechtsgrundlage auf Grund von § 9 BauGB und
der BauNVO) sowie andere Bestimmungen zur Zu-
|dssigkeit der Vorhaben (auf Grund von § 12 Abs. 3
Satz 2 BauGB ohne Angabe der Rechtsgrundlage)

21

Boarding House/ Woh-
nen/ Ferienwohnung

Gebiet "Boarding House/Wohnen/Ferienwohnung"

"Fiir die Bebauung vorgesehene Fldchen und deren Art der
baulichen Nutzung" (siehe Planzeichnung); der gekennzeichnete
Bereich dient grundsdtzlich der Unterbringung von Wohnungen, Fe-
rienwohnungen und Beherbergungshetrieben. (stiindig wechselnder
Personenkreis, d.h. keine so genannten Zweitwohnungen)

Lulissig sind:

— Boarding House - Gebiude als Betrieb des Beherbergungsge-
werbes mit zehn Zimmern (20 Betten) zur Unterbringung eines
stindig wechselnden Personenkreises; inklusive sieben Stellpldt-
zen. Die Raume zur Unterbringung der Giiste diirfen Gber eine
von den Gdsten eigenstdndig nutzbare Kochgelegenheit (Ki-
chen, Kochnischen etc.) verfigen.

— Ein dem Boarding House - Gebéude und Boarding House - Gis-
fen zugeordneter Raum fir Aufenthalt, Seminare, Cafe und klei-
nen Veranstaltungen mif ca. 40 m2 RaumgrdBe.

— Eine im Boarding House - Gebdude enthaltene Wohnung fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen (Hausmeisterwohnung),
die den in dem Gebiet " Boarding House/Wohnen/Ferienwoh-
nung" zuldssigen Einrichtungen zugeordnet und ihnen gegen-
iber in Grundfliche untergeordnet sind, inklusive zwei Stellpldt-
zen.

— Ein Wohnhaus mit acht Ferienwohnungen fiir einen stindig
wechselnden Personenkreis inklusive Terrassen und Balkone so-
wie acht Stellpldtzen.

— Wohnhduser mit bis zu acht Eigentumswohnungen (davon zwei
Singlewohnungen mit ca 50 m2) inklusive Terrassen und Bal-
kone sowie vierzehn Tiefgaragenpltzen.

Dem Sondergebiet "Boarding House/Wohnen/Ferienwohnung" sind
die Immissionswerte eines allgemeinen Wohngebietes zugeordnet.
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23

24

25

2.6

GR 1.100m’

GH ....m . NN

WH ... m 0. NN

MaBgaben zur Ermitt-

lung der Gebdudehdhe
(GH G. NN und WH ii.

NN)

Hohe von Werbeanlagen

Maximal zuldssige Grundfldche bezogen auf die jeweilige tber-
baubare Grundstiicksfldche in Verbindung mit eventuell festgesetz-
fen Abgrenzungen von unterschiedlichem MaB der Nutzung.

(89 Abs. T Nr.1BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 Abs. 2 BauNVO0;
Nr.2.6. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Maximal zuldssige Gesamt-Gebdudehdhe iiber NN

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.3 u. §20 Abs. 1 BauNVO;
Nr.2.7. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Maximal zuldssige Wandhdhe iber NN

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.3 u. §20 Abs. 1 BauNVO;
Nr.2.7. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Die Festsetzungen zu den Gebdudehdhe gelten fiir Gebdudeteile des
Houptgebdudes, die fiir die Abwehr gegen Wetter-Einfliisse erfor-
derlich sind (z.B. Dach einschlieBlich Dachiiberstinde). Ausgenom-
men sind Anlagen zur Gewinnung von Sonnenergie (Wdrme, Elekt-
rizitdt) sowie untergeordnete anderweitige Bauteile (z.B. Schom-
steine, Antennen efc.).

Die GH . NN wird an der hichsten Stelle der Dachkonstruktion ge-
messen

Die WH . NN wird am Schnittpunkt der AuBenwand (auBen) mit
der Dachhaut (auBen) gemessen. Sofern sich in diesem Bereich
Briistungen oder Geldnder befinden ist an deren Oberkanfen zu
messen, sofern sie nicht Gberwiegend transparent ausgefihrt sind
(z.B. diinne Gitterstdbe, transparentes Glas).

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNVO;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Die Hohe von Werbeanlagen, innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksfldche, darf die dort festgesetzte mittlere traufseitige Wand-
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28

29

2.10

Untergeordnete Neben-
anlagen und Einrichtun-
gen in den privaten
Grundstiicken

hdhe nicht berschreiten. AuBerhalb der iberbaubaren Grundstiicks-
fliichen betrdgt die max. Hohe von Werbeanlagen 4,00 m Gber dem
natiirlichen Geldnde.

(§9 Abs. 1 Nr.1BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNV0)

Baugrenze (iiberbaubare Grundstiicksfldche fir Hauptgebdude)

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr.3.5. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Fldchen fir Tiefgaragen (gilt auch fir offene Ga-
ragen, Carports); Garagen sind nur innerhalb dieser Fldchen (und
innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflichen) zuldssig. (§9
Abs. 1 Nr.4 BauGB; §12 BauNVO; Nr.15.3. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Umgrenzung von Fléchen fir Stellpldtze (gilt auch fir offene Ga-
ragen, Carports); Stellpldtze sind nur innerhalb dieser Flichen (und
innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflichen) zuldssig. (§9
Abs. 1 Nr.4 BauGB; §12 BauNVO; Nr.15.3. PlanZV; sighe Plan-
zeichnung)

Die Zuldssigkeit von untergeordneten Nebenanlagen und Einrich-
tungen im Sinne des § 14 BauNVO wird wie folgt eingeschrénkt,
bzw. ausgeschlossen:

— auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfliche (Baugrenze)
wird die Gesaumthdhe von Gebduden oder Gebdudeteilen gegen-
iber dem endgiltigen Geldnde auf 3,50 m beschrdnkf;

— in einem Bereich von 0,50 m zwischen der Grundstiicksgrenze
bzw. der Fliche fiir Garagen und der Verkehrsflache (Grund-
stiicksgrenze) sind nur Anlagen und Einrichtungen zuldssig, die
mit der endgiltigen Geldndeoberkante abschlieBen (z.B. Zufahr-
fen) und die die Durchfilhrung des Winterdienstes nicht beein-
friichtigen;
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211

2.12

2.13

2.14

2.15

Ableitung von Nieder-
schlagswasser in den pri-
vaten Grundstiicken

— femmeldetechnische Nebenanlagen (Mobilfunk) sowie Neben-
anlagen zur Erzeugung von Energie durch Windkraft im Sinne

des § 14 Abs. 2 BauNVO sind unzuldssig.

(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; 8812, 14 v. 23 BauVO; § 1 Abs. 61.V.m.
Abs. 9 BauNV0)

Verkehrsfldchen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung als of-
fentliche Parkplatzfldche

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.3. PlanZV: siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie; duBere Umgrenzung aller Verkehrsfld-
chen

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.4. PlanZV: siehe Planzeichnung)

Die Einleitung von Regenwasser in den dffentlichen Kanal hat am
bestehenden Kanal DN 900 in der StraBe "Am Rain" zu erfolgen.

Der Gesamtabfluss aus dem Grundstiick darf einen Wert von 9,11 1/s
unter Beriicksichtigung des Normregens von 114,11/s* ha (115,1)
nicht Gberschreiten. Dabei konnen Teile der Fldche ungedrosselt ein-
geleitet werden, solange der Gesamtabfluss der gedrosselten und
ungedrosselten Wassermenge den Maximalwert von 9,11 1/s nicht
iberschreitet. Die erforderliche Rickhaltung ist nach DWAAT17
nachzuweisen.

Fiir alle baukonstruktiven Elemente, die groBfldchig mit Nieder-
schlagswasser in Berihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberflichen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberfldichen
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2.16 Offentliche Granflche

217  AuBenbeleuchtung und

Photovoltaik in den pri-

vaten Grundstiicken

2.18  Bodenbeldge in den pri-

vaten Grundstiicken

nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-Beschich-
tung) daverhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

(89 Abs.1 Nm. 14 u. 20 BauGB)

Offentliche Griinfldche als Ortsrandeingrinung ohne bauliche
Anlagen

(89 Abs. 1 Nr.15 BauGB; Nr. 9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Fir die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten ge-
richtete, vollstiindig insektendicht eingekofferte LED-Lampen oder
nach dem Stand der Technik vergleichbar insektenschonende Lam-
pentypen zuldssig. Die maximale Lichtpunkthdhe betrdgt 4,50 m
iber der Oberkante des endgiltigen Geldndes.

Es sind nur Photovoltaik-Module zuldssig, die weniger als 6 % po-
larisiertes Licht reflektieren (d.h. je Solarglass-Seite 3 %).

(89 Abs. T Nr. 20 BauGB)

Fiir Stellpldtze und untergeordnete Wege sind ausschlieBlich was-
serdurchldssige Beldge (z.B. in Splitt verlegtes Pflaster mit Rasen-
fuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Kiesfld-
chen) zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Gehrecht zu Gunsten des Versorgungstrigers.
Fldichen, fiir die Gehrechte erwirkt werden (siehe Planzeichnung)
(89 Abs. 1 Nr.21 BauGB; Nr.15.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Leitungsrecht zu Gunsten der Marktgemeinde Altusried.

Fine Uberbauung ist lediglich mit leicht entfernbaren baulichen An-
lagen oder Einrichtungen zuldssig (z.B. Stellpldtze, Carport mit
Punktfundamenten, jedoch keine baulichen Anlagen mit durchgdn-
gigen Fundamenten, Bodenplatten etc.).

219 — - - _—-_——
6R

2.20 e —
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221

222 Ldrmschutztechnische
Bestimmungen

2.23 ‘

2.24 ‘

Die Pflanzung von tiefwurzelnden Bdumen und Strduchern (sog.
"Tiefwurzler") ist unzuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.21 BauGB; Nr.15.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Aktive Larmschutz-MaBnahme; an den ndrdlich gelegenen neun
Pkw-Stellpldtzen ist eine durchgehende fugendichte akfive Ldrm-
schutz-MaBnahme (Carport) in einer Lange von 9,00 m gemB der
Planzeichnung zu errichten. Die MaBnahme ist nach Sidosten ab-
knickend in einer Linge von 5,00 m zu verlingern (Uberdachung).
Die Ldrmschutz-MaBnahme ist mit einer Hohe von 2,50 m Gber
Parkplatzniveau zu erstellen. Die Seiten des Carports kinnen offen-

bleiben. Die Larmschutz-MaBnahme muss ein Fldchengewicht von
mind. 10 kg/m? aufweisen.

(89 Abs. 1 Nr.24 BauGB; Nr.15.6. PlanZV; sighe Planzeichnung)

Die Nutzung der Stellpldtze, welche nicht im Bereich der aktiven
Larmschutz-MaBnahme liegen, ist auf den Tageszeitraum (6:00 bis
22:00 Uhr) zu beschrinken. Pkw kannen vor 22:00 Uhr dort geparkt
und dirfen erst nach 6:00 Uhr bewegt sowie genutzt werden. Hierfir
sind entsprechende Regelungen in der Hausordnung festzusetzen
und die Bewohner sowie Besucher der Wohnungen dariiber zu in-
formieren. Zusdtzlich sind MaBnahmen wie Schranken oder Ketten
zur Einhaltung der Regelungen erforderlich.

Lu pflanzender Baum, verbindlicher Standort, der innerhalb des
Geltungshereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes um
bis zu 3,00 m verschiebbar ist; es sind ausschlieBlich Gehdlze aus
der Pflanzliste zu "Pflanzungen im Bereich des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes" zu verwenden. Der Baum ist bei Abgang durch
eine entsprechende Neupflanzung zu ersetzen.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Zu erhaltender Baum; ist bei Abgang durch eine entsprechende
Neupflanzung zu ersetzen. Fir die Neupflanzung ist eine Kastanie
(Aesculus hippocastanum) oder eine Baumart aus der Pflanzliste zu
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2.25

2.26

Pflanzungen in den
offentlichen Fldchen

Pflanzungen im Bereich
des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes

"Pflanzungen im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes"
20 verwenden.

(89 Abs. 1 Nr.25b BauGB; Nr. 13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Es sind ausschlieBlich standortgerechte, heimische Bdume und
Striiucher aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen im Bereich des Vor-
haben- und ErschlieBungsplanes" zu verwenden.

Unzuldssig sind Gehélze, die als Zwischenwirt fiir die Erkrankungen
im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Verordnung zur
Bekampfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandverordnung vom
20.12.1985, BGBI. 1, 1985 S.2551, zuletzt gedndert durch Arti-
kel 3 85 des Gesetzes vom 13.12.2007, BGBI.1S.2930) genann-
fen.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Es sind standortgerechte, heimische Bdume und Strducher aus der
unten genannten Pflanzliste zu verwenden. Dariiber hinaus gilt:

— Auf max. 5% der Grundstiicksfldche sind auch Strducher zulds-
sig, die nicht in der u.g. Pflanzliste festgesetzt sind, (z.B. Zier-
striucher, Rosen-Ziichtungen).

— Pro 500m? (angefangene) Grundstiicksflache ist mindestens
1 Laubbaum aus der u.g. Pflanzliste zu pflanzen. Abgehende
Bdume sind durch eine entsprechende Neupflanzung zu erset-
zen.

— Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die
an offentliche Fldchen angrenzen, sind Hecken ausschlieBlich
aus Laubgehdlzen zuldssig.

— Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fiir die Erkrankun-
gen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Verord-
nung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandver-
ordnung vom 20.12.1985, BGBI.1, 1985 S.2551, zuletzt ge-
dndert durch Artikel 3 § 5 des Gesetzes vom 13.12.2007, BGBI. |
S.2930) genannten.

Pflanzliste:

Biume 1. Wuchsklasse
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Spitz-Ahom Acer platanoides

Berg-Ahom Acer pseudoplatanus
Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Grau-Erle Alnus incana
Hingebirke Betula pendula
Rotbuche Fagus sylvatica
Litterpappel Populus tremula
Stiel-Eiche Quercus robur
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Berg-Ulme Ulmus glabra

Biume 2. Wuchsklasse

Obsthochstimme (ausschlieBlich Schalen- u.
Steinobst sowie nicht oder nur in geringem
MaBe Feuerbrand gefihrdetes Kernobst)

Feld-Ahom Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Sal-Weide Salix caprea
Stréucher

Roter Hartriegel
Gewdhnlicher Hasel
Pfaffenhiitchen
Faulbaum
Gewdhnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche
Echter Kreuzdorn
Hunds-Rose
Gebirgs-Rose
Ohr-Weide
Grau-Weide
Purpur-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa pendulina
Salix qurita

Salix cinerea

Salix purpurea

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana

Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedlicher Art und un-
terschiedlichem MaB der Nutzung

227 Lmﬂﬁ
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(89 Abs.1 BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

2.28 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans "PoststraBe" des Marktes Altusried.

(89 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

2.29 i Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
e Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes.
(89 Abs. 7 BauGB; siehe Planzeichnung)
Seite 12 Markt Altusried - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Poststrafie"
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Bauordnungsrechtliche Vorschriften (BOV) gemdB
§9 Abs.4 BauGB mit Zeichenerkldrung

3.1

3.2

3.3

Inkraftsetzung der Ab-
standsfldchen

Dachformen, Materialien
und Farben

Anlagen zur Gewinnung
von Sonnenenergie

Die Abstandsflachenvorschriften der Bayerischen Bauordnung wer-
den wie folgt in Kraft gesetzt (BayBO).

Fiir die folgenden Wénde (Bezeichnungen der Gebude wie aus Vor-
haben- und ErschlieBungsplan vom 11.03.2020) ergeben sich die
Abstandsflachen aus der festgesetzten Wand- und Gebiudehdhe so-
wie den Baugrenzen: Die Siidwand des mit "Ferienwohnungen" be-
zeichneten Gebdudes, die Nordwand der mit "Wohnen" bezeichne-
fen Gebdudes sowie die Ostwand des mit "Boarding House" bezeich-
nefen Gebdudes.

Fir alle anderen Wande gelten die Vorschriften der Bayerischen
Bauordnung.

(Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO)

Die Regelung Gber die Gestaltung des Vorhabens ergibt sich aus der
Verbindlichkeit des Vorhabens und ErschlieBungsplanes hinsichtlich
der Dachform (ginschlieBlich Dachneigung und Dachautbauten), der
Dachmaterialien und -farbe, der Fassadengestaltung und -gliede-
rung in den wesentlichen Ziigen. Hierdurch ist gewdhrleistet, dass
das Vorhaben entsprechend der konkreisierten Vorgaben aus dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan umgesetzt wird. Es entspricht den
gestalterischen Vorstellungen des Markt Altusried, in diesem Bereich
eine flichensparende und moderne Baukultur umzusetzen, welche
der Beherbergung von Gasten und der Schaffung von Wohnungen
in der Marktgemeinde dient.

Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie (Sonnenkollektoren,
Photovoltaik-Anlagen) sind parallel zur jeweiligen Dachfliche zu
montieren.

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)
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34  Werbeanlagen auf den
fiir die Bebauung vorge-
sehenen Fldchen

35 Anzahl der Stellpldtze
auf den fiir die Bebau-
ung vorgesehenen Fld-
chen

3.6 Einfriedungen und Stiitz-

konstruktionen auf den

fiir die Bebauung vorge-

sehenen Flichen

Freistehende Werbeanlagen auf den fir die Bebauung vorgesehenen
Fldchen dirfen in keiner Ansicht (senkrechte Projektion) eine GroBe
von 4 m? Fliche (pro einzelne Anlage) iberschreiten. Die Summe
der Flichen aller freistehenden Werbeanlagen darf 10m? (pro
Grundstiick) nicht Gberschreiten. Die Beleuchtung der Anlagen muss
kontinuierlich erfolgen (kein Blinken etc.). Werbeanlagen an Gebdu-
den dirfen nur unterhalb der Traufe angebracht werden und in kei-
ner Ansicht (senkrechte Projektion) 10 % der jeweiligen Wandfldche
iberschreiten. Die Summe der Flachen aller Werbeanlagen darf
15m?” nicht Gberschreiten. Die Beleuchtung der Anlagen muss kon-
finuierlich erfolgen (kein Blinken etc.).

(Art. 81 Abs. 1 Nr.2 BayBO)

Die Anzahl der nachzuweisenden Stellpldtze auf den fir die Bebau-
ung vorgesehenen Fldchen betrdgt zwei Stellplitze pro Eigentums-
wohnung groBer 50 m?, ein Stellplatz pro Eigentumswohnung Klei-
ner 50m2, zwei Stellpldtze fir die Hausmeisterwohnung, ein Stell-
platz pro Ferienwohnung und ein Stellplatz je 3 Betten fiir den Be-
herbergungsbetrieb.

Es besteht eine Abweichung von der bestehenden Stellplatzsatzung
der Marktgemeinde Altusried in der Zulassung von nur einem Stell-
platz fir die zwei Eigentumswohnungen mit ca. 50 m? Wohnfldche.

(Att. 81 Abs. 1 Nr.4 BayBO)

Grundsiitzlich gilt die Satzung zur Regelung von Grundstiickseinfrie-
dungen der Marktgemeinde Altusried (Fassung vom 07.02.2017)

Es sind Einfriedungen unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:

Maximal 1,20 m Hohe entlang von Verkehrsfldchen (StraBen, Wege
und Plitze) und dffentlichen Fldchen, sowie maximal 1,60 m Hohe
zwischen privaten Fldchen.

Als Materialien sind Metall, Holz und lebende Hecken zuldssig. Ma-
schendraht ist nur in Kombination mit Hecken erlaubt. Steinmauern
sind nur als einzelne Gestaltungselemente mit einer maximalen
Breite von 2,0 m zugelassen, wobei der Abstand zwischen solchen
Gestaltungselementen mindestens 4,0 m betragen muss
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Die Hahe von Einfriedungen bemisst sich ab Oberkante des natirli-
chen Gelindes des Baugrundstiicks.

Einfriedungen miissen zum dffentlichen Grund einen Abstand von
mindestens 50 cm einhalfen.

Die Durchldssigkeit fiir Kleintiere muss gewdhrleistet sein. Dies kann
beispielsweise durch einen ausreichenden Abstand der Einfriedung
zur Oberkante des Geldndes oder durch ausreichend groBe Spalten
in der Einfriedung erreicht werden.

Sichtdreiecke an Kreuzungsbereichen von Ortsdurchfahrten sind zu
beachten und von Anlagen mit einer Hohe Gber 80 cm freizuhalten.

Fiir lebende Hecken sind nur einheimische Pflanzen (z. B. keine
Thuja) und keine feverbrandgefdhrdeten Pflanzenarten zugelassen.

Fiir Einfriedungen dirfen keine grellen Farben verwendet werden.
Die Verwendung von Stacheldraht ist unzuldssig

(Art.81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

4
4.1
42
3o
44  Nr.....m?
45

246/95
4.6 R

4.8 Natur- und Artenschutz

Bestehendes Gebdude (Wohngebdude/Wirtschafts- oder Neben-
gebiude) zur Zeit der Planaufstellung (siehe Planzeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Weiterfihrende Grenze des rdumlichen Geltungshereiches des zur
Leit der Planaufstellung des vorliegenden Anderung in Aufstellung
befindlichen 8. Anderung des Bebauungsplanes "Altusried-Haupt-
schule" des Marktes Altustied (siehe Planzeichnung);

Nummerierung und voraussichtliche GroBe der Grundstiicke
(Nummerierung von Nordwest nach Sidost; siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

Vorhandenes (natirliches) Geldnde; Darstellung der Hohen-
schichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Planzeich-
nung)

Vorhandene Baschung (siehe Planzeichnung)

Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden soweit als aus
Griinden der Arbeifs- und Verkehrssicherheit mdglich abgeschaltet
oder bedarfsweise iber Bewegungsmelder gesteuert werden.

Liune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15m
zum Durchschliipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Die Errichtung von Regenwasser-Auffangbecken (Zisternen) sowie
eines Komposts wird empfohlen.
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49 O
4.10 db@

411  Empfehlenswerte
Obstbaumsorten
hinsichtlich des Feuer-
brandes

Bei der Pflanzung von Bdumen ist das Nachbarrechtsgesetz zu be-
riicksichtigen.

GemdB § 39 Abs. 5 BNatSchG ist es verboten, in der Zeit vom 01.03.
bis 30.09. auBerhalb des Waldes vorkommende Biume, Strducher
oder andere Gehdlze zu roden. Notwendige Gehdlzbeseitigungen so-
wie die Baufeldrdumung sollten daher auBerhalb der Brutzeit von
Vigeln zwischen dem 01.10. und dem 28.02. des jeweiligen Jahres
erfolgen. Es wird empfohlen, vorhandene Gehdlze mdglichst zu er-
halten (Erhaltung bzw. Beseitigung in Abhdngigkeit von der jewei-
ligen BaumaBnahme) und wahrend der Bauzeit mit entsprechenden
BaumschutzmaBnahmen zu sichern. Um den Kronen- und Wurzel-
bereich vorhandener Baume nicht zu beschddigen und den Geholz-
bestand bestméglich zu schiitzen, sollten alle baulichen MaBnah-
men gemdB DIN 18920 "Landschaftshau-Schutz von Béumen,
Pflanzbestiinden und Vegetationsfldchen bei BaumaBnahmen" so-
wie RAS-LP4 "Richtlinie fir die Anlage von StraBen, Teil Land-
schaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Biumen, Vegetationsbestdn-
den und Tieren bei BaumaBnahmen" durchgefihrt werden.

Vorhandener Baum (Erhaltung bzw. Beseitigung in Abhdngigkeit
von der jeweiligen BaumaBnahme, siehe Planzeichnung)

Vorhandene Strauchgruppe (Erhaltung bzw. Beseitigung in Ab-
hiingigkeit von der jeweiligen BaumaBnahme, siehe Planzeichnung)

Obstbaumsorten, die nicht oder nur in geringem MaBe Ubertriger
fir den Feuerbrand sind, kdnnen beim Amt fir Emdhrung, Landwirt-
schaft und Forsten (Kempten), Bereich Landwirtschaft, Sachgebiet
Obstbau, erfragt werden. Insbesondere folgende Apfel-Sorten gelten
nicht als Ubertriiger des Feuerbrandes: Bittenfelder, Rheinischer
Bohnapfel und Welschisner (Mostdpfel) sowie Boskoop, Rewena und
Sonnenwirtsapfel (zum Verzehr geeignet). Auf Grund ihrer besonde-
ren Anfdlligeit fir die Feuerbrand-Krankheit sollten Birnen und
Quitten grundstzlich nicht angepflanzt werden.
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412  Standorte fir die Stra-
Benbeleuchtung

4.13

Wasserleitung

414  Uberflutungsschutz

4.15  Bodenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass ggf. im Rahmen der ErschlieBung
Standorte fiir die StraBenbeleuchtung mit entsprechender Ver-
kabelung in den privaten Grundstiicken auf einer Breite von bis zu
0,50m entlang der dffentlichen Verkehrsflichen erforderlich sind.
Der Markt Altusried behdlt sich die Auswahl der hierfiir geeigneten
Standorte sowie evil. erforderliche Vereinbarungen vor.

Wasserleitungen unterirdisch, hier Wasserleitung der Markige-
meinde Altusried (siehe Planzeichnung)

Unter anderem bei Starkregen kann es aus verschiedenen Griinden
(Kanalberlastung, Oberflichenabfliisse an Hanglagen, etc.) zu wild
abflieBenden Oberflichenabfliissen kommen. Um  Uberflutungen
von Gebduden zu vermeiden bzw. das Uberflutungsrisiko zu redu-
zieren, sollten entsprechende (Schutz-)Vorkehrungen getroffen wer-
den. Insbesondere ist auf die Hahenlage der Lichtschichte, Lichthéfe
und des Einstiegs der Kellertreppen 0.A. zu achten. Sie sollten so
hoch liegen, dass kein Wasser zuflieBen kann. Die ErdgeschossfuB-
bodenhdhe sollte nach Gesichtspunkten des Uberflutungsschutzes
angemessen hoch gewdihlt werden. MaBnahmen zur Verbesserung
des Uberflutung-Schutzes sind auch in die Gartengestaltung integ-
rierbar. Bei der Gartenanlage ist darauf zu achten, dass das Wasser
weg von kritischen (Gebdude-)Stellen flieBt.

Die Verwertbarkeit von Bodenmaterial kann auf Grund erhdhter
Stoffgehalte, vor allem in Kombination mit organischer Substanz,
eingeschrdnkt sein. Ein Eingriff in die betroffenen Boden sollte des-
halb weitgehend vermieden und, wenn nicht vermeidbar, die tat-
stchlichen Stoffgehalte der betroffenen Baden und deren Verwert-
barkeit vor Umsetzung der Planung abgekldrt werden. Es soll sicher-
gestellt werden, dass eventuell anfallendes geogen belastetes Bo-
denmaterial nicht auf anders- oder unbelastete Baden verlagert oder
wiederaufgebracht wird und dort die Bodenfunktionen nachteilig
verindert. Durch das Verschlechterungsverbot ist nach § 12 Abs. 10
BBodSchV in Gebieten mit erhdhten Schadstoffgehalten die Verla-
gerung von Bodenmaterial nur innerhalb dieser Gebiete zuldssig.
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Weitere Anforderungen an das Auf- und Einbringen von Bodenma-
terial regelt §12BBodSchV. Dariiber hinaus finden sich wichtige
Hinweise zur Verwertung von Bodenmaterial in der DIN 19731.

Um insbesondere Schwierigkeiten bei der spditeren Enfsorgung von
Boden-Aushub zu vermeiden, sollten die Bauherren eine Uberpri-
fung durch ein Fachbiiro durchfihren lassen.

Nach den Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731 ist vor Be-
ginn der baulichen Arbeiten auf der Gberbaubaren Grundstiicksfldche
der Oberboden abzutragen, getrennt zu lagern und nach Abschluss
der BaumaBnahme wieder einzubauen. Er darf nicht durch Bauma-
schinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder iberlagert wer-
den. Die Bodenmieten sind bei einer Logerungsdauer von mehr als
2 Monaten zu begriinen. Uberschiissiges Oberbodenmaterial ist un-
ter Beachtung des § 12 BBodSchV bevorzugt am Entstehungsort oder
ortsnah auf landwirtschaftlich genutzten Fldchen zu verwerten.

Die Baustellen und Baustelleneinrichtungsflichen sind so einzurich-
ten, dass ein Befahren von Baden auBerhalb der festgesetzten Be-
reiche unterbunden wird.

Flichen, die als Grinfldche oder zur gdrtnerischen Nutzung vorgese-
hen sind, sollten nicht befahren werden. Innerhalb der festgesetzten
Bereiche ist durch eine entsprechende Planung und Organisation des
Bauablaufs ein Befahren von Oberbdden auf das unumgingliche
MaB zu beschrinken, um Verdichtungen zu vermeiden. Im Idealfall
sollten bereits hefestigte bzw. vorbelastete Fldchen sowie Fldchen,
die nach dem Bauabschluss als Weg oder sonstige bauliche Anlage
vorgesehen sind, eingeplant werden. Hilfestellungen zur Gestaltung
der tempordren Baustelleneinrichtungsflachen sind im Leitfaden zur
Bodenkundlichen Baubegleitung des Bundesverbandes Boden zu
finden.

In Hanglagen soll auf eine durchgéngige Begrinung des Bodens ge-
achtet werden. Um zusitzlich méglichen Verdichtungen vorzubeu-
gen, soll das Geldnde nur bei trockenen Boden- und Witterungsver-
hiiltnissen befahren werden.

Unndtige Bodenversiegelungen sollten vermieden werden.

Kulturfdhiger Unterboden sollte wenn maglich weiter im Baugebiet
verwendet werden.
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416  Brandschutz

417  Ergdnzende Hinweise

Fiir die Zufahrten gelten die "Richtlinien Gber Flichen fir die Feuer-
wehr" — Fassung Februar 2007 — (AIIMBI Nr. 15/2008).

Fiir die Ermittlung der Laschwasserversorgung gilt das Regelwerk der
DVGW Arbeitshlatt W 405.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstdnde der Hydranten zueinander sollten 100-150m
nicht iberschreiten.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Loschwasser-
versorgung aus der offentlichen Wasserversorgung iiberschreiten,
sollten fir den Objektschutz selbststdndig geniigend Loschwasser
(2.B. Zisterne) vorhalten.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der niheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im @iberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariiber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufishren
(z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

GemdB Art.8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist
das Auftreten von Bodendenkmdlern (z.B. auffllige Bodenverfr-
bungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstinde, Steingerdite, Scher-
ben, Knochen etc.) unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde
(Landratsamt) oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege
mitzuteilen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und
der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund gefiihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhdltnisses
teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter
der Arbeiten befreit. Die aufgefundenen Gegenstinde und der Fund-
ort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverdn-
dert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Forfsetzung der Arbeiten ge-
stattet. Zu verstdndigen ist das Bayerische Landesamt fir Denkmal-
pflege, Dienststelle Thiethaupten, oder die zustindige Untere Denk-
malschutzbehdrde.

In den verkehrsheruhigten Bereichen bzw. in den Bereichen von
Stich- und EinbahnstraBen behdlt sich der Markt Altusried vor, die
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4.18

Plangenauigkeit

Entleerung der Millbehdlter gesammelt an einem Standort durch-
fihren zu lassen.

Fiir die ErschlieBung des Gebietes ist es notwendig, Kabelverteiler-
schrdnke, StraBenlaternen oder dhnliche Einrichtungen in der offent-
lichen/privaten Fliche zu installieren. Der Markt Altusried behilt
sich die Auswahl der hierfiir geeigneten Standorte sowie evtl. erfor-
derliche Vereinbarungen vor.

Den Bauherren wird empfohlen, ein Leer-Rohr von der Erschlie-
Bungs-StraBe zum Gebdude zur Aufnahme der Telekommunikati-
onskabel vorzusehen.

Auf die Lage der erforderlichen Hauskontrollschdchte ist unabhdngig
von der festgesetzten Baugrenze bzw. den ggf. festgesetzten Flachen
fir Garagen, Nebenanlagen oder Stellpldtze zu achten. Die Schichte
sind von Bebauung bzw. Versiegelung jeglicher Art freizuhalten.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldchen
ist mit der Einwirkung von voriibergehenden beldstigenden Geruchs-
Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Flissigdung, Pflanzen-
schutzmitteln efc.) sowie Ldrm-Immissionen (z.B. Traktorengerdu-
sche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.

Die Einmindung zur StraBe "Am Rain" sollte auf eine Tiefe von
10,00 m ab Fahrbahnrand mit einer Lingsneigung von der StraBe
"Am Rein" wegfallend ausgefiihrt werden. Die Neigung sollte mind.
0,5% und max. 2,0 % betragen.

Alle genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Pa-
tentamt archiviert und gesichert hinferlegt. Die genannten Normen
und Richtlinien kénnen bei der Marktgemeinde Altusried, Rathaus-
platz 1 eingesehen werden.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genauigkeit), kdnnen sich im Rahmen der Ausfiih-
rungs-Planung und/oder der spiteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflichen, un-
ferschiedliche GrundstiicksgroBen etc.). Weder die Marktgemeinde
Altusried noch die Planungsbiiros Gbernehmen hierfiir die Gewdhr.
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419  Lesharkeit der Plan- Lur Lesharkeit der Planzeichnung werden bereinander liegende Li-

zeichnung nien nebeneinander dargestellt (z.B. Nutzungskordel und vorge-
schlagene Grundstiicksgrenze).

Die Art der baulichen Nutzung gilt entsprechend der zugeordneten
Farbe und damit auch Gber festgesetzte Nutzungsketten hinweg.
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5 Satzung

Auf Grund von § 10 in Verbindung mit § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI.1 S.3634), Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.796), zuletzt gedndert durch Verordnung vom
26.03.2019 (GVBI.S.98), Art.6 (bei Abstandsflichen) Art.58 (bei Genehmigungspflicht) und Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zu-
letzt gedndert durch Verordnung vom 26.03.2019 (GVBI. S.98), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |1 S.3786) sowie der Planzeichenverordnung
(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.| 1991 S.58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
04.05.2017 (BGBI. 1 S.1057) hat der Marktgemeinderat des Marktes Altusried den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan "Poststralie" in dffentlicher Sitzung am ......... beschlossen.

§1  Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "PoststraBe" ergibt sich aus dessen
zeichnerischem Teil vom 15.09.2020

§2 Bestandteile der Satzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "PoststraBe” besteht aus der Planzeichnung und dem Textteil vom
15.09.2020. AuBerdem werden jene Inhalte des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes in der Fassung vom
11.03.2020 Bestandteil der Satzung, welche die Grundziige des Vorhabens, das heiBt die Grund- und Umrisse,
die Dachform (einschlieBlich Dachneigung), die Gebdudehdhen des Vorhabens, die Dachmaterialien und -
farbe, die Fassadengestaltung und -gliederung, sowie die Grundziige der griinordnerischen MaBnahmen in
den wesentlichen Zigen abbilden. Die Zuordnung der Nutzungen der einzelnen Gebdude ist detailliert im
Durchfishrungsvertrag geregelt. Die bestehende Differenz der im Bebauungsplan festgesetzten Hohen und der
Hohen aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan dient als Puffer fiir etwaige Messungenauigkeiten bzw.
nicht zu vermeidende Abweichungen im Rahmen der Bauausfihrung. Inhalte, die Details u.a. der inneren
Raumaufteilung und der Gliederung der Fassade betreffen, werden nicht zum Bestandteil der Satzung.

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird die Begriindung vom 15.09.2020 beigefiigt, ohne dessen Be-
standteil zu sein.

§3  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs. T Nr. 1 BayBO handelt, wer vorsiitzlich oder fahrldssig den auf Grund
von Art.81 BayBO erlassenen drtlichen Bauvorschriften des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zuwider
handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu 500.000,- € (Finfhunderttausend Euro) belegt werden.
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84  In-Kraft-Treten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "PoststraBe" der Markt Altusried tritt mit der ortsiblichen Bekanntma-
chung des Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

§5 Berichtigung des Fldchennutzungsplanes

Der Fldchennutzungsplan wird gemdB § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB fir den Bereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes "PoststraBe' im Wege der Berichtigung angepasst.

Altusried, den ........oovveene......
(Joachim Konrad, Birgermeister) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stddtebaulicher Teil

6.1
6.1.1
6.1.1.1

6.1.2
6.1.2.1

6.2
6.2.1
6.2.1.1

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Um-
weltberichtes gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht
erforderlich, da die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Poststrafie” im be-
schleunigten Verfahren (Bebauungspléne der Innenentwicklung) erfolgt (gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB).

Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist nicht erforderlich. Eingriffe, die auf
Grund des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "PoststraBe” zu erwarten sind, gelten als im

Sinne des § Ta Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (gem.
8 130 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der zu Gberplanende Bereich (FI.-Nr. 246/95 und Teilfliche Fl.-Nr. 246/4) liegt im Hauptort Altus-
ried nordlich der "Poststraie" sowie dstlich der Strafe "Am Rain" und befindet sich sdlich einer
Wohnbebauung, sowie westlich eines Gffentlichen Parkplatzes.

Der Planbereich befindet sich innerhalb des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Altusried-
Hauptschule" (Fassung vom 12.11.1973, rechtsverbindlich seit 06.08.1974). Die Inhalte des Be-
bauungsplanes "Altusried-Hauptschule" werden fir diesen Bereich vollstiindig durch die Inhalte
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ersetzt.

Stdtebauliche und planungsrechtliche Belange
Erfordernis der Planung

Der aktuell rechtsverbindliche  Bebauungsplan  "Altusried-Hauptschule”  (Fassung  vom
12.11.1973) setzt fiir den Geltungsbereich eine dffentliche Grinfldche fest. Im Anbetracht der Tat-
sache, dass die Fliche auf dem Flurstiick 246/95 eine besonders hochwertige Fldche ist, die als
dffentliche Grinfliche nur wenig effizient genutzt wird, wahrend im Siiden der "Poststrafie" aus-
reichend Griinfldchen vorhanden sind und im Marktgemeindegebiet ein Bedarf an zusitzlichen
Wohnraum und touristischen Nutzungen besteht, ist der Markt bestrebt, diese Fldiche infensiver zu
nutzen. Nordlich des Geltungshereiches schlieft sich bereits Wohnbebauung an. Die Gemeinde ist
bestrebt, solche Potentiale der Innenentwicklung zu nutzen, um der Nachverdichtung den Vorzug
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6.2.1.2

6.2.1.3

6.2.1.4

6.2.1.5

6.2.1.6

6.2.1.7

6218

gegeniiber der ErschlieBung neuer Baugebiet zu geben. Eine Erweiterung des angrenzenden Fried-
hofs ist nicht mehr erforderlich.

Unmittelbarer Anlass fiir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "PoststraBe"
ist die Umsetzung des Bauvorhabens "PoststraBe". Das geplante Vorhaben sieht fir das Grundstiick
mit der Flumummer 246/95 eine gemischte Nutzung vor, die aus drei Baukdrpern bestehen soll.

Fiir einen Baukarper ist die Einrichtung von Wohnungen vorgesehen, die der Bevdlkerung zugute-
kommen. Im Markt Altusried besteht eine hohe Nachfrage an Wohnraum. Werden Wohnungen
erstellt (im Gegensatz zu Einfamilienhdusern), ist dieser Wohnraum auch fir Bevdlkerungsgruppen
attraktiv, die sonst auf dem Wohnungsmarkt nur wenige Angebote finden, zum Beispiel junge
Paare und Familien, Senioren oder Alleinstehende. Die Wohnungen zeichnen sich durch eine gute
Lage im Ortskern aus, von der aus zahlreiche Einrichtungen wie der Dorfladen, das Rathaus, ein
Supermarkt, Getrdnkemarkt und weitere gut erreichbar sind.

Fiir einen weiteren Baukdrper ist die Errichtung von Ferienwohnungen geplant. Altusried ist durch
Fremdenverkehr geprdgt; eine stetige Weiterentwicklung des Angebots ist notwendig, um in der
schnelllebigen Tourismuswirtschaft angemessene Angebote bereitstellen zu konnen. Da die ganze
Region Allgdu stark fouristisch ausgelegt ist, muss davon ausgegangen werden, dass bei einer
Vernachldssigung des Tourismus-Angebotes Gste schnell auf die anliegenden Gemeinden auswei-
chen. Untern den Allgduer Touristen nehmen Familien eine wichtige Rolle ein, fir die Ferienwoh-
nungen besonders beliebt sind.

Fiir den dritten Baukdrper ist die Nutzung als "Boarding House" vorgesehen. Mit der Bereitstellung
von Kochgelegenheiten erhdlt auch diese Nutzungsform ein besonderes Merkmal, womit sich das
geplante Vorhaben von bereits bestehenden Angeboten , wie z.B. Gastezimmer in Gaststtten ab-
hebt. Ebenso ist ein Raum fir "Aufenthalt, Seminare und Café" zuldssig, der das Angebot abrundet
und womit ein Angebot fiir die drtlichen Vereine und Unternehmen geschaffen wird, Veranstaltun-
gen unmittelbar im Ort durchzufihren. Mit 40 m? RaumgroBe ist dieser Raum eher fiir kleinere
Veranstaltungen geeignet.

Die Zuordnung der drei Baukdrper zu den jeweiligen Nutzungsformen geschieht im Durchfihrungs-
vertrag. Dort werden auch die Kosteniibernahme, Fristen zur Realisierung und Bindepflichten ge-
regelt.

Das geplante Vorhaben zeichnet sich also durch eine Durchmischung von unterschiedlichen Nut-
zungen aus, die allesamt der weiteren Entwicklung des Marktes Altusried dienen. Aus diesem
Grunde soll das geplante Vorhaben mit dem vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Poststrafe ermdglicht werden.

Auch Teile des der Vorhaben- und ErschlieBungsplan werden Bestandteil der Satzung. Welche dies
sind, istim Satzungsteil des Bebauungsplanes geregelt. Streng genommen konnte daher auf einige
Festsetzungen im Bebauungsplan verzichtet werden, da diese im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
bereits endgiltig geregelt werden. Im vorliegenden Fall ist es jedoch Ziel der Gemeinde, gegeniiber
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6.2.1.9

6.2.1.12

6.2.1.13

6.3
6.3.1
6.3.1.1

6.3.1.2
6.3.1.3

6.3.1.4

6.3.2
6.3.2.1

Anwohnern Transparenz mit Bezug auf die Hohen- und GréBenentwicklung im Geltungshereich zu
schaffen. Daher werden auch im Bebauungsplan konkrete Festsetzungen getroffen. Fir AuBenste-
hende ist somit unmittelbar nachvollziehbar, wie die Gebdudeentwicklung im Geltungsbereich aus-
sehen wird. Der Gemeinde erwdchst daher ein Erfordemis bauleitplanerisch steuernd einzugreifen.

Der stlich des Geltungsbereiches bestehende Parkplatz soll bauplanungsrechtlich durch die Auf-
stellung der 8. Anderung des Bebauungsplanes "Altusried-Hauptschule" gesichert werden. Diese
Anderung wird zeitgleich mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Poststralie" aufgestellt.

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "PoststraBe im beschleu-
nigten Verfahren (Bebauungspldne der Innenentwicklung) erfolgt (gem. §13a Abs.2 Nr.1
BauGB).

Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist nicht erforderlich. Eingriffe, die auf
Grund des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "PoststraBe” zu erwarten sind, gelten als im
Sinne des § Ta Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (gem.
8130 Abs. 1 Satz2 Nr.1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr.4 BauGB).

Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden von den lller-Vorbergen gepriigt.
Innerhalb des Gberplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Gebdude.

Innerhalb des iberplanten Bereiches befindet sich ein fiinf Meter breiter Griinstreifen parallel zur
"Poststrale und "Am Rain" mit seinem erhaltenswerten Kastanienbestand. Diese Fliche (Teilfldche
FI.-Nr. 246/4) ist im Besitz des Marktes.

Der zu iiberplanende Bereich ist von Siidosten nach Nordwesten um ca. 5 m ansteigend.

Ubergeordnete Planungen

Fir den @berplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bay-
ern 2018 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen, fiir Landesentwicklung und Hei-
mat, maBgeblich:
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6.3.2.2

- 1.1

— 1.2

— 2.2.1 und An-
hang 2 "Struk-
turkarte"

— 3.2

- 33

In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitshedingungen zu
schaffen oder zu erhalten. Die Stdrken und Potenziale der Teilrdume sind wei-
ferzuentwickeln. Alle Gberdrtlich raumbedeutsamen Planungen und MaBnah-
men haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsent-
wicklung, zu beachten.

Festlegung des Marktes Altusried als allgemeiner ldndlicher Raum.

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwick-
lung mglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenzi-
ale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen.

Neue Siedlungsflichen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungs-
einheiten auszuweisen.

Fir den Gberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Regionalplanes (Region Allgéu, 16, in
der Neufassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom 10.Januar2007, RABI Schw. Nr.1

2007)) maBgeblich:

— A3
— BI1.1

— B2

— B11221

- Bll1224

—BV12

Bestimmung des Marktes Altusried als Kleinzentrum

Die natiitlichen Grundlagen und die landschaftlichen Gegebenheiten sollen zur
Erhaltung und Entwicklung der Region als Lebens- und Arbeitsraum fir die
dortige Bevdlkerung und als bedeutender Erholungsraum gesichert werden.

Auf die Stirkung der mittelstdndischen Betriebsstruktur als wesentliche Grund-
lage der wirtschaftlichen Entwicklung soll hingewirkt werden.

Der Tourismus — als bedeutender Wirtschaftszweig der Region — soll langfris-
fig gesichert und weiterentwickelt werden.

In den Tourismusgebieten Oberallgiu, Ostallgdu, Allgiuer Alpenvorland, We-
stallgdu und Bodenseegebiet sollen die erforderlichen Einrichtungen fir Ur-
laub, Erholung, Gesundheit und Sport fach- und sachgerecht fiir alle Jahres-
zeiten verstirkt ausgebaut werden.

In allen Gemeinden soll in der Regel eine organische Siedlungsentwicklung
staftfinden. Eine Gber die organische Siedlungsentwicklung hinausgehende
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6.3.2.3

6.3.2.4

6.3.2.5

6.3.2.6

6.3.2.7

6.3.2.8

Entwicklung ist in der Regel in zentralen Orten und Siedlungsschwerpunkten
2uliissig.

—BV13 Inshesondere soll einer unorganischen Ausweitung der Siedlungsgebiete in
besonders exponierfe Lagen wie Kuppen und Oberhangteile von Hahenriicken
vor allem im Siden und Westen der Region entgegengewirkt werden. Zur
Eingrenzung des Fldchenverbrauchs sollen inshesondere vorhandene Bau-
landreserven und leer stehende Gebéude genutzt sowie Nachverdichtungen in
den Siedlungsgebieten vorgenommen werden. Einer Zersiedelung der Land-
schaft soll entgegen gewirkt werden. Neubaufldchen sollen méglichst in An-
bindung an bestehende Siedlungseinheiten ausgewiesen werden.

— BV1.7 Die Stdidte und Darfer sollen in allen Teilen der Region in ihrer Funktion, Struk-
fur und Gestalt erhalten, — wo erforderlich — erneuert und weiterentwickelt
werden. Dabei soll auf gewachsene und landschaftstypische Dorfstrukturen
und Ortshilder besondere Riicksicht genommen werden.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsprogramms Bayern 2018 (LEP) sowie des Regionalplans Region Allgdu.

Das Vorranggebiet Nr. WVR27 fiir die dffentliche Wasserversorgung ist von dem iberplanten Be-
reich noch nicht betroffen.

Der Markt Altusried verfiigt dber einen rechtsgiltigen Flachennutzungsplan. Die berplanten Fld-
chen werden hierin als Grinflache dargestellt. Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen
und Gebiets-Einstufungen mit den Darstellungen des giltigen Fliichennutzungsplanes nicht iber-
einstimmen, werden die Darstellungen des Fldchennutzungsplanes im Rahmen einer Berichtigung
gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB angepasst.

Die Vorgaben des in den Flachennutzungsplan integrierten Landschaftsplanes werden durch den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan derzeit nicht umgesetzt. Im Zuge der vorliegenden Planung
wird deshalb eine Berichtigung des Fldchennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan vor-
genommen.

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "PoststraBe” befinden
sich keine Denkmaler im Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG). Ostlich des
Geltungshereiches befindet sich als archdologisches Denkmal die "Mittelalterliche und frishneuzeit-
liche Befunde im Bereich der Kath. Pfarrkirche St. Blasius und Alexander in Altusried". Ebenfalls
dstlich befindet sich als Baudenkmal das "Ehem. Bauernhaus, jetzt Vereinsheim, zweigeschossiger,
verputzer Standerbau mit Flachsatteldach und Hakenschopf".

Inhalte von anderen ibergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.
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6.3.3
6.3.3.1

6.3.3.2

6.3.3.3

6.3.3.4

6.3.3.5

6.3.3.6

6.3.3.7

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Der Standort zeichnet sich durch besonders gute Lage im Marktgemeindegebiet aus. Versorgungs-
einrichtungen sind groBtenteils fubldufig zu erreichen, darunter das Rathaus, ein Supermarkt, das
"Dorflddele", zwei Banken, und Restaurants; ebenso die "Mittelschule" und die Sporteinrichtungen.
Ebenso ist die Lage an der gemeindlichen Griinflache sidlich der "PoststraBe besonders attrakiv.
Sudlich der "Poststrafie" fdllt das Gelande nach Sden hin ab, sodass eine gute Belichtungs- und
Beliftungssituation entsteht. Auch die Aussicht nach Siiden ist vom Geltungshereich gut.

Im Rahmen einer schriftlichen Behdrdenunterrichtung gemdB §4 Abs. 1 BauGB wurde im Beson-
deren auf die Immissionssituation hingewiesen.

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, mit dem vorliegenden Vorhaben die weitere Entwicklung
des Marktes Altusried zu fordem.

Die Systematik des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes entspricht den Anforderungen des § 30
Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungsplan die Zuldssigkeit
von Vorhaben in dem Gberplanten Bereich abschlieBend.

Durch die Wahl des Planungs-Instrumentes "vorhabenbezogener Bebauungsplan” soll sicherge-
stellt werden, dass die Schaffung von zusiitzlichem Baurecht zweckgebunden auf die o.g. Erforder-
nisse hin erfolgt. Durch die Maglichkeit, das Vorhaben kurzfristig durch Anderungen von Details an
Fassade und Innenraum an sich wandelnde Erfordernisse der Nutzung anpassen zu konnen, werden
entsprechende Detailinhalte des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes nicht Bestandteil der Satzung.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "PoststraBe" erfolgt im so genannten
beschleunigten Verfahren gem. § 13a Abs. T Nr. T BauGB (Bebauungspldne der Innenentwicklung).
Dies ist aus folgenden Griinden mdglich:

— bei dem Vorhaben handelt sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung.
— die zuldssige Grundfldche liegt bei 1100 m2 und folglich unter 20.000 m2

— es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintriichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter, da sich Bereiche solcher Schutzgiiter nicht in rdumlicher Nahe
des Gberplanten Bereiches befinden.

Somit sind die Voraussetzungen fiir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens im Sinne des
&13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB eingehalten.

Der redaktionelle Aufbau des vorhabenbezogenen Bebauungsplan leitet sich aus der Systematik
der Rechtsgrundlagen ab.
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6.3.4
6.3.4.1

6.3.4.2

6.3.4.3

Planungsrechtliche Vorschriften

Die Definition der Art der Nutzung erfolgt nicht auf der Grundlage des § 9 BauGB in Verbindung
mit den Vorschriften der Baunutzungsverordnung (BauNV0), sondem als andere Bestimmung zur
Luldssigkeit des Vorhabens (§ 12 Abs. 3 Satz2 BauGB). Diese Vorgehensweise macht es maglich,
dass die Festsetzungen sehr stark auf das konkrete Vorhaben zugeschnitten werden. Hierdurch wird
auch der erforderliche fachliche Prifungs- und Abstimmungsaufwand erheblich reduziert. Die Fest-
setzung der Zuldssigkeiten orientiert sich an der Systematik der Zuldssigkeiten entsprechend der
86 2-9 BauNV0. Wie in der BauNVO werden die Zuldssigkeiten anhand einer Positiv-Liste definiert.
Diese Liste regelt die Zuldssigkeiten innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes abschlieBend. Alle anderen Nutzungen sind im Umkehrschluss nicht zuldssig.

Fir die fir die Bebauung vorgesehen Fldchen wird die Art der baulichen Nutzung "Boarding
House/Wohnen/Ferienwohnung" festgesetzt. Diese dem Allgemeinverstindnis zugdngliche Formu-
lierung schafft Transparenz gegeniiber Birgern und Behdrden. Die geplanten Nutzungsformen die-
nen der Schaffung von bendtigtem Wohnraum sowie der Weiterentwicklung und Ergiinzung des
Tourismus-Sektors mit Angeboten, die Alleinstellungsmerkmale aufweisen. Die genaue Aufteilung
der drei Nutzungsformen auf die einzelnen Baukdrper regelt der Durchfihrungsvertrag.

Die Festsetzungen tber das MaB der baulichen Nutzung konzentrieren sich auf das in der Baunut-
zungsverordnung (816 Abs.3 u. 4 BauNVO) angegebene Erfordemis zur Erlangung der Eigen-
schaften eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan").
Dabei erhalten diejenigen GrdBen den Vorzug, die beziiglich ihrer Lesbarkeit unmissverstindlich
sind.

— Durch die Festsetzung einer zulissigen Grundfldche wird eine von der GrundstiicksgroBe unab-
hiingige Zielvorgabe getroffen. Als Festsetzungs-Alternative zu einer einzelnen Grundfldchen-
z0hl wiire auch entweder die Festsetzung einer zuldssigen Grundfldchenzahl oder die Festset-
zung einer GeschoBflichenzahl maglich. Da die zuldssige Grundfldche koordiniert mit dem Vor-
haben- und ErschlieBungsplan ausgewdhlt wurde und es sich nur um ein einziges Grundstiick
handelt, erscheint die Festsetzung eines auf die GraBe des Grundstiicks bezogenen MaBes aber
nicht notwendig. Mit der vorliegenden zuldssigen Grundfldche ist fir jeden sofort ersichtlich,
welche Flache durch bauliche Anlagen dberdeckt werden darf. Fir Anwohner wird damit Klarheit
2ur zusiitzlichen Versiegelung auf dem Grundstiick geschaffen.

— Die gleichzeitige Festsetzung von Gesamt-Gebiude- und Wandhchen dber NN schafft einen
verbindlichen Rahmen zur Umsetzung eines breiten Spektrums an  Gebdudeprofilen.
Die gewdhlte Systematik schlieBt Fehlentwicklungen aus. Sie ist auch fiir den AuBenstehenden
(2.B. Anlieger) nachvollziehbar und damit kontrollierbar. Die Hohe des natiilichen Geldndes ist
durch die eingearbeiteten Hohenlinien eindeutig bestimmt. Als Festsetzungs-Alternative zu
First- und Wandhdhen wére auch die Festsetzung der Zahl der VollgeschoBe madglich. In der
bewegten Geldndesituation ist es mit einer Festsetzung der Vollgeschosse nicht mdglich, die
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6.3.44

6.3.4.5

6.3.4.6

6.3.4.7

2uldssige Gesamthdhe des Gebdudes leicht verstindlich zu benennen, da diese von weiteren
Faktoren wie dem Geldnde abhdngt.

Werbeanlagen werden in ihrer Hohe auf ein fir diesen Bereich vertrdgliches MaB beschrdnkt. Dies
geschieht, um Beeintrdchtigungen des Ortshildes zu vermeiden.

Die Gberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass eine Positionierung
der Baukérper im vorhabenbezogenen Bebauungsplan bestimmt wird. Fir die Anwohner entsteht
dadurch Klarheit, wie dicht der Geltungsbereich bebaut werden darf. Im siidlichen Bereich wird ein
20 nahes Heranriicken an die Kreuzung "PoststraBe"/"Am Rain" ausgeschlossen, was der Verkehrs-
sicherheit in diesem Bereich dient. Untergeordnete Nebenanlagen werden in GréBe und Positionie-
rung eingeschrdnkt, um Fehlentwicklungen zu vermeiden. Terrassen und Zufahrten konnen eben-
falls auBerhalb der Baugrenzen gebaut werden.

Fiir die privaten Garten wird die Zuldssigkeit von baulichen Anlagen auBerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflichen verbindlich geregelt. Auf der Grundlage der §§ 12, 14 und 23 BauNVO werden
Vorgaben fiir die zuldssige Hohe von Anlagen getroffen. Dies trigt dazu bei, Unklarheiten im Um-
gang mit Rechtsvorschriften bei der Bauherrschaft auszurdumen (Zuldssigkeit und Genehmigungs-
bzw. Verfahrensfreiheit). Auf Grund der getroffenen Einschrdnkungen werden Fehlentwicklungen
ausgeschlossen. Grundsdtzlich ausgeschlossen werden Mobilfunkanlagen (fernmeldetechnische
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO). Der Ausschluss dieser Anlagen ist erforderlich, um dem
Vorsorgegedanken Rechnung zu tragen. Es soll vermieden werden, dass durch das Erscheinungshild
der Anlagen eine negative optische Wirkung auf das Wohngebiet entstehen kannte. Die Bewohner
konnten durch die Anlagen nachhaltig in ihrem Wohlbefinden beeintrichtigt werden. Ferner werden
Nebenanlagen zur Erzeugung von Energie durch Windkraft gem. § 14 Abs. T Satz 1 BauNVO bzw.
§ 14 Abs.2 BauNVO ausgeschlossen, um Beeintriichtigungen des Orts- und Londschaftsbildes so-
wie Konflikte mit dem Naturraum in diesem Ubergangshereich zur freien Landschaft zu vermeiden.

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungs-Freileitungen erfolgt aus stidtebaulichen Griin-
den. Neben den Anforderungen fir die einzelnen Baugrundstiicke und Gebdude werden dadurch
fiir die ErschlieBungs-Triger Vorgaben zur Ausfihrung von (in der Regel neu zu errichtenden) An-
lagen getroffen, die dazu fihren, dass das landschaftliche Umfeld geschiitzt wird.

6.3.5 Infrastruktur und Gemeinbedarfsflichen

6.3.5.1  Die Festsetzung eines Gehrechts im Sdosten erfolgt zu Gunsten des Versorgungstrgers.

6.3.5.2  Die Festsetzung eines Leitungsrechtes im Norden erfolgt zu Gunsten des Marktes Altusried. Die
Luldssigkeit von baulichen Anlagen in diesem Bereich ist definiert.

6.3.5.3  Eine Trafostation ist nicht erforderlich.
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6.3.5.4

6.3.5.5

6.3.6
6.3.6.1

6.3.6.2

6.3.7
6.3.7.1

6.3.7.2

6.3.7.3

6.3.7.4

6.3.7.5

Eine Wertstoff-Insel innerhalb des Gberplanten Bereiches ist nicht erforderlich. Fiir den Orts-Teil
sind bereits ausreichend Wertstoff-Inseln an geeigneten Stellen vorhanden.

Neben den o.g. Einrichtungen zur unmittelbaren Wohnumfeld-Verbesserung sind in rdumlicher
Nihe die wichtigen Infrastruktureinrichtungen des Hauptortes Altusried zu FuB erreichbar (Schule,
Kindergarten, Rathaus).

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das auszuweisende Baugebiet ist Gber die "PoststraBe" und die StraBe "Am Rain" hervorragend an
dus Verkehrsnefz angebunden. Uber die PoststraBe besteht eine Anbindung an die Kreis-
straBe 0A 15 und die Staats-StraBe ST2009. Uber die Staats-StraBe ST2377 besteht eine Anbin-
dung an die Autobahn A 7.

Fahrradwege und FuBwege sind entlang der "PoststraBe" und der Strafe "Am Rain" vorhanden
beziehungsweise es kannen diese StraBen von Fahrradfahrer und FuBgdnger genutzt werden.

Nutzungskonflikt-Losung, Immissions-Schutz

Auf das Plangebiet wirken Verkehrs-, Gewerbe- und Sportlarm-Immissionen ein. Diese wurden in
einer schalltechnischen Untersuchung (Biro Sieber, Gutachten 18-202/a vom 13.11.2019) ermit-
felt und bewertet.

Die Ergebnisse zeigen, dass die zuldssigen Werte der DIN 18005-1 (Schallschutz im Stidtebau),
der TALdrm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Lirm) sowie der 18. BImSchV (Sportldrm-
schutzverordnung) hinsichtlich der jeweiligen Immissionen im Plangebiet unterschritten werden
und folglich keine MaBnahmen notwendig sind.

Vom Plangebiet selbst wirken Gewerbeldrm-Immissionen auf umliegende, schiitzenswerte Wohn-
bebauung ein. Die Gewerbeldrm-Immissionen wurden in der oben genannten schalltechnischen
Untersuchung (Biiro Sieber, Gutachten 18-202/a vom 13.11.2019) gemdB den MaBgaben der

Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Ldrm) ermittelt und bewertet.

Die Ergebnisse zeigen, dass die Immissionsrichtwerte der TA Lirm fir ein allgemeines Wohngebiet
(WA) von tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) eingehalten werden. Der zuldssige Spitzenpegel von
nachts 60 dB(A) wird um bis zu 7 dB durch die Nutzung der AuBenstellpldtze im Nachtzeitraum
iberschritten.

Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse zu gewdhrleisten, sind Lirmschutz-MaBnahmen. Da-
her sind im Bebauungsplan Festsetzungen zu einer aktiven LarmschutzmaBnahme in Form eines
Carports sowie einer ldrmschutztechnischen Bestimmung mit einer Beschrankung der Nutzbarkeit
der AuBenstellpldtze enthalten. Diese sehen die Beschrdnkung der Nutzbarkeit der AuBenstellpldtze
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6.3.7.6

6.3.7.7

6.3.8
6.3.8.1

6.3.8.2

6.3.8.3

6.3.84

auf den Tageszeitraum sowie einen Carport vor. Beim Carport befindet sich der norddstlichste Stell-
platz nicht komplett unter diesem. Die MaBnahme erfillt dennoch ihren Zweck, da das Gelande
nach Nordosten ansteigt und am norddstlichsten Bereich des Parkplatzes etwa 2,30 m dber dem
Parkplatzniveau liegt. Zudem befindet sich norddstlich des letzten Stellplatzes eine Stiitzmauer der
Treppe, sodass die Schallausbreitung an dieser Stelle durch das Geldnde, die Stiitzmauer sowie das
siidwestliche Carportdach gemindert wird. Die Beschrankung der AuBenstellpldtze sieht vor, dass
Pkw im Nachtzeitraum (22:00 bis 6:00 Uhr) dort parken, allerdings in dem Zeitraum nicht genutzt
werden dirfen. Um dies zu gewdhrleisten ist ein entsprechendes Konzept und der Zugriff auf Be-
wohner und Besucher der Wohnungen erforderlich. Dies ist im vorliegenden Fall gegeben. Zur Be-
schrdnkung der Stellpldtze sind entsprechende Regelungen in der Hausordnung festzusetzen und
die Bewohner sowie Besucher der Wohnungen durch beispielsweise den Hausmeister dariber zu
informieren. Der Hausmeister kontrolliert die Einhaltung der Regelungen. Zusitzlich sind MaBnah-
men wie Schranken oder Ketten zur Einhaltung der Regelungen erforderlich. Der Hausmeister, wel-
cher im Bereich des Vorhabens wohnen wird, kdnnte beispielsweise die entsprechenden Stellpldtze
mit einer Kette, Schranke oder Ghnlichem um 22:00 Uhr absperren und diese um 6:00 Uhr wieder
freigeben. Durch die MaBnahmen wird der Konflikt mit dem Spitzenpegel im Nachtzeitraum geldst
und der zuldssige Wert eingehalten.

Die Gberplanten Flichen und die unmittelbar angrenzenden Flichen sind nach Auskunft der Fach-
behdrden frei von Altlasten.

Auf magliche tempordre Konflikte auf Grund von Immissionen der angrenzenden Landwirtschaft ist
hingewiesen.

Wasserwirtschaft

Der Markt verfiigt Gber ein Trenn-System zur Entsorgung der Abwisser.

Das anfallende Schmutzwasser wird der Kldranlage des Abwasserverbandes Kempten zugefiihrt.
Die Anlage ist ausreichend dimensioniert.

Das auf den Dachfldchen anfallende Niederschlagswasser wird Gber ein Regenriickhaltebecken im
Bereich des geplanten Parkplatzes im Nordwesten gedrosselt in den Kanal "Am Rain" eingeleitet.
Das auf den dbrigen Flichen anfallende Niederschlagswasser wird ungedrosselt in den Kanal in
der StraBe "Am Rain" eingeleitet. Der Gesamtabfluss darf dabei den Maximalwert von 9,11 1/s
nicht Gberschreiten. Die erforderliche Riickhaltung ist nach DWAAT17 nachzuweisen. Die Versie-
gelung der Freifldchen wird durch eine entsprechende Festsetzung ber die Oberfldchen-Beschaf-
fenheit minimiert.

Das Baugebiet wird an die gemeindlichen Frischwasserleitungen angeschlossen. Dadurch ist gine
einwandfreie Trinkwasserversorgung gewdhrleistet.
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6.3.8.5

6.3.9
6.3.9.1

Auf Grund der Aufschlissse und Erfahrungen aus der unmittelbaren Umgebung des Gberplanten
Bereiches im Rahmen von Bauvorhaben aus der jiingeren Zeit kann davon ausgegangen werden,
dass keine ungewdhnlichen Grundwasserverhdltnisse vorliegen.

Geologie

Die Fldchen sind aus geologischer Sicht fir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen und
ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet wer-
den.
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Abarbeitung der Umweltbelange (§1 Abs.6 Nr.7
BauGB), Konzept zur Griinordnung

/.1

7.1.1
7111

7.1.2
7121

12
/1.2
7211

1212

Umweltprifung und Abarbeitung der Eingriffsregelung bei beschleunigtem Verfahren
gem. § 13a BauGB

Umweltpriifung

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "PoststraBe” im beschleu-
nigten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungspldne der Innenentwicklung) erfolgt (gem. §13a
Abs.2 Nr.1 BauGB).

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Eingriffe, die auf Grund des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "PoststraBe" zu erwarten sind,
gelten als im Sinne des § Ta Abs. 3 Satz5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder

zuldssig (gem. § 13a Abs. 1 Satz2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr.4 BauGB). Ein Ausgleich
bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist somit nicht erforderlich.

Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB) gem. § 13a
Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt auf einer innerdrtlichen Freifldiche im westlichen Teil des Hauptortes Altusried.
Es grenzt im Norden und Westen an bestehende Wohnbebauung an, dstlich des Plangebietes be-
finden sich ein Parkplatz und ein Friedhof. Im Siden wird das Plangebiet durch die "PoststraBe"
begrenzt. Sidlich dieser StraBe erstreckt sich eine weitere innerdrtliche Freifliche. Das Plangebiet
liegt innerhalb des Geltungsbereiches des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Altusried-Haupt-
schule (rechtsverbindliche Grundfassung vom 12.11.1973 und vom 06.08.1974). Dieser Bebau-
ungsplan setzt fiir den dstlichen Teil des Plangebietes eine dffentliche Griinfldche als Friedhof fest.
Der westliche Teil des Plangebietes wird nicht weiter definiert. Das Plangebiet wird momentan
landwirtschaftlich genutzt (Grinland).

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt; Biotopverbund (Tiere und Pflanzen; § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Bei der iberplanten Fliche handelt es sich derzeit um eine innerdrt-
liche Wiesenflche. Gehdlze kommen auf der Fldche am siidlichen und westlichen Rand in Form
einer Kastanienallee entlang der "PoststraBe" und der StraBe "Am Rain" vor. Artenschutzrechtlich
relevante Arten sind im Plangebiet nicht nachgewiesen und auch nicht zu erwarten, da die Wiese
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allseitig von Bebauung bzw. bestehenden StraBen umgeben und nutzungsbedingt in Bezug auf die
Flora eher artenarm ist (schnittvertrdgliche Arten des Wirtschaftsgrinlands).

Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB): Das ndchste gem. § 30 BNatSchG
kartierte Biotop liegt etwa 400 m norddstlich ("Gehdlze zwischen Altusried, Kiesels und Fischers",
Biotop-Nr.8127-0082, Teilfliche 1) bzw. 450 m nordwestlich des Plangebietes (Teilfldche 2 des-
selben Biotopes) und ist durch die Bestandshebauung des Marktes Altusried von diesem getrennt.
Weitere Schutzgebiete oder Biotope liegen nicht in riumlicher Nahe.

Schutzgut Boden, Geologie und Flche (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.a BauGB): Das Plangebiet gehort
geologisch betrachtet zur lller-Lech-Jungmordnenregion. Im Gebiet stehen die sandig-kiesigen Nie-
derterrassen- und Spitglazialschotter der Wiirmeiszeit an, die mit ihrer guten bis sehr guten Was-
serdurchldssigkeit eine groBe Bedeutung fiir die Grundwasserneubildungsrate haben. GemdB Bo-
denschdtzung handelt es sich um als Grinland genutzte Lehmbdden der mittleren Zustandsstufe
mit guten Wasserverhiltnissen. Die Bden sind vollstiindig unversiegelt, aber deutlich anthropogen
iberpragt (in geringem Umfang Verdichtung durch Befahrung mit Mahfahrzeugen; zudem Eintrag
von Diinger und evtl. Pflanzenschutzmitteln). Auf Grund der derzeitigen Wiesennutzung knnen die
vorkommenden Bdden ihre Funktion als Ausgleichskérper im Wasserhaushalt sowie als Filter und
Puffer fiir Schadstoffe noch weitestgehend unbeeintrichtigt erfiillen. Uber die Durchldssigkeit der
vorkommenden Baden fiir Niederschlagswasser liegen noch keine genauen Informationen vor.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Oberfldchengewisser be-
finden sich nichtim Plangebiet oder unmittelbar angrenzend. Abwiisser fallen derzeit im Plangebiet
nicht an. Das Niederschlagswasser versickert breitflichig Gber die belebte Bodenzone. Uber den
genauen Grundwasserstand ist nichts bekannt. Auf Grund der Lage des Plangebietes in Verbindung
mit der Beschaffenheit der anstehenden Baden ist nicht mit oberflichennah anstehendem Grund-
wasser zu rechnen. Da das Geldnde nach Norden ansteigt, kann es bei Starkregenereignissen aus
diesen Bereichen zu einem oberfléchigen Zufluss von Hangwasser kommen.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB): Bei dem berplanten Bereich handelt es sich um eine innerdrtliche Freifldiche, auf der sich
sehr kleinfldchig Kaltluft bilden kann. Gehdlze kommen auf der Fldche nur am siidlichen und west-
lichen Rand vor und tragen in geringem Umfang zur Frischlufthildung bei. Da die umliegende
Bebauung eher kleinteilig ist (Ein- und Zweifamilienwohnh@user mit Gdrten) und sich sidlich des
Plangebietes eine weitere groBe Freifliche anschlieBt, kommt dem Plangebiet keine besondere
Kleinklimatische Bedeutung zu. GroBere Gewerbegebiete oder Verkehrswege, die zu einer relevan-
ten Schadstoffanreicherung in der Luft fihren konnten, liegen nicht in rdumlicher Niihe zum Plan-
gebiet. Insgesamt ist wegen der Lage im ldndlichen Raum von einer nur gering vorbelasteten Luft-
qualitit auszugehen.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Das Plangebiet gehdrt
2u den Wiesen- und Weidelandschaften der Iller-Vorberge mit ausgeprdgtem eiszeitlichem Relief.
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Das Plangebiet ist von den angrenzenden StraBen her gut einsehbar, wird jedoch durch die beste-
henden Alleebdume zum Teil abgeschirmt. Beim Plangebiet handelt es sich um eine innerdrtliche
Freifldche nahe dem siidwestlichen Ortsrand des Hauptortes Altusried. Die Fliche weist ein Gefille
Richtung Siiden auf und ist auf Grund der intensiven Nutzung mit Ausnahme der Kastanienallee
strukturarm. Am Plangebiet fihren der "Oberallgduer Rundwanderweg" und die "Altusrieder Moun-
tainbike-Runde" vorbei, sodass der Fldiche eine gewisse Bedeutung fiir die Erholung zukommt. Im
Osten schlieBt der Gberplante Bereich an einen Parkplatz und den Friedhof an. Westlich und nérd-
lich befindet sich bestehende Wohnbebauung. Das Plangebiet ist von den angrenzenden StraBen
sowie von der freien Landschaft im Siiden her gut einsehbar.

Auswirkungen der Planung

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt; Biotopverbund (Tiere und Pflanzen; § 1
Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Durch die Errichtung der Baukorper und Verkehrsfldchen und die
damit einhergehende Versiegelung geht der Lebensraum der im Bereich des Griinlandes vorkom-
menden Tiere und Pflanzen verloren. Der grofte Teil der bestehenden Gehdlze wird erhalten. Um
den Erhalt der Kastanienallee zu untersuchen, wurde ein Gutachten zur Erhaltungsfahigkeit des
Baumbestands erstellt (Meyers Baumpflege GbR am 06.03.2020). Nach Aussage des Gutachtens
ist der Erhalt der sieben Bdume am siidlichen Rand des Plangebietes mit Einhaltung der Grenzab-
stinde SchutzmaBnahmen maglich. Fir die verbliebenen zwei Biume in der Nihe der geplanten
Parkplitze sind zusitzliche SchutzmaBnahmen zur Schadensbegrenzung erforderlich. Insgesamt
kommt das Gutachten zu dem Schluss, dass der Baumbestand auch bei Durchfiihrung der Planung
erhaltungsfahig ist. Da das Plangebiet innerorts liegt, ist nicht mit der Zerschneidung von Lebens-
rdumen zu rechnen. Da es sich im Bestand um eine aus naturschutzfachlicher Sicht wenig hoch-
wertige Fldche mit deutlichen Storeinflissen durch die umliegenden StraBen und Gebdude handelt,
ist der Eingriff fir das Schutzgut als gering einzustufen.

Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB): Aut Grund der Entfernung, die zu
den Teilflichen des o.g. Biotopes besteht und weil wegen der dazwischen liegenden Bebauung
keine funktionalen Beziehungen anzunehmen sind, ist das Biotop von der Planung nicht betroffen.

Schutzgut Boden, Geologie und Fliche (§1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Durch die mit der Pla-
nung ermdglichte Nachverdichtung und die damit einhergehende Versiegelung werden die Funkti-
onen der betroffenen Boden beeintrichtigt bzw. gehen ganz verloren. Im Bereich der neuen Bau-
kérper bzw. Zufahrtsfldchen kommt es zu einer Abtragung der oberen Bodenschichten. Die versie-
gelten Flachen konnen nicht mehr als Standort fir Nutzpflanzen oder die natiirliche Vegetation
dienen und bieten Bodenorganismen keinen Lebensraum mehr. Zudem wird das eintreffende Nie-
derschlagswasser in diesen Bereichen nicht mehr gefiltert und gepuffert. Von der Planung ist eine
landwirtschaftliche Ertragsfliiche betroffen. Die GroBe der voraussichtlich versiegelten Fldchen ist
insgesamt noch gering, da es sich lediglich um ein Baugrundstiick mit einer Flche von 0,2 ha
handelt.
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Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Durch die mit der Bebau-
ung verbundene Versiegelung wird die Durchlssigkeit der anstehenden Baden fir Niederschlags-
wasser eingeschrinkt. In Folge dessen verringert sich unter Umsténden in geringem Umfang auch
die Grundwasserneubildungsrate. Spirbare Auswirkungen auf den lokalen Wasserhaushalt sind
iedoch auf Grund der geringen FlichengrdBe nicht zu erwarten.

Auf den Dachflichen anfallendes Niederschlagswasser soll Gber ein Regenriickhaltebecken gedros-
selt in den bestehenden Kanal in der StraBe "Am Rain" eingeleitet werden, das auf den Gbrigen
Fldchen anfallende Niederschlagswasser wird ohne Drosselung in denselben Kanal eingeleitet. Das
anfallende Schmutzwasser wird getrennt gesammelt und Gber das bestehende gemeindliche
Schmutzwasserkanalnetz der Sammelkldranlage des Abwasserverbandes Kempten zugefihrt.

Zum Schutz vor wildabflieBendem Wasser sollte Oberflachenwasser grundsdtzlich in der Fldche
zuriickgehalten oder gesummelt werden. Der erhoht liegende Bereich dstlich des Plangebietes ist
zwar unversiegelt, jedoch ist auf Grund der Hanglage z.B. bei Starkregenereignissen mit oberfldchig
zuflieBendem Wasser zu rechnen. Unvermeidbares Oberflichenwasser sollte méglichst schadens-
arm in Freifliichen, den StraBenraum oder Gewdsser und Griiben abgeleitet werden. Die grofe
Grinflache sidlich der "Poststrae" stellt eine solche Freiflche dar. Da sie unterhalb des Plange-
bietes liegt, kann das Wasser vom Plangebiet aus dorthin flieBen. Weitere Anpassungsstrategien
kinnen die Modellierung von Not-Ablaufrinnen im Geldnde und ein Einlaufschutz an Kellerfenstern
sein.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB): Durch die Bebauung der Wiesenfliche wird die Kaltlufthildung im Plangebiet unterbunden
und auf die sidlich angrenzende Offenfldiche beschrdnkt. Auf Grund des eingeschrdnkfen Umfangs
der zu bebauenden Fliche sind jedoch keine erheblichen kleinklimatischen Verdnderungen zu er-
warfen. Die Gehdlze auf der Fldche bleiben groBtenteils erhalten und tragen weiterhin zur Frisch-
|uftproduktion bei.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § T Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Durch die innerdrtliche
Lage des Plangebietes wirkt sich die geplante Bebauung nicht auf das Landschaftsbild aus. Fir die
angrenzenden, bereits bebauten Grundstiicke st mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit
des darflichen Umfeldes zu rechnen (Ausblick auf die Griinflache). Die getroffenen Festsetzungen
und bavordnungsrechtlichen Vorschriften stellen jedoch sicher, dass die Auswirkungen auf die be-
nachbarten Anlieger begrenzt bleiben und sich die neu hinzukommende Bebauung gut in die ge-
wachsene darfliche Struktur einfigt.

Konzept zur Griinordnung

Das Konzept zur Grinordnung beriicksichtigt den Bestand und die Auswirkungen der Planung wie
folgt:
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Im siidlichen Plangebiet wird eine dffentliche Grinfldche festgesetz, die der Eingrinung dient und
eine auflockernde Griinzone zwischen der geplanten Bebauung und der "PoststraBe" schafft.

Durch die Festsetzung, dass pro 500 m? angefangener privater Grundsticksfliche mindestens
1 Laubbaum zu pflanzen ist, wird eine ausreichende Durchgriinung des Baugebietes gewdhrleistet.

Durch die Festsetzung einer Pflanzliste wird die Verwendung standortgerechter, heimischer Gehdlze
gesichert. Bei der Auswahl der festgesetzten Gehdlzarten wurde auf eine Verwendung standortge-
rechter, heimischer Bdaume und Strducher geachtet. Einheimische Baume und Strucher bilden die
Grundlage vieler Nahrungsketten und dienen der Erhaltung des Lebensraumes fiir Kleinlebewesen.
Sie sollten deshalb gegeniiber neophytischen Ziergehdlzen vorgezogen werden.

Gehdlze, die als Zwischenwirt fiir die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in
der Verordnung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit genannten, werden durch die Planung
ausgeschlossen. Hierdurch sollen Gefdhrdungen der im Umkreis bestehenden sowie der zu pflan-
zenden Gehdlze vermieden werden.

Um den Bestand der Alleebdume im Siiden und Westen des Plangebietes zu sichern und gleich-
zeitig eine Eingriinung des Baugebietes zu gewdhrleisten, werden die Gehdlze als zu erhaltende
Baiume festgesetzt.

Damit die privaten Zier- und Nutzgdrten mdglichst naturnah gestaltet werden sowie aus gestalte-
rischen Griinden werden im Ubergangsbereich zur freien Landschaft sowie in Bereichen, die an
offentliche Flachen angrenzen, ausschlieBlich Hecken aus Laubgehdlzen zugelassen.

Die Pflanzung von Strduchern, die nicht in der Planzliste festgesetzt sind (z. B Zierstrducher), wird
auf max. 5% der Grundstiicksfliche zugelassen. Auf diese Weise soll zu einem gewissen Grad auch
eine Bepflanzung mit nicht heimischen Gehdlzen ermdglicht werden, ohne dass Fehlentwicklungen
hinsichtlich naturschutzfachlicher oder landschaftsdsthetischer Belange zu erwarten sind.

Die Verwendung versickerungsfahiger Beldge fiir Stellpldtze, Zufahrten u.a. untergeordnete Wege
auf den privaten Baugrundstiicken wird festgesetzt, um die Wasserautnahmefdhigkeit des Bodens
weitestgehend zu erhalten und damit die Abnahme der Versickerungsleistung des Bodens durch
die Versiegelung zu minimieren.

Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden fir baukonstruktive Elemente, die groB-
fldchig mit Niederschlagswasser in Beriihrung kommen, zum Schutz des Bodens und des Grund-
wassers ausgeschlossen.

Zum Schutz nachtakfiver Insekten wird festgesetzt, dass als AuBenbeleuchtung nur Leuchtentypen
mit geringem Anteil an blauem und ultraviolettem Licht (z.B. Natriumdampf- oder LED-Lampen)
mit einer maximalen Lichtpunkthdhe von 4,50 m verwendet werden diirfen.

Um fehlgeleitete Eiablagen von wassergebundenen Insekten zu vermeiden, sind nur solche Photo-
voltaik-Module zuldssig, die weniger als 6 % Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %). Dies wird
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von Elementen erfillt, die entspiegelt und monokristallin sind sowie deutliche Kreuzmuster aufwei-
sen. Elemente aus Strukturglas besitzen im Vergleich zu Floatglas deutliche Vorteile.

7.2.3.13 Die Durchldssigkeit des Gebietes fir Kleinlebewesen kann erhalten werden, wenn Zdune einen Min-
destabstand zum natirlichen Geldnde einhalten und auf Sockelmauern verzichtet wird.

Seite 41 Markt Altusried - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Poststrafie"
Textteil mit 54 Seiten, Fassung vom 15.09.2020



Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

8.1
8.1.1
8.1.1.1

8.2
8.2.1
8.2.1.1

8.2.1.2

8.2.1.3

8.2.14

Ortliche Bauvorschriften
Regelungen Gber die Gestaltung der Gebdude

Die Vorschriften zur Aufstdnderung von Solar- und Photovoltaikanlagen auf Ddchern sollen grund-
sitzlich eine effiziente Nutzung von Sonnenenergie ermdglichen. Gleichzeitig soll eine zu domi-
nante Wirkung der Anlagen auf den AuBenbetrachter vermieden werden. Solaranlagen dirfen do-
her nicht aufgestindert werden, um keine negativen Entwicklungen hinsichtlich der Gestaltung und
der Fernwirkung dieser Elemente auf Flachddchern zu erhalten.

Sonstige Regelungen
Abstandsfldchen

Die Bayerische Bauordnung verlangt im Art. 6 BayBO die Herstellung von Abstandsflichen. Diese
sind von Bebauung freizuhalten. In der Regel miissen die Abstandsfldchen auf dem eigenen Grund-
stiick liegen. Art. 6 Abs.5 Satz3 regelt wiederrum, dass im Geltungshereich einer Satzung nach
Art.81 BayBO die Abstandsflichenregelungen nur dann Anwendung finden, wenn diese Satzung
die Geltung der Abstandsfldchenvorschriften anordnet. Ein Bebauungsplan ordnet die Giltigkeit der
Abstandsflachen in der Regel an.

Im Geltungsbereich des dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird fir die Abstandsflichen
eine differenzierte Regelung getroffen, die die tatsdchliche stidtebauliche Ausgangslage, das ge-
plante Vorhaben und die Anforderungen von Belichtung, Brandschutz und Beliftung mit einbe-
zieht. Auf die zeichnerische Darstellung im Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 11.03.2020
wird verwiesen. In diesen werden alle Abstandsfldchen mit MaBen dargestellt.

Die generelle Systematik der Abstandsfldchen ist wie folgt: nach auBen, vom Grundstiick weg, sol-
len die Vorschriften des Art. 6 BayBO ganz normal gelten. Fiir die umliegenden Grundstiicke gelten
damit die gleichen Vorschriften wie bei jedem anderen innerdrtlichen Gebdude, das auBerhalb eines
Bebauungsplanes errichtet wird. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind drei
neue Gebdude geplant. Fir diejenigen Wande, die nach innen gerichtet sind, werden die Abstands-
fldchen nicht in Kraft gesetzt. Wiirden Abstandsfldchen in Kraft gesetzt werden, so wiirde lediglich
H/2 eingehalten werden. Dies ist fir Wande mit einer Langer von weniger als 16 m auch in Art. 6
BayBO vorgesehen. Nach innen zeigen aber drei Wande, die linger als 16 m sind. Aufgrund dieser
Abweichung werden die Abstandsfldchen zwischen diesen drei Wanden nicht in Kraft gesetzt.

Zur Nachbarbebauung, nach auBen, werden die Bestimmungen des Art. 6 BayBO zugrunde gelegt.
Die Abstandsfldchen werden alle eingehalten. Im Folgenden die Abstandsflichen nach Himmels-
richtungen: Nach Osten fillt eine Abstandsfliiche von 1H auf das Flurstiick mit der Nummer 246/4,

Seite 42

Markt Altusried - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Poststrafie"
Textteil mit 54 Seiten, Fassung vom 15.09.2020



8.2.1.5

8.2.1.6

das als dffentlicher Parkplatz genutzt wird. Dieser wird mit dem Bebauungsplanverfahren "8. An-
derung des Bebauungsplanes Altusried-Hauptschule" auch als solcher festgesetzt. Der Markt wid-
met diesen Parkplatz vor dem Satzungsheschluss des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens "vor-
habenbezogener Bebauungsplan PoststraBe" dffentlich. Damit darf die Abstandsfldche der Ost-
wande der neu hinzukommenden Gebdude bis zur Mitte dieser Fldche reichen (Art. 6 Abs.2 Satz?2
BayBO), was eingehalten wird. Im Siiden und Westen liegen ebenfalls dffentliche Verkehrsfldchen
("PoststraBe" und "Am Rain"). In diese beiden Richtungen fillt ebenfalls eine Abstandsfldche von
1 H. Diese darf wieder bis zur Mitte der Verkehrsflche reichen, was ebenfalls eingehalten wird. Im
nordlichen Bereich des Bebauungsplanes wurde auf Anregung des Nachbarn, des Eigentimers des
Grundstiickes mit der Flumummer 246//20, die Wand des Carports verlingert. Dies stellt eine
|armschutztechnische Besserstellung des Grundstiickseigentimers dar, da dieser nun eine griBere
Abschirmung erfdhrt. Durch die Verldngerung verliert der Carport allerdings das Privileg des Art. 6
Abs. 9 Nr.1 BayBO, keine eigene Abstandsflche nachweisen zu mijssen. Die Abstandsflche des
Carports liegt teilweise auf dem Grundstiick mit der Flurnummer 246/20. Der Eigentimer dieses
Grundstiickes hat die Abstandsfldche des Carports zum Zeitpunkt der Plandnderung vom
26.05.2020 bereits ibernommen. Ebenfalls nach Norden fdllt die Abstandsflache der Nordwand
des mit "Ferienwohnungen" bezeichneten Gebdudes. Diese kann nach den Vorschriften des Art. 6
Abs. 6 Satz 1 auf H/2 verkiirzt werden. Diese Abstandsfléche fillt dann auf das Grundstiick mit der
Flurnummer 246/96, welches sich im Eigentum der Marktgemeinde Altusried befindet. Auf das
Grundstiick mit der Flumummer 246/19 fillt keine Abstandsfldche.

Fiir den Bereich zwischen den drei neu hinzukommenden Gebuden werden die Abstandsflichen
nicht in Kraft gesetzt gem. Art. 6 BayBO. Konkret betrifft das die Abstandsfldchen der folgenden
Wande (Bezeichnungen der Gebéude wie aus Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 11.03.2020):
Die Siidwand des mit "Ferienwohnungen" bezeichneten Gebdudes, die Nordwand der mit "Woh-
nen" bezeichneten Gebdudes sowie die Ostwand des mit "Boarding House" bezeichneten Gebdudes.
Im vorliegenden Fall wird von Art. 6 Abs. 5 Satz 3 Halbsatz T BayBO Gebrauch gemacht, wonach
sich die Abstandsflichen aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes zur Stellung des Gebdudes
ergeben. Im vorliegenden Fall geschieht dies durch die Festsetzung einer Baugrenze (Ziffer 2.7 der
planungsrechtlichen Festsetzungen) sowie der Hihe (Gesamthdhe) des Hauptgebéudes Gber NN
(Ziffer 2.3 der planungsrechtlichen Festsetzungen). Damit sind die Festsetzungen aus denen sich
die tatschlichen Abstinde zur Umgebungsbebauung ergeben hinreichend bestimmt, eine geson-
derte VermaBung ist nicht erforderlich (zur VermaBung vgl. Busse/Dirnberger, Die neue Bayerische
Bauordnung, 3. Auflage 2007, Art. 6, Randnummer 13).

Es sind damit die folgenden Abstdnde zwischen den Gebduden gegeben: Baukérper "Boarding
House" —"Wohnen" ca. 12,80 m und Baukérper "Ferienwohnungen" — "Wohnen" ca. 8,40 m. Die
Verldngerung der Nordwand des Baukdrpers "Boarding House" liegt auf einer Linie mit der Verldn-
gerung der Sidwand des Baukdrpers "Ferienwohnungen". Die Ostwand des Baukdrpers "Boarding
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8.2.1.7

8.2.1.8

8.2.1.9

8.2.1.10

8.2.1.11

House" und die Westwand des Baukdrpers "Ferienwohnungen" iberlappen sich damit nicht unmit-
felbar. Aus diesem Grund wird auch der Abstand zwischen den beiden Baukdrper von 5,20 m als
ausreichend erachtet.

Nach Norden hin kann die Abstandsfldche von H/2 angewandt werden, obwohl zwischen den Bau-
kérpern bereits eine Reduktion erfolgt ist. Art. 6 BayBO sieht im Regelfall eine Redukfion auf H/2
fir zwei Wande von nicht mehr als 16 m Linge vor (Art. 6 Abs. 6 Satz 1 — "16 m-Privileg"). Von
dieser Regelung wird aber nur fiir eine Wand, ndmlich fir die Nordwand des mit "Ferienwohnun-
gen" bezeichneten Gebdudes Gebrauch gemacht. Fiir die nach innen gerichteten Gebdude werden
vielmehr die Abstandsflichen nicht in Kraft gesetzt (Art. 6 Abs5 Satz3 Halbsatz1 BayBO). Die
gesamte Abweichung den Vorschriften des Art. 6 BayBO besteht also darin, dass im Ergebnis eine
Verkirzung der Abstandsflachen auf H/2 in vier statt in zwei Fallen erfolgt (zwischen den Gebdude
sind die Abstandsfldchen nur gedacht und nicht tatsdchlich nachzuweisen).

Der Markt hdtte auch von den Regelungen des Art. 6 Abs. 7 Nr. 2 Gebrauch machen kdnnen, wonach
er regeln kann, dass fiir das gesamte Marktgebiet oder Teile des Marktgebietes die Tiefe der Ab-
standsflichen nur 0,4 H betragen. In der vorliegenden Situation wdren die nachzuweisenden Ab-
standsflichen dann aber auch nach auBen verkiirzt. Dem Markt ist es jedoch ein Anliegen, den
Bewohnem auf den Nachbargrundstiicken zu zeigen, dass die Abstandsfldchen zur Nachbarbebau-
ung genau so eingehalten werden, wie dies im innerdrtlichen Bereich sowieso verpflichtend ist. Die
Gebdude riicken daher nicht ndher an die Nachbarbebauung heran, als dies an anderer Stelle
maglich ist.

Von der Maglichkeit des Art. 6 Abs. 5 Satz 3 Halbsatz 1 BayBO wird im vorliegenden Fall auf Grund
der besonderen stddtebaulichen Situation in der Ortsmitte des Marktes Altusried Gebrauch gemacht.
In Altusried sind in unmittelbarer Nhe im Ortskern und sid-westlich besonders kompakte Gebiu-
dekonstellationen vorhanden, welche als Vorbild dienen konnen. Ebenso sind im Westen und Nor-
den Grundstiicke vorhanden, bei denen ein dhnlich groBer Anteil des Grundstiicks versiegelt ist.
Durch die abschirmende Wirkung der Kastanien kann davon ausgegangen werden, dass die Wir-
kung der Gebéiude auf das Umfeld stddtebaulich vertrdglich ist.

Hinsichtlich des Brandschutzes ist festzustellen, dass auf Grund der geltenden Rechtslage in Bezug
auf die brandschutzrechtlichen Anforderungen an Neubauten bereits heute sehr hohe Standards
hinsichtlich des Brandschutzes einzuhalten sind, die eine Gefdhrdung von Gebduden nahezu aus-
schlieBen. Dariiber hinaus ist das Vorhaben fiir Rettungskriifte auch mit Einsatzfahrzeugen gut
erreichbar. Gleiches gilt auch fiir die Nachbarbebauung (insbesondere im Siiden), die durch das
Inkraftsetzen der Abstandsflichen ausreichend geschiitzt wird. Dies gilt auch fir den Fall, dass im
Rahmen einer Neubebauung von Nachbargrundstiicken, Gebdude néher an bestehende Grund-
stiicksgrenzen heranriicken sollten.

Hinsichtlich der Beliftung und Belichtung wird festgestellt, dass auf Grund der folgenden Sachver-
halte die Vorgaben des Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO als eingehalten betrachtet werden kdnnen: Das
fir die Bebauung vorgesehene Grundstiick liegt in Hanglage am siidlichen Ortsrand von Altusried.
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8.2.1.12

8.2.1.13

8.2.2
8.2.2.1

Die Gebdude erhalten durch ihre Lage am Ortsrand ungehindert Kaltluftzufuhr von Siiden. Auch die
Fldchen im Osten sind nicht bebaut, sondern werden als Friedhof und Parkplatz genutzt. Auch von
dort kann Luft also ungehindert ins Plangebiet stromen. Im Siiden schlieBen sich Grinfldchen an,
nach ca. 100 m der Sportplatz, danach schlieBt sich die freie Landschaft an. Der Abstand zwischen
den Baukdrpern "Boarding House" und "Wohnungen" betrigt ca. 12,80 m, was als ausreichend
bewertet wird, um die Beliftung von Siiden auch in das Plangebiet zu lassen. Auch die vorhandene
Kastanienallee wirkt sich kleinklimatisch positiv aus. Zur Nachbarbebauung werden die Abstands-
fliichen eingehalten. Zur Belichtung wird auf die Hanglage in Kombination mit der Situierung der
Gebdude verwiesen. Fiir die Gebdude wurden entsprechend der Hanglage auf die einzelnen Bau-
kérper differenzierte Gebdudehdhen U.N.N. festgesetzt. Dadurch wird sichergestellt, dass das Ge-
bdude "Boarding House", das niedriger am Hang liegt, auch entsprechend niedriger ausgefihrt
wird. Das Gebdude "Boarding House" liegt im Westen des Plangebietes, weshalb diese niedrigere
Ausfiihrung in Bezug auf die Belichtung eine besondere Bedeutung zukommt. Ebenso ist auf die
vergroBerte Liicke zwischen den Gebdude "Boarding House" und "Wohnen" verwiesen, wodurch die
Belichtung des Gebdudes "Ferienwohnungen” von Siiden durch die Gebdudeliicke hindurch ermdg-
licht wird.

Das Gebrauchmachen von Art. 6 Abs. 5 Satz 3 Halbsatz 1 BayBO ist angemessen. Grundsitzlich
stellt die Bayerische Bauordnung unterschiedliche Instrumente zur Regelung der Abstandsflichen
im Rahmen der Bauleitplanung zur Verfiigung. Neben dem grundsdtzlichen Erfordernis der Einhal-
tung von Abstandsfldchen, sieht Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO bestimmte Abstandsfldchentiefen vor
und beschreibt diese. Diese sind jedoch nur anzuwenden, soweit sie in einem Bebauungsplan aus-
driicklich angeordnet werden (Art. 6 Abs. 5 Satz 3 1. Halbsatz BayBO). Dariiber hinaus hat eine
Gemeinde auch die Mdglichkeit eine gesonderte Abstandsflachensatzung zu erlassen (Art. 6 Abs. 7
BayBO), die grundsitzlich eine Abstandsfliiche von 0,4 H anordnet, oder, wie geschehen, durch
einen Bebauungsplan Abstandsfldchen geringerer Tiefe anzuordnen. Dies ist zuldssig, wenn die
stidtebauliche Konzeption dies erfordert oder der Verwirklichung einer qualifizierten stidtebauli-
chen Losung dienlich ist. Nach Ansicht des Marktes Altusried sind diese Punkte gegeben. Das Vor-
haben dient der Stirkung und Entwicklung der Ortsmitte.

Die genannte Regelung mit der aufgefihrten Begriindung kann auch deswegen getroffen werden,
weil im vorhabenbezogenen Bebauungsplan die Lage und Héhe aller Wande bereits bekannt ist
sowie die endgiltige Stellung bekannt ist. Unter den genannten Aspekten trifft der Markt Altusried
die Entscheidung fir die differenzierte Regelung der Abstandsfldchen.

Stellpldtze und Garagen

Der Bedarf an nachzuweisenden Stellpldtzen je Wohnung wird mit der ldndlich geprigten Umge-
bung, dem entsprechend geringen Angebot des Gffentlichen Nahverkehrs und den eng bemessenen
Verkehrsfldchen begriindet. Die beiden ersten Fakforen filhren dazu, dass Haushalte in der Regel
mit mehr als einem Kraftfahrzeug ausgestattet sein missen, um die fir die tdgliche Lebensfiihrung
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8.23.1

notwendige Mobilitit aufbringen zu konnen. Die fiir die dort wohnende Bevidlkerung erforderlichen
Stellpldtze kannen vom dffentlichen Verkehrsraum nicht aufgenommen werden, weshalb auf den
privaten Fldchen ausreichende Stellpldtze nachgewiesen werden missen. Der Markt Altusried ver-
figt Gber eine giltige Stellplatzsatzung, die der Festsetzung der Anzahl der Stellpltze zugrunde
liegt. Lediglich fur kleinere Wohnungen mit einer Flache von weniger als 50 m? wird von der Stell-
platzsatzung abgewichen, indem fiir diese nur ein Stellplatz nachgewiesen werden muss. Mit der
vorliegenden Regelung wird eine maBvolle Vorgabe getroffen, um stidtebauliche Fehlentwicklun-
gen durch einen Mangel an Stellpldtzen auszuschlieBen.

Werbeanlagen

Durch die Beschriinkung der GroBe und der Art der Werbeanlagen wird verhindert, dass eine Be-
eintrdchtigung der unmittelbaren Anwohner sowie der landschaftsoptischen Situation entsteht.
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9 Begriindung — Sonstiges

9.1 Umsetzung der Planung

9.1.1  MaBnahmen zur Verwirklichung

9.1.1.1  Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

9.1.2  Wesentliche Auswirkungen

9.1.2.1  Wesentliche Auswirkungen auf die gesumtgemeindliche Situation sind des beschriinkten AusmaBes
der zusiitzlichen Bebauung nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind geeignet, die
zusiitzlichen Einwohner bzw. Einrichtungen zu versorgen.

9.1.2.2  Firdie bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit der freien
Landschaft sowie des stiidtebaulichen Umfeldes zu rechnen (z.B. Ausblick). Auf Grund der getroffe-
nen Festsetzungen (Hohenbeschrinkungen, dberbaubare Grundstiicksfldchen) sind diese Auswir-
kungen als akzeptabel zu bewerten.

9.1.3  Durchfihrungsvertrag

9.1.3.1  Im Durchfihrungsvertrag werden u.a. Regelungen zu den Durchfiihrungsfristen sowie zur Kosten-
ibernahme und zu Bindungsfristen getroffen.

9.2 ErschlieBungsrelevante Daten

921  Kennwerte

9.2.1.1  Fldche des Geltungsbereiches: 0,27 ha

9.2.1.2  Flichenanteile:
Nutzung der Fléche Flicheinha  Anteil an der Gesamfldiche
Boarding House/Wohnen/Ferienwohnungen 0,21 78,0 %
Offentliche Verkehrsflichen 0,01 40%
Verkehrsfliche als 6ffentliche Parkfldche 0,01 40%
Offentliche Grunfldchen 0,04 14,0 %
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9.22
922

9221
9223

9224
9225
9.2.2.6

9.3
9.3.1
93.1.1

9312

ErschlieBung

Abwasserbeseifigung durch Anschluss an: das Abwassemetz der Marktgemeinde Altusried
Wasserversorgung durch Anschluss an: das Wasserversorgungsnetz der Marktgemeinde Altusried

Die Loschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen
in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

Stromversorgung durch Anschluss an: die Lech-Elektrizititswerke GmbH (LEW)
Gasversorgung durch: das Hauptnetz der Erdgas Schaben GmbH
Millentsorgung durch: Zweckverband fiir Abfallwirtschaft Kempten (Allgau) (ZAK)

Lusitzliche Informationen
Plandnderungen

Fir die in der Sitzung des Marktgemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung
eine vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 29.05.2020) zur Verdeutlichung der mdglichen
Anderungen ausgearbeitet. Die in der Marktgemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Be-
schlisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwdgungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfs-
fassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen sind im
Sitzungsprotokoll der Sitzung des Marktgemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen
Sitzung des Marktgemeinderates vom 26.03.2020 enthalten):

— Redakfionelle Ergiinzung zu den zuldssigen Nutzungen im Gebiet "Boarding House/Woh-
nen/Ferienwohnungen"

— Streichung des letztes Absatzes bei "MaBgaben zur Ermittlung der Gebdudehdhe"

— Ricknahme der Baugrenze im siidlichen Bereich um 1,00 m

— FErweiterung der Stellplatzlinie

— FErgdnzung der Festsetzung "Zu erhaltende Biume" durch bei Neupflanzung zuldssiger Arten

— Festsetzung, dass die Abstandsflachenvorschriften fir bestimmte Wande nicht in Kraft gesetzt
werden

— Ergiinzung von Hinweisen zum Uberflutungsschutz und Brandschutz
— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begrindung
— Redaktionelle Anderungen und Ergéinzungen

Fiir die in der Sitzung des Marktgemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung
eine vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 15.09.2020) zur Verdeutlichung der mdglichen
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Anderungen ausgearbeitet. Die in der Marktgemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Be-
schliisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwdgungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfs-
fassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwigungen sind im
Sitzungsprotokoll der Sitzung des Marktgemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen
Sitzung des Marktgemeinderates vom 24.09.2020 enthalten):

— Streichung des Hinweises zu "Versickerungsanlagen fur Niederschlogswasser"
— redaktionelle Anderungen und Ergéinzungen
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Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem Lan-
desentwicklungspro-
gramm Bayern 2018,
Karte Anhang 2 "Struktur-
karte"; Darstellung als
"Algemeiner ldndlicher
Raum"
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11

Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Siden auf das
Flurstiick mit der
2246/95, auf dem die
Bebauung realisiert wer-
den soll

Blick von Osten entlang
der "PoststraBe" mit ihren
zu erhaltenden Bdumen

Blick von Siiden entlang
der StraBe "Am Rain" mit
2u erhaltenden Baumen,
links Bestandshebauung
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12

Verfahrensvermerke

12.1

12.2

12.3

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsheschluss erfolgte in der Marktgemeinderatssitzung vom 08.08.2019. Der Be-
schluss wurde am 16.08.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

Altusried, den 18.09.2020

(Joachim Konrad, 1. Birgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 1 BauGB) mit 6ffentlicher Unter-

richtung sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung wurde abgesehen (gem. § 13a Abs. 2
Nr. 1 BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 16.12.2019 bis 22.01.2020 (Billigungsbeschluss
vom 28.11.2019; Entwurfsfassung vom 15.11.2019; Bekanntmachung am 06.12.2019) sowie
vom 13.07.2020 bis 27.07.2020 (Billigungsbeschluss vom 25.06.2020; Entwurfsfassung vom
29.05.2020; Bekanntmachung am 03.07.2020) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB).

Altusried, den 18.09.2020 .

(Joachim Konrad, 1. Biirgermeister)

Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Die Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange wurden im Rahmen einer schriftlichen
frihzeitigen Behdrdenbeteiligung mit Schreiben vom 19.08.2019 unterrichtet und zur AuBerung
aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 02.12.2019 (Entwurfsfassung vom
15.11.2019; Billigungsbeschluss vom 28.11.2019) und erneut mit Schreiben vom 06.07.2020

(Entwurfsfassung vom 29.05.2020;, Billigungsbeschluss vom 25.06.2020) zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert.

Altusried, den 18.09.2020 L

(Joachim Konrad, 1. Biirgermeister)
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12.5

12.6

Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsheschluss erfolgte in der Marktgemeinderatssitzung vom .......... ... Gber die Ent-
wurfsfassung vom ..............

Altusiied, den .............

(Joachim Konrad, 1. Birgermeister)

Ausfertigung

Hiermit wird bestdtigt, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Poststrafie" in der Fassung
VOM L. dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom .............. 20 Grunde
lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.

Altusried, den .............
(Joachim Konrad, 1. Biirgermeister)

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss wurde am ............. ortsiiblich bekannt gemacht. Der vorhabenbezo-
gene Bebavungsplan "PoststraBe" ist damit in Kraft gefreten. Er wird mit Begrindung fir jede
Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Altusried, den .............
(Joachim Konrad, 1. Birgermeister)
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Plan aufgestellt am: 15.11.2019
Plan gedndert am: 29.05.2020
Plan gedndert am: 15.09.2020

Planungsteam Biro Sieber, Lindau (B):

Stadtplanung und Projektleitung David McLaren
Projektkoordination Rudolf Zahner
Immissionsschutz Jonathan Bitsch
Recht Jane Reinermann
Verfusser:

................................. Stadtplanung, Biiro Sieber, Lindau (B)
(i.A. David McLaren)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstindig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers.
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