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A.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI | S. 2141), zuletzt geéndert
durch Art. 4 G v. 31.7.2009 | 2585.

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke

(Baunutzungsverordnung — BauNVO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990, zuletzt geandert durch Art. 3
Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. 4. 1993
(BGBI | S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung der
Planinhalte (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90)

Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Bayerische Bauordnung (BayBO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007, letzte berlicksichtigte Ande-
rung: Art. 56 geandert (Art. 78 Abs. 4 G v. 25.2.2010, 66)

Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung — GO)

Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gean-
dert durch 8 10 des Gesetzes vom 27. Juli 2009 (GVBI S. 400)
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1 Planungsrechtliche Festsetzungen gemal 8§ 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung

1.1 Allgemeines Wohngebiet (84 BauNVO)
Zulassig sind:
- Wohngebaude
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

WA Nicht zu gelassen sind:

- Schank- und Speisewirtschaften
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke

Ferner nicht zugelassen sind:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
MalR der baulichen Nutzung
1.2 GRZ Grundflachenzahl 0,30
0,30 Als Hochstmal3, bezogen auf die Grundstiicksflache
1.3 Wandhohe
als Hochstmall, gemessen an der AulRenwand von
WH= max. FOK (S. 1.5) bis Schnittpunkt Dachhaut.
4,50 ab FOK . .
Wandhohen entsprechend den Festsetzungen in den
Nutzungsschablonen.
14 Firsthohe
als Hochstmaf3, gemessen von FOK (S. 1.5) bis zum
FH=max. hochsten Punkt der Dachhaut
7.50 ab FOK ochsten Punkt der Dachhaut.

Firsth6hen entsprechend den Festsetzungen in den

Nutzungsschablonen.
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FertigfulRBbodenoberkante des oberen Geschosses
Als Hochstmalf3, mit Bezugshéhe in Meter (4.NN (z.B.
765,95). Max. zuldssige FOK entsprechend den Fest-

setzungen in den jeweiligen Baufenstern.

Offene Bauweise

Einzelh&user
Nur Einzelh&user sind zulassig

Baugrenze

Ein oberirdisches Vortreten vor Baugrenzen mit Ge-

baudeteilen ist gem. § 23 Abs. 3 BauNVO ausnahms-

weise in geringfiigigen Ausmalfd zul&ssig mit

e erdgeschossigen Schutzdéchern bis zu einer Tiefe
von 2,0m

e untergeordneten Bauteilen gem. Art. 6 Abs. 8 Bay-
BO bis max. 1/3 der Fassadenlange jedoch hochs-
ten 5,0m

Ein Mindestabstand von 2,0m zur gegentberliegenden

Nachbarsgrenze ist hierbei einzuhalten.

In die Wohngebaude integrierte Garagen sind zulassig.

Flachen fir Garagen bzw. Carports
Garagen und Carports sind nur innerhalb der Umgren-
zungsflache oder innerhalb der Uberbaubaren Flachen

(Baugrenzen) zulassig.

Haupt — First — Richtung, zwingend

fur das Dach des Hauptgeb&audes Firstrichtung

Haupt — First — Richtung, wahlweise

fur das Dach des Hauptgebaudes Firstrichtung
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Verkehrsflachen

1.12

1.13

1.14

1.15

1.16

X X X X X X

StralRenverkehrsflache mit besonderer Zweckbe-

stimmung: verkehrsberuhigter Bereich

StraRenbegrenzungslinie

Offentliche StraRenverkehrsflache

Geh- bzw. Radwege.

Grundstiuckszufahrten

Einfriedung entlang der 6ffentlichen Strale;
die Einfriedung ist mind. 0,5 m von der offentlichen

Grundstlucksgrenze abzuricken.

Freiflachengestaltung / Grinordnung

1.17

1.18

1.19

Q0.0 Q.0-Q0
NG O

0h 008 &

Offentliche Griinflache

Ortsrandeingrinung

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen zum
Aufbau einer lockeren Ortsrandeingriinung (auf Pri-
vatgrundstiicken). Es sind mind. 30% der dafiir vorge-

sehenen Flache zu bepflanzen.

Hinweis:

Pflanzempfehlungen S. Liste gem. Pkt. 3.12.

Pflanzgebot fir Laub- bzw. Obstbaum

Auf jedem Baugrundstiick sind jeweils mindestens 2
Baume Il. Ordnung zu pflanzen. Die Baumstandorte
sind variabel (Ausnahme ,bindende Standorte* S.
1.20) und bezuglich ihrer Lage nicht an zeichnerische

Festsetzungen gebunden.
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1.20

1.21

1.22

Die MindestgréRe der zu pflanzenden Baume Il. Ord-
nung betragt 16-18 cm Stammumfang.

Unzulassig sind Geholze, die als Zwischenwirt fur die
Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell
die in der Verordnung zur Bekdmpfung der Feuer-
brandkrankheit (Feuerbrandverordnung vom
20.12.1985, BGBI. | 1985 S. 2551) genannten.

Hinweis:

Pflanzempfehlungen s. Liste gem. Pkt. 3.12

Pflanzgebot Laubbaum, Lage bindend
Einzelbaum wie in Pkt. 1.19, Lage bindend

Ausgleichsflache

Flache fur naturschutzfachliche Ausgleichsmafinah-
men. Die AusgleichsmalBnahme auf der Fl.-Nr. 129/10
(Gemeinde Altusried, Gemarkung Kimratshofen) wer-
den gemall 8 9 Abs. la Satz 2 BauGB dem Eingriff

zugeordnet

Streuobstwiese

Pflanzung einer Streuobstwiese mit extensiver Grin-
landnutzung sowie Anlage einer Mulde zur Fassung
des Hangwassers Kategorie lll nach Liste 1c des Leit-

fadens.

MalRnahmen:
Entwicklung einer Streuobstwiese durch Pflanzung
von heimischen Obstbaumen in einem Pflanzabstand

von mindestens 8 m.

Vorgeschlagene Pflanzliste:

Apfel: Bohnapfel, Boskop, Danziger Kantapfel
(Schwabischer Rosenapfel), Elstar, Jakob Fischer (=

Schoner vom Oberland), Welschisner

Birnen: Gute Graue, Gelmostler (= Welsche Bergbir-

ne), Grine Jagdbirne, GroRe Rommelter, Oberdster-
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reichische Weinbirne (= Karntner Speckbirne), Pal-
mischbirne, Schweizer Wasserbirne, Wahlsche

Schnapsbirne

Pflaumen: Bihler Friihzwetschge, Hauszwetschge,
Mirabelle von Nancy, Ontariopflaume, Schéoneberger

Zwetschge

Kirschen: Beutelsbacher Roxella, Kordser Weichsel,
Schneiders Spate, Knorpelkirsche, Schwéabische

Steinweichsel

Es koénnen auch andere krankheitsresistente, oOrtlich

bekannte und bewahrte Sorten gepflanzt werden.

Entwicklung von extensiv genutztem Grinland auf der
restlichen Flache durch vollstandigen Verzicht auf
Dunger (sowohl mineralischer als auch organischer
Dunger) und Pflanzenschutzmittel sowie 1-2x jahrlich
Mahd. 1. Mahd im Zeitraum vom 20. Juni bis 20. Juli
mit Abfuhr des Mahdgutes. Mahdzeitpunkt und Mahd-
haufigkeit ist - nach Ricksprache mit der Unteren Na-
turschutzbehérde - der tatsachlichen Aufwuchsmenge
anzupassen. Vdllige Bewirtschaftungsruhe im Zeit-
raum zwischen 20. Marz und 20. Juni, zeitlich bzw.
raumlich versetzte Mahd (abschnittsweise bzw. strei-
fenweise Mahd), um der Fauna Riickzugshabitate zu

ermoglichen.

1.23 Flachmulde
Anlegen einer durchgéngigen, Mulde (max. Tiefe ca.

0,30 m, ohne Eingriff in den Grundwasserkérper)

durch Oberbodenabtrag im zentralen Bereich der Fla-

) che.

Durch die Anlage einer flachen Mulde, welche zur Auf-
nahme und geregelten Ableitung des anfallenden
Hangwassers dient, wird die Standortvielfalt innerhalb

der Streuobstwiese durch Neuschaffung von wechsel-
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feuchten Standorten und ephemeren Gewassern er-
hoht (u. a. Habitatstrukturen fir diverse Amphibien-,

Libellen- und Vogelarten).

Dachgestaltung

1.24 Zulassige Dachformen:

SD es sind nur Satteldacher zulassig

1.25 Dachneigungen

DN =
23-28° Mindest- und Hochstneigung in Grad

Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen

1.26 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

1.27 Flachen fur Anschittungen
Innerhalb der festgesetzten Flachen sind Anschittun-

gen zuldssig. Die Anschittungshdhe wird bezogen auf

m U.NN nach oben begrenzt (z.B. max. 766,55m

U.NN). Das Hohenbezugsmal} bezieht sich auf die

Oberkante des Fertigbelages und darf nicht Uber-
schritten werden. (Grundlage: ErschlieBungsplan vom
05.01.2011)

1.28 Flachen fur Abgrabungen
Innerhalb der festgesetzten Flachen sind Abgrabun-

gen zulassig. Die Abgrabungstiefe wird bezogen auf

m U.NN nach unten begrenzt (z.B. max. 767,55m
U.NN).

Das Hohenbezugsmal} bezieht sich auf die Oberkante

des Fertigbelages und darf nicht unterschritten wer-

den. (Grundlage: ErschlieBungsplan vom 05.01.2011)
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Weitere Festsetzungen durch Text

Gebé&ude und Nebenanlagen

2.1

2.2

2.3

Abstandsflachen

Nebenanlagen

Dachformen

Fur die Abstandsflachen von Gebauden gilt Art. 6
BayBO (S. A — Rechtsgrundlagen). Ausnahmen hier-

ZU:

Garagen nordlich der ErschlieBungsstralle:
Fur die Bauparzellen 1 — 3 wird abweichend von Art. 6
Abs. 9 Nr. 1 BayBO fir die Anordnung der Garagen

ohne eigene Abstandsflachen wie folgt festgesetzt:

e Max. Traufh6he der Garage innerhalb der Fla-
chen fur Garagen und Carports (S. 1.9) 2,75m als
HochstmalR, gemessen an der AufRRenwand von
max. Anschuttungshohe (S. 1.27) bis Schnittpunkt
Dachhaut.

e Zulassiger Hohenversatz (Sockelhdhe) bezo-
gen auf die max. Anschittungshohe (S. 1.27) bis
zur Gelandeoberkante:

StralRenseite (Sudseite): max. 0,70m
Strallenabgewandte Seite (Nordseite): max. 1,40m

Weiterhin wird abweichend zu Art. 6 Abs. 9 Nr. 1 Bay-
BO festgesetzt:

e Mindestabstand zur nordostlichen Nachbars-

grenze 1,50m

Auf jedem Baugrundstiick ist auf3erhalb des Baufens-
ters eine Nebenanlage nach § 14 BauNVO zulassig,
wenn diese eine Grundflache von 8m?2 und eine Trauf-
héhe von 2,40m nicht Uberschreitet und die Einhal-
tung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (Bay-

BO) gewahrleistet.

Es sind folgende Dachformen zul&ssig:
SD = Satteldach

Die Firstrichtung des Hauptgebaudes ist mit durchge-
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hender Firstlinie Uber die Langsseite des Hauptge-
baudes auszubilden; auch die Garagen / Carports und
Nebenanlagen mussen eine durchgehende Firstlinie

haben.

Bei Garagen, Carports und den Nebenanlagen ist eine

Ausfihrung als Flachdach zulassig.

Eingeschossige, mit dem Hauptgebaude direkt ver-
bundene und verglaste Anbauten dirfen errichtet wer-
den und vom Hauptgebaude abweichende Dachfor-

men haben:

e Pultdach bis 28° Neigung oder Flachdach

2.4 DN23°-28 Dachneigung
Als Mindest- und Hoéchstmal. Das festgesetzte Mafl3

gilt fir das Dach des Hauptgebaudes.

Die Dachneigungen von Garagen / Carports und Ne-
benanlagen dirfen gegeniiber dem Hauptgebdude um
bis zu +/- 5° abweichen oder als Flachdach ausge-

fuhrter werden.

Eingeschossige, mit dem Hauptgebaude direkt ver-
bundene und verglaste Anbauten dirfen errichtet wer-
den und vom Hauptgebaude abweichende Dachnei-

gungen haben:

e 0-28°

2.5 Bedachung Als Dachdeckung fur geneigte Dacher sind nur Dach-
ziegel bzw. Betondachziegel in ziegelroten sowie rot-

braunen Ténen und nichtglanzend zulassig.

Eingeschossige, mit dem Hauptgebaude direkt ver-
bundene und verglaste Anbauten dirfen errichtet wer-
den und vom Hauptgeb&ude abweichende Bedachun-
gen haben:

e Begriintes oder gekiestes Flachdach



Bebauungsplan mit Grinordnungsplan LAR S

»Am Kirchberg"“ in Kimratshofen — Satzung comsult

e Blecheindeckung

e Glas

Dachrinnenverblendungen sind nicht erlaubt.

2.6  Wiederkehre und Wiederkehre (gegentber der Aulienwand vorsprin-
Zwerchgiebel gende Bauteile mit First-Richtung quer zur Haupt-
First-Richtung) und Zwerchgiebel (Bauteile mit First-

Richtung quer zur Haupt-First-Richtung, die die Traufe

unterbrechen) sind unter folgenden Voraussetzungen

zulassig:
e Bauweise als Einzelhaus.

e Max. Breite (AuRenkante AufRenwand): 1/3 der
Dachlange (AuRRenkanten des Hauptdaches mit
seitlichen Dachiberstanden ohne Berticksichtigung

von untergeordneten Vor- und Rickspringen).

e Mindest-Abstand (Aul3enkanten) untereinander

bzw. zu evtl. Dachaufbauten: 1,25 m.

e Mindest-Abstand (AuRRenkanten) zur Gebaude-
kante der jeweiligen Giebelseite: 2,50 m.

¢ Mindest-Abstand (senkrecht gemessen) zum
nachstgelegenen First des Hauptdaches: 0,50 m

2.7 Dachaufbauten Dachaufbauten (Dachgauben) sind unter folgenden

Voraussetzungen zulassig:

e Die Dachneigung des Hauptdaches betragt

min. 26°

¢ Ausfihrung als sog. Giebelgaube (auch "ste-

hende Gaube" genannt) oder als Schleppgaube

e Breite (Aufl’enkante ohne Dachiuberstand):

max. 2,5 m.

e Mindestabstand untereinander (Aufienkanten
ohne Dachuberstand) und zu evtl. Wiederkehren:
1,25 m.

¢ Mindestabstand zur Gebaudekante der jeweili-

10
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2.8 Dachuberstande

2.9 Fassadengestaltung

Oberflachengestaltung

2.10 Bodenmodellierung in

den Grundstiicken

gen Giebelseite: 2,0 m.
¢ Mindestabstand (senkrecht gemessen) zum

nachstgelegenen First des Hauptdaches: 0,50 m

Dacheinschnitte sind nicht zul&ssig.

Dachuberstand (Abstand zwischen Auf3enkante der
AulRenwand und Auf3enkante des am weitesten uber-
ragenden, durchgehenden Bauteiles des iberstehen-
den Daches, waagerecht gemessen, als Mindest- und
Maximalmaf) bei Hauptgebauden 0,70 - 1,20 m, bei
Garagen und Nebenanlagen 0,40 — 0,80m. Ausge-
nommen hiervon sind grenzstandige Waé&nde bei
Grenzgaragen.

Abschleppungen Uber Freisitzen, Hauseingangen und

Balkonen sind zul&ssig.

Als sichtbares Wandmaterial der Hauptgebaude und
Garagen sind Putze mit hellem Anstrich und Wand-
verkleidungen oder Wande aus Holz zul&ssig.

Stark strukturierte Putze und grelle Farben sind unzu-

lassig.

Abgrabungen fir die Zufahrten sind nur im Bereich
der abgegrenzten Flachen bis zur vorgegebenen max.
Bezugshohe G.NN zuldssig. In diesem Bereich sind
Stitzwande und Mauern mit einer Hohe von max.
20cm Uber dem natirlich gewachsenen Gelandever-
lauf zul&ssig.

Abgrabungen im Bereich von Terrassen und unmittel-
bar dem Gebaude zugeordneten Freiflachen sind bis
zu einer Tiefe von max. 15cm unter der fur das jewei-
lige Grundstlick angegebenen FOK zulassig.

In diesen Bereichen sind Stlitzwande mit einer H6he

11
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2.11 Bodenversiegelung
und Oberflachenwas-
ser und Regenwas-

serbewirtschaftung

von max. 50cm zulassig (sichtbare Héhe).

Weitere Abgrabungen sind bis zu einer Hohe von 1,50
m mit einem Bodschungswinkeln von min. 1 zu 2 zu-
lassig. Bei H6hen Uber 1,50 m mussen die Béschun-
gen abgestuft werden.

Abgrabungen zu den seitlich angrenzenden Nachbar-

grundsticken sind unzulassig.

Bodenversiegelungen im Bereich von Zufahrten, Stell-
platzen und befestigten AuRenbereichen (z.B. Terras-
sen) sind auf das notwendige MindestmalR zu be-

schranken.

Hinweis:

Aufgrund der Bodenbeschaffenheit ist eine ortliche
Versickerung des im Baugebiet anfallenden Regen-
wassers nicht moglich. Anfallendes Oberflachen- und
Dachwasser muss daher in den kommunalen Regen-
wasserkanal eingeleitet werden. Fur die Ableitung des
sickerfahigen Niederschlagswassers befestigter und
unbefestigter Flachen Uber den Regenwasserkanal
zum Réttenbach sind technische Regeln DWA M153
und A 117 (Rickhaltung fur NW aus befestigten Fla-
chen) zu beachten. Fur die Einleitung in den Rotten-

bach ist ein Wasserrechtsverfahren zu beantragen.

Garagen / Carports und Stellplatze

2.12 Stauraum vor Gara-

gen und Stellplatze

Vor Garagen ist zur Offentlichen Verkehrsflache hin
eine Aufstellflache von mindestens 5,00 m einzuhal-
ten. Diese darf nicht eingefriedet werden. Diese Fla-
che zahlt nicht als Stellplatzflache.

Es sind 2 Stellplatze pro WE innerhalb des Grund-

stiicks zu erstellen.

12
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Sonstiges

2.13 Einfriedungen und

Stltzmauern

2.14 Dachaufbauten und

Solaranlagen

Einfriedungen zum o6ffentlichen Strallenraum sind als
senkrechte Holzlattenzaune oder Metallzaune mit ei-
ner maximalen Hohe von 1,00 m auszubilden. Zwi-
schen den einzelnen Baugrundsticken sind neben
senkrechten Holzlattenzunen oder Metallzaunen
auch Maschendrahtzaune bis zu einer maximalen Ho-
he von 1,00 m zuldssig. Sockelmauern sind unzulés-
sig. Laubgehdlzhecken

sind zulassig, Thuja- bzw. Scheinzypressen - Hecken
sind nicht zuléssig. Sichtschutzmatten und Mauern
jeglicher Art als Einfriedung sind nicht zuléssig. Stitz-
mauern sind aufRerhalb der Abgrabungsbereiche an
den Grundstiicksgrenzen unzul&ssig.

Hinweis: Pflanzempfehlungen s. Liste gem. Pkt. 3.12

Dachstander, Antennen, Strom- und Fernsprechver-
sorgungsanlagen sowie Freileitungen jeglicher Art
sind nicht zugelassen. Die erforderlichen Versor-
gungsleitungen sind innerhalb der StraRenverkehrs-
flachen oder ggf. im Privatgrund unterirdisch zu fih-
ren.

Solaranlagen sind zulassig. Solaranlagen missen in
gleicher Neigung wie das jeweilige Dach ausgefiihrt
werden (keine Aufstanderungen) und missen zu den
Dachréndern einen Mindestabstand von 50cm und
von Bauteilen oder Dachaufbauten einen Abstand von
min. 25cm haben.

Die Solaranlagen missen in einer zusammenhangen-
den Flache, versatzfrei angeordnet werden und durfen
maximal 6 AufRRenkanten (umlaufender Rand) und 4

Innenkanten (Aussparungen in der Flache) aufweisen.

13
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3 Hinweise, Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahmen
3.1 Bestehende Grundsticksgrenzen
3.2 Bestehende Flurnummern

459

3.3 Vorschlag fur Grundstiicksgrenzen
3.4 Parzellengro3e, vorgeschlagene Grofe in m2
571 m2
3.5 MaRzahlen, Angaben in Meter
108371
3.6 Haupt- und Nebengebaude, Bestand
So
3.7 Bestandsbaum, innerhalb des Geltungsbereiches

3.8 Bestandsbaum, auf3erhalb des Geltungsbereiches
3.9 Hohenlinien, 0,20m Schritte

/ (Grundlage: Vermessungsplan vom 18.08.2010)
3.10 Erweiterungsflache Friedhof, aus aktuell

rechtsgultigem Flachennutzungsplan

3.11 Abgrenzung Wohnen, aus aktuell rechtsgiiltigem

Flachennutzungsplan

3.12 Pflanzempfehlungen Es wird empfohlen, im Bereich der privaten Garten
Geholze aus der nachfolgenden Liste (einheimische

Gehoblze) zu verwenden:
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Baume I. Ordnung

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Esche Fraxinus excelsior
Vogelkirsche Prunus avium
Stil-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Wild-Birne Pyrus piraster
Wild-Apfel Malus sylvestris

B&ume Il. Ordnung

Feld-Ahorn Acer campestre
Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Mehlbeere Sorbus aria
Obstbaumhochstamme

Im Raum typische Kern- und Steinobstarten (S. auch

Mafinahmen in der Ausgleichsflache)

Grof3straucher und Straucher

Berberize Berberis vulgaris
Haselnul3 Corylus avellana
Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa
Stachelbeere Ribes grossularia
Kreuzdorn Rhamnus catartica

Johannisbeeren Ribes nigra, R. alpina
Hundsrose R. canina,

Schwarz Holunder Sambucus nigra
Weil3dorn Crataegus spec
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Wasserschneeball  Viburnum opulus
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3.13 Plangenauigkeit und

Plangrundlagen

3.14 Hinweise zum Um-
gang mit archaologi-
schen Funden nach
Art 8 DSchG

Ranker

Waldrebe Clematis spec.

Efeu Hedera helix

Wilder Wein Parthenocisuss spec.

Schling-Knéterich  Polygonum aubertii

Zu vermeiden ist die Pflanzung von Gehdélzen, die als
Zwischenwirt fuir die Erkrankungen im Obst- und
Ackerbau laut Verordnung zur Bekd&mpfung der
Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandverordnung vom
20.12.1985, BGBI. | 1985 S. 2551) gelten.

Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage einer di-
gitalen Flurkarte (DFK) erstellt.

Grundlage fur die Festsetzung der max. mdglichen
FertigfuBbodenoberkanten (FOK) der jeweiligen Bau-
fenster erfolgte auf Grundlage der Hohenvermessung
von RIWA GmbH vom 18.08.2010 / Plan Nr. 445192.
Grundlage fur die Ermittlung der maximalen Anschut-
tungs- bzw. Abgrabungshohen (Pkt. 1.27 und 1.28 der
Festsetzungen) war die ErschlieBungsplanung des In-
genieurburos Jellen & Co. vom 05.01.2011 / Plan Nr.
3770.

Somit ist von einer hohen Genauigkeit auszugehen,
wobei sich dennoch im Rahmen einer spateren Aus-
fuhrungsplanung, Ausfihrung oder Einmessung Ab-
weichungen ergeben kdnnen. Dafiir kann seitens der
Gemeinde und des Planungsbiros LARS consult,

Memmingen, keine Gewahr tbernommen werden.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichtet sich auch der Eigentiimer und

der Besitzer des Grundstlicks, sowie der Unternehmer
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3.15 Grundwasserverhalt-

nisse / Schichtwasser

3.16 Bodenbeschaffenheit,
Ausfuhrung Aushub,
Verbau und erdberiih-

rende Bauteile

und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit
die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu
dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsver-
haltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Un-
ternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort
sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzei-
ge unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehotrde die Gegenstande vorher frei-
gibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Zu verstandigen ist das Bayer. Landesamt f. Denk-
malpflege, Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8,
86672 Thierhaupten oder die zustandige Untere

Denkmalschutzbehorde.

Die vorhandenen Geschiebemergel und Deckschich-
ten bilden einen gering durchlassigen Stauboden.
Darin wurden in unterschiedlichen Tiefen starke
Durchfeuchtungen bzw. Schichtwasserzutritte festge-
stellt, die an sandige Einschaltungen gebunden sind
und deren Entwéasserung durch den umgebenden Ge-
schiebemergel behindert ist.

Es handelt sich dabei nicht um einen durchgehenden
Grundwasserspiegel, sondern um lokale, gering er-
giebige Schicht- und Stauwasservorkommen.

Beim Aushub konnen lokale Stau- und Schichtwas-
serwasservorkommen angeschnitten werden. Fir de-
ren Abfuhr ist die Vorhaltung von Pumpeinrichtungen

erforderlich.

Die Grundungssohle von Fundamenten und Boden-
platten wird innerhalb der Deckschichten und des Ge-
schiebemergel zu liegen kommen.

Die Auswahl des geeigneten Grundungsverfahrens
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3.17 Ausfuhrung von Bo-

denversiegelungen

mit Festlegung der zulassigen Sohldriicke, Erfordernis
und Dicke eines Griindungspolsters etc. muss fur den
jeweiligen Standort und die Gebaudekonstruktion indi-
viduell abgestimmt werden. N&here Angaben zur
Grundung sind bauwerksspezifisch zu ermitteln.

Bei zumindest steifer Konsistenz ist der Geschiebe-
mergel fur Fundamentgrindungen ausreichend trag-
fahig; es konnen dann die zuléassigen Sohldriicke
nach DIN 1054 Tab. A4 (gemischtkorniger Boden) an-
gesetzt werden.

Werden auf der Grindungssohle die weichen Bdden
angeschnitten, so sind ggf. zusatzliche Bodenverbes-
serungen zur Herstellung einer ausreichenden Trag-
fahigkeit erforderlich. Je nach Bauwerksgestaltung
kénnen dies Tiefergrindungen der Fundamente (Ma-
gerbetonstreifen/-Plomben), Teilbodenaustausch
(Kies- /Schottertragschicht) und / oder Plattengriin-
dungen mit gleichmafiger Sohldruckverteilung und
geringen Punktlasten sein.

Die erdbertihrenden Bauteile sollten entsprechend der
technischen Anforderungen wasserundurchlassig aus-
gefuhrt werden.

Des Weiteren wird auf die Ausfihrungen der Bau-
grunduntersuchung der Ingenieurgesellschaft ICP
mbH, Nr. 101013 vom 03.11.2010 verwiesen.

Zufahrten, Stellplatzen sowie befestigte AulRenberei-
che (z.B. Terrassen) auf privaten und o6ffentlichen
Grundsticken sollen Uberwiegend als Rasen-
Gitterstein, Rasenpflaster mit breiten begriinten Fu-
gen, Schotter-Rasen, Drain- Pflaster oder als wasser-

gebundene Flachen ausgefuhrt werden.

Dabei ist zu beachten, dass die vollstandige Versicke-
rung des Oberflachenwassers auf den Grundstiicken

nicht moglich ist.
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3.18

3.19

3.20

Schmutzwasserbesei-

tigung

Landwirtschaftliche

Emissionen

Flachen fir den na-
turschutzfachlichen
Ausgleich und offent-

liche Grinflachen

Schmutzwasser ist Uber das gemeindliche Mischwas-
sernetz an die Abwasseranlagen des AV Kempten

anzuschlielRen.

Im Baugebiet muss aufgrund der unmittelbar sidlich
an die Ausgleichsflache angrenzenden landwirtschaft-
lichen Nutzung von entsprechenden Emissionen (z.B.
Larm, Gertiche und Staub) ausgegangen werden. Die-
se mussen - ohne Einschrankung der landwirtschaftli-

chen Nutzung — geduldet werden.

Die Flachen fir den naturschutzfachlichen Ausgleich
sowie die Flachen fur o6ffentliches Grin werden von
der Gemeinde Altusried erworben, im Zuge der Er-
schlieBungsmal3nahmen erstellt werden.

Alle naturschutzfachlich erforderlichen Kompensati-
onsflachen missen nach Art. 6b BayNatSchG an das
Bayerische Landesamt fur Umwelt (LFU) gemeldet

werden.
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Verfahrensvermerke und Ausfertigung

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

Der Markt Altusried hat in seiner Sitzung vom 20.09.2010 die Aufstellung des
Bebauungsplans mit Griinordnungsplan ,Am Kirchberg" beschlossen.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §3 Abs. 1 wurde in der Zeit
vom 06.12.2010 bis 12.01.2011 durchgefuhrt.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager oOffentlicher Be-
lange gemalR 84 Abs. 1 wurde in der Zeit vom 03.12.2010 bis 10.01.2011
durchgefihrt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan wurde mit Begrin-
dung gemaf 8§ 3 Abs. 2 BauGB vom 07.02.2011 bis 07.03.2011 6ffentlich aus-
gelegt.

Die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
zum Planentwurf und der Begriindung wurden vom 08.02.2011 bis 08.03.2011
eingeholt (§ 4 Abs. 2 BauGB).

Der Markt Altusried hat mit Beschluss des Marktrates vom 14.04.2011 den Be-
bauungsplan ,Am Kirchberg* mit Griinordnungsplan gemali3 § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung beschlossen.

Markt Altusried, den 26.04.2011
Heribert Kammel
1. Birgermeister

Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Am Kirchberg® wurde gemaRi
§ 10 Abs. 3 BauGB, und der Geschéftsordnung des Marktrates am 29.04.2011
mit Hinweis auf § 44 Abs. 3 und § 215 BauGB ortstublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Am Kirchberg” wird zu jedermanns
Einsicht im Rathaus des Marktes Altusried ausgelegt.

Markt Altusried, den 29.04.2011 s
Heribert Kammel

1. Blrgermeister

Ausfertigung:

Markt Altusried, den 26.04.2011
Heribert Kammel
1. Birgermeister
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Begrindung

Planungsanlass

Der Markt Altusried plant im Ortsteil Kimratshofen sidlich des Rosenwegs die Auswei-
sung eines Baugebiets mit einer Gréf3e von ca. 0,93 ha (inkl. Ausgleichsflache). Die ge-
plante Bebauung schliel3t unmittelbar an die bestehende Wohnbebauung des rechtsgulti-
gen Bebauungsplans ,Hohlgraben II* an.

Die Ausweisung dient zur Deckung des ortlichen Bedarfs an Baugrundstiicken, insgesamt
sollen 10 Bauparzellen mit einer Grof3e von ca. 600 — 640m? entstehen. Das Baugebiet
wird weitest gehend aus dem rechtsgiltigen Flachennutzungsplan entwickelt (nicht par-

zellenscharf).

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der abgegrenzte Bereich ist im rechtsgultigen Flachennutzungsplan weitest gehend be-
reits als Wohnbauflache ausgewiesen. Im Siden ragen die Baugrundstiicke um bis zu ca.
10m uUber die Nutzungsgrenze hinaus, allerdings wurden die Baufenster so angeordnet,
dass in diesem Bereich, auf3er den untergeordneten Nebenanlagen, keine Bebauung
moglich ist. Die Uberschneidung wird daher als vertretbar erachtet. Unmittelbar im Siiden
der Baugrundstiicke schliel3t die fur den Eingriff erforderliche Ausgleichsflache an.

Die sudostliche Ecke des Abgrenzungsbereiches schneidet in die It. Flachennutzungsplan
vorgehaltene Erweiterungsflache des Friedhofs (westlich vom Ful3weg zur Kirche) ein. Die
Anordnung des Baugebietes wurde zuvor sowohl mit der Pfarrgemeinde Kimratshofen als
auch mit der Kirchlichen Stiftungsaufsichtsbehdrde des Bistums Augsburg abgesprochen.
Eine optionale Erweiterung der Friedhofsflache auf der FI.Nr. 67 (Ostlich vom Ful3weg zur
Kirche, Grundstiick ist in Besitz der Kirche) wurde beim Entwurf des Baugebiets berlck-
sichtigt.

Die Grundsticke sind somit grundsatzlich fir eine Bebauung geeignet.

Lage und GrolRe

Der Geltungsbereich umfasst Teilbereiche der FI.Nrn 129/10, 67 und 67/1 sowie 65/2
(Einmundungsbereich Deichelweg) und 28/14 (Kapellenweg).

Im Norden und Westen wird das Baugebiet durch die bestehende Bebauung am Rosen-
weg (Bebauungsplan ,Hohlgraben II), im Osten durch den Kapellenweg begrenzt. Die er-

forderliche neue Stichstral3e zu Erschlieung mindet weiter ¢stlich in den Deichelweg. Im
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Siden grenzt an das Baugebiet die neu geplante Flache fir den naturschutzfachlichen
Ausgleich, im Anschluss daran eine landwirtschaftliche Grunflache an.
Der Geltungsbereich umfasst ca. 9.337m?, die Flache fir den naturschutzfachlichen Aus-

gleich (ca. 1.310m?) ist darin enthalten.

UnmaRstablicher Ubersichtslageplan, Baugebiet rot hinterlegt

Topographische Verhéltnisse

Das Baugebiet liegt in einer nach Nordwesten abfallenden Hanglage am stdlichen Orts-
rand von Kimratshofen. Der Hochpunkt der Baufenster liegt bei ca. 769m .NN (zwischen
Bauparzelle 6 und 7), der Tiefpunkt in der Nordwestecke des Baufensters von Bauparzel-
le 1 bei ca. 763m U.NN

Der Gelandeverlauf des gesamten Abgrenzungsbereichs wurde am 18.08.2010 vermes-
sen. Die festgesetzten Hohenbezugsmalle wurden aus den Vermessungsdaten ermittelt.

Geologische und hydrologische Verhéaltnisse

Am 03.11.2010 wurde vom Ingenieurbiiro ICP GmbH eine Baugrunduntersuchung durch-
gefuhrt. Insgesamt wurden 6 Bohrungen mit jeweils 6,0m Tiefe (ab GOK) erstellt, dass
Tertidr wurde dabei noch nicht erreicht. Es ist daher davon auszugehen, dass Baumalf3-

nahmen bis zu dieser Tiefe oberhalb des Tertiars stattfinden werden.

Uber dem Tertiar liegt eine Auflage aus eiszeitlichem Geschiebemergel (Moréne), der hier
als kiesiger, sandig-toniger Schluff ausgebildet ist. Die Konsistenz des Geschiebemergels

ist in den unteren, tieferen Lagen steif bis halbfest, nach oben infolge tief reichender Ver-
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witterungsprozesse zunehmend weich. Die weiche Konsistenz reicht dabei teilweise bis
zur Erkundungstiefe von 6,0 m. Im Geschiebemergel kdnnen einzelne Blécke und Findlin-
ge enthalten sein.

Es folgt eine Uberdeckung aus Deckschichten, die aus Verwitterungslehm (schwach kie-
siger bis kiesfreier, sandig-toniger Schluff) und darunter teilweise aus entfestigter und an-
gewitterter Morane bestehen. Die Deckschichten sind durchwegs weich (Verwitterungs-
lehm teilw. weich-steif), bereichsweise auch sehr weich bis breiig.

Die Schichtenfolge wird von ca. 20 bis 25 cm Oberboden abgeschlossen.

Geschiebemergel und Deckschichten bilden einen gering durchléssigen Stauboden. Darin
wurden in unterschiedlichen Tiefen starke Durchfeuchtungen bzw. Schichtwasserzutritte
festgestellt, die an sandige Einschaltungen gebunden sind und deren Entwasserung
durch den umgebenden Geschiebemergel behindert ist. Es handelt sich dabei nicht um
einen durchgehenden Grundwasserspiegel, sondern um lokale, gering ergiebige Schicht-

und Stauwasservorkommen.

Mit kf -Werten unter 10-7 m/s liegt die Durchlassigkeit der anstehenden Bdden unterhalb
des nach DWA A 138 erforderlichen Mindestwertes. Insgesamt muss daher davon ausge-
gangen werden, dass eine ortliche Versickerung des im Baugebiet anfallenden Nieder-

schlagswassers nicht moglich sein wird.

Die Grundungssohle von Fundamenten und Bodenplatten wird innerhalb der Deckschich-
ten und des Geschiebemergel zu liegen kommen. Bei zumindest steifer Konsistenz ist der
Geschiebemergel fir Fundamentgriindungen ausreichend tragfahig; es kénnen dann die
zuldssigen Sohldriicke nach DIN 1054 Tab. A4 (gemischtkorniger Boden) angesetzt wer-
den. Werden auf der Grindungssohle die weichen Bdden angeschnitten, so sind ggf. zu-
satzliche Bodenverbesserungen zur Herstellung einer ausreichenden Tragfahigkeit erfor-
derlich. Je nach Bauwerksgestaltung konnen dies Tiefergrindungen der Fundamente
(Magerbetonstreifen/-Plomben), Teilbodenaustausch (Kies/Schottertragschicht) und/oder
Plattengrindungen mit gleichmaRiger Sohldruckverteilung und geringen Punktlasten sein.
Die Auswahl des geeigneten Griindungsverfahrens mit Festlegung der zulassigen Sohl-
driicke, Erfordernis und Dicke eines Grindungspolsters etc. muss fur den jeweiligen
Standort und die Geb&udekonstruktion individuell abgestimmt werden. Nahere Angaben

zur Grundung sind bauwerks-spezifisch zu ermitteln.
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Aufgrund der Ergebnisse der Baugrunduntersuchung wurde festgesetzt, dass das anfal-
lende Oberflachenwasser in einen kommunalen Regenwasserkanal eingeleitet werden
muss. Die erdberthrenden Bauteile (Keller) sind ggf. entsprechend der technischen An-
forderungen wasserundurchlassig auszufihren.

Von der Marktgemeinde Altusried werden im Zuge der Erstellung der ErschlieRungen std-
lich der Bauparzellen 4 — 8 sowie 9 + 10 MaRRnahmen erbracht, welche den Abfluss von
Hang- und Oberflachenwasser in die jeweiligen Grundstiicke hinein verhindern. Dies kann
durch Flachmulden und / oder Sammel- und Drainageleitungen geschehen, welche an
den offentlichen Regenwasserkanal angeschlossen werden kénnen.

Auf die weiteren Ausfiihrungen der Baugrunduntersuchung der Ingenieurgesellschaft ICP
mbH, Nr. 101013 vom 03.11.2010 wird verwiesen.

Erschlielung

Die ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt von Osten Uber die Stralle Am Kirchberg, weiter
Uber eine Abzweigung des bestehenden Deichelwegs in die neu zu errichtende 4,75m
(6stlich des Kapellenweges) bzw. 5,0m breite (westlich des Kapellenwegs) Stichstrale.
Diese endet im Westen an der FILLNr. 129/5 in einem Wendehammer mit Au3enradius
9,0m (geeignet flr Schneerdum- und Millfahrzeuge). Der aufgeweitete Bereich der Wen-
deplatte wird soweit wie mdglich unversiegelt gelassen und begriint. Ein Anschluss an die
weiter westlich gelegene Wendeplatte der Stral3e ,Am Hohlgraben" war z.Z. der Planun-
gen leider nicht moglich.

Der Kapellenweg, im Bereich des Planungsgebietes ein reiner FuRweg, fuhrt weiter nach
Suden hinauf direkt zur Pfarrkirche St. Agatha und nach Norden hinunter in den Ortskern

von Kimratshofen wo er in die Landstral3e mindet.

Immissionen

Das Baugrundstiick schlief3t an gewachsene Siedlungsstrukturen mit allgemeiner Wohn-
nutzung an. Die unmittelbar im Umfeld verlaufenden Stral3en Deichelweg, Am Hohlgraben
sowie Rosenweg und Am Kirchberg sind ErschlielBungsstral3en fur die jeweiligen Wohn-
gebiete. Die KreisstraRe OA 14 (Waldstral3e) verlauft ca. 200m weiter westlich, dazwi-
schen liegen bestehende Wohngebaude. Die StaatsstralRe 1308 (Landstral3e), durchquert
Kimratshofen ca. 280m nérdlich des Baugebietes in Ost-West-Richtung.

Landwirtschaftliche Immissionen kdnnen von der unmittelbar sudlich angrenzenden land-

wirtschaftlich genutzten Grinflache ausgehen, die Bebauung liegt allerdings aufgrund der
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5.3

53.1

Lage der Baufenster und der Anordnung der ca. 10 — 11m breiten Ausgleichsflache Uber
20m davon entfernt.
Insgesamt ist daher fir das Baugebiet von einer sehr geringen Immissionsbelastung aus-

zugehen. Eine schalltechnische Untersuchung wurde nicht durchgefthrt.

Bau- und Bodendenkmaler

Innerhalb des Baugrundstiickes ist nach aktuellem Kenntnisstand von keinerlei Boden-
denkmalern auszugehen. Das nachst liegende Baudenkmal ist die neugotische katholi-
sche Pfarrkirche St. Agatha aus dem 19. Jahrhundert. Bei der Planung wurde besonders
darauf geachtet, dass die offentlichen Griinbereiche im Stiden des Kapellenweges aufge-
weitet werden um die vorhandenen Blickbeziige zur Kirche, vom Ort her kommend, mog-

lichst wenig einzuschranken.

Stadtebauliche Zielsetzungen
Geb&udeanordnung und bauliche Nutzung

Ein wesentlicher Schwerpunkt bei der Planung war die Anordnung der Geb&ude in die
besondere Topographie des Ortes, den nach Sidosten ansteigenden Hang. Erschlie-
Bung, Gebaudestellung, Wandhéhen und besonders die Dachformen wurden dabei an-

hand der bestehenden, sehr homogenen Dachlandschaft entwickelt:

Schréagluftbild Ansicht von Westen, schematische Darstellung des neuen Baugebietes
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5.3.5

Geplante Bauliche Nutzung

Wie im angrenzenden Bebauungsplan ,Hohlgraben 11“ wird ein allgemeines Wohngebiet
(WA) im Sinne des 8 4 BauNVO festgesetzt. Die festgesetzte Grundflachenzahl 0,30 liegt
unter der It. 8§ 17 BauNVO zugelassenen Obergrenze fur WA (0,40).

Im Baugebiet werden Wohnungen sowie fur die Versorgung des Gebietes dienende La-
den, nicht stérende Handwerksbetriebe und ausnahmsweise nicht stérendes Gewerbe
zugelassen, damit die allgemeine Zweckbestimmung des Gebietscharakters (WA) ge-
wabhrt bleibt. Alle weiteren Nutzungen nach § 4 BauNVO werden ausgeschlossen.

Zum Erhalt des homogenen Siedlungscharakters werden nur Satteldacher mit einer Nei-
gung von 23° - 28° Grad zugelassen. Innerhalb der gewéhlten Hauptfirstrichtung sind kei-
ne Verspringe zugelassen, Dacheinschnitte werden ausgeschlossen. Dachaufbauten
(Gauben, Wiederkehre, etc.) sind mit Einschrankungen zugelassen, die Festsetzungen zu
den Dachuberstanden entsprechen denen der unmittelbaren Umgebung.

Bei der Anordnung der Garagen wurde darauf geachtet, dass die notwendigen Einschnit-
te, bzw. Anschuittungen fir die Zufahrten so weit als méglich reduziert werden (Zufahrts-
neigung ca. 7,5%). Bei den nérdlichen Bauparzellen wurde ein Mindestabstand von 1,50m
zu Grundsticksgrenze definiert, um groR3flachige, geschlossene Wandflachen mit hohen

Sockeln (wegen Hanglage) unmittelbar an den Grundstlicksgrenzen zu vermeiden.

Maf3 der Baulichen Nutzung

Neben der Festsetzung der maximal Uberbaubaren Grundflache dienen zur Umsetzung
der stadtebaulichen Zielrichtungen vor allem die Festsetzungen zur Dachneigung und zur
maximal zulassigen Wand- und Firsthbhe zum Bezugspunkt FOK.

Die Festsetzung einer individuellen FOK (= Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss) flr
jedes Baufeld tragt dazu bei, die Baukdrper mafvoll in die Topografie des Geléndes ein-

zubinden.

Art der Baulichen Nutzung

Art der Nutzung: WA (8 4 BauNVO) — mit Einschrankungen.

Anzahl der Gebaude, Bauweise

10 Neubauten als Einzelhduser in offener Bauweise. Eine Festsetzung zu den

maximal mdglichen WE erfolgt nicht.
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5.3.6

5.4

54.1

54.2

5.4.3

54.4

Flachenverteilung

10 Parzellen Wohnbauland 6.219 m2 77,5%
(inkl. Ortsrandeingrindung, ca. 527m2)

Offentl. ErschlieBung Fahrbahn neu 841 mz 10,5%
Offentl. ErschlieBung Bestand (mit Weg) 189 m? 2,4%
Offentliche Griinflachen 778 m2 9.7%
Gesamtflache 8.027 m2 100,00 %
Ausgleichsflache 1.310 mz
Gesamtflache Geltungsbereich 9.337 m2

Bodenordnende MalRnhahmen

Verkehr

Die ErschlieBung der Grundsticke erfolgt Uber eine verkehrsberuhigte Stichstrale mit
Wendeplatte.

Wasser

Das Baugebiet wird an das Wasserversorgungsnetz der Marktgemeinde Altusried —

Ortsteil Kimratshofen angeschlossen.

Abwasser

Die Abwasserentsorgung erfolgt iber den Schmutzwasserkanal im Rosenweg.

Oberflachenwasser

Aufgrund der Ergebnisse der Baugrunduntersuchung ist eine Versickerung des im Bau-
gebiet anfallenden Regenwassers nicht méglich. Dieses muss in den kommunalen Re-
genwasserkanal geleitet werden.

Sudlich der Bauparzellen 2 — 8 sowie 9 + 10 werden durch die Marktgemeinde Altusried
Vorkehrungen erbracht (Flachmulden und / oder Drainageleitungen) welche ebenfalls an
den Regenwasserkanal angeschlossen werden kénnen und den Abfluss von Hang- und
Oberflachenwasser in die jeweiligen Grundstiicke hinein verhindern.
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5.4.6

5.4.7

5.5

551

5.5.2

Stromversorgung

Die Stromversorgung ist gesichert durch den Anschluss an das Versorgungsnetz der o6rtli-
chen Elektrizitatswerke (EnBW).

Fernmeldenetz

Der Anschluss an das Leitungsnetz der Deutschen Telekom ist gesichert.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Kempten.

Grunordnung
Allgemeine Angaben zur Grinordnung

Auf jedem Baugrundstiick sind mindestens zwei heimische Laubbaume (Il. Ordnung) oder
heimische Obstbaumhochstamme zu pflanzen.

Die Baumstandorte sind, sofern die Lage nicht bindend festgesetzt wurde, variabel und
beziglich ihrer Lage nicht an zeichnerische Festsetzungen gebunden. Auf den Grundstu-
cken sind jeweils min. 2 Baume Il. Ordnung sowie eine Auswahl an Strauchern innerhalb
der als Ortsrandeingriinung gekennzeichneten Flache zu pflanzen. In diesem Bereich sind
mind. 30% der dafiir vorgesehenen Flache zu bepflanzen.

Neben heimischen Obstbaumhochstammen sind vorrangig Gehdlze aus der Liste der
Pflanzempfehlungen zu verwenden. Die Mindestgrol3e der zu pflanzenden Baume II. Ord-
nung betragt 16-18 cm Stammumfang.

Unzulassig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fir die Erkrankungen im Obst- und Acker-
bau gelten, speziell die in der Verordnung zur Bekampfung der Feuerbrandkrankheit
(Feuerbrandverordnung vom 20.12.1985, BGBI. | 1985 S. 2551) genannten.

Durch die Pflanzgebote, Empfehlungen und Hinweise soll eine Einbindung der Bebauung
und eine Ortsrandabschluss nach Siden, besonders aufgrund der besonderen Blickbez-

ge hinauf zur Kirche gewahrleistet werden

Minimierungsmalflinahmen

Im vorliegenden Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan sind die nachfolgen-

den Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen zu bertcksichtigen:
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Tab. 1: Vermeidungs- bzw.

Minimierungsmaf3nahmen

Schutzgut Projektwir- | Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaRnahme
kung
Mensch/ Larmimmis- | Erhdhung der Aufenthaltsqualitdt mit Durchgrinung und Eingrinung des
Larm / sionen Wohngebietes (Baumfestsetzung, Minimierung des Stral3enquerschnittes und
Schadstoffe / Grinflachen im StraBenkorper, Aufweitung der Grinflachen am Kapellenweg
Aufenthalts- nach Siden (max. 30%), Ortsrandeingriinung, Ausgleichsflache)
qualitat
Luft /Klima | Uberbauung | Verbesserung der kleinklimatischen Verhaltnisse durch entsprechende griin-
ordnerische MaflRnahmen als Beitrag flr die Frischluftzufuhr und Lufterneue-
rung (Adsorptions- und Filtervermdgen der Baume)
Reduzierung der Flachenversiegelungen auf ein Mindestmald (zulassige
GRZ 0,3) und griinordnerische Maf3nahmen (siehe Schutzgut Mensch)
Boden Abtrag und | Minimierung der Flachenversiegelung durch die festgelegte GRZ von 0,3
Bodenver-
siegelung | Weitere Reduzierung z.B. durch Festsetzungen von wasserdurchlassigen
Belagen (Kieswege, Schotterrasen, Rasenpflaster) im Bereich der Stellplatze
und Zufahrten
Reduzierung des Bodenab- bzw. auftrages auf das notwendige Mindestmaf3
(Festsetzungen durch FOK unter weitestgehender Berlicksichtigung des Re-
liefs) und durch festgesetzte Minimierung der Ausschittungs- bzw. Anfl-
lungsbereichen bei Zufahrten/ Stellplatzen
Reduzierung des Stral3enquerschnitts
Sachgerechter Umgang mit anfallendem Bodenmaterial (Trennen von Ober-
und Unterboden, sachgerechte Lagerung des Oberbodens)
Wasser / Uberde- Reduzierung des oberflachennahen Abflusses von Niederschlagswasser auf
Grundwas- ckung/ GW- | befestigten Flachen bei Zufahrt und Stellplatzen durch Festsetzung von was-
ser Neubildung | serdurchlassigen Belagen
Arten und Lebens- Anreicherung der Landschaft durch die Pflanzung von heimischen Gehdlzen
Lebensge- raume im Rahmen der griinordnerischen MaBhahmen (siehe Schutzgut Mensch)
meinschaf- Einfriedungen (Z&une) sind kleintierdurchléssig zu gestalten, Sockelmauern
ten sind unzuléssig
Land- Fernwirkung | Reduzierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch entsprechende
schaftsbild / grunordnerische MalRnahmen bzw. Festsetzungen im Bebauungsplan zur
Erholung Randeingriinung (mind. 30% der dafiir vorgesehenen Flache sind zu bepflan-
zen) und Baugestaltung (weitestgehende Anpassung der Wandhéhen und
Dachform an bestehende Wohngebiete und vorliegende Gelandesituation)
sowie Pflanzgebote innerhalb der Grundstiicksflachen
Kultur-und | kulturhisto- | Einhaltung der geltenden Bestimmungen des Art. 8 DSchG
Sachguter gsc?e Be- Hinweise zum Umgang mit arch&ologischen Funden nach Art 8 DSchG
eutung

Naturschutzfachliche Eingriffsregelung

Die geplante Bebauung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft gemaR dem
8813ff. BNatSchG dar. Nach § 1 a Abs. 3 BauGB ist die Vermeidung und der Ausgleich
der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft in der bauleitplanerischen Abwa-

gung nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB zu bertcksichtigen.

29



Bebauungsplan mit Grinordnungsplan LAR S

»,Am Kirchberg® in Kimratshofen - Begriindung comsult

Die Eingriffsregelung erfolgt nach den ,Grundsatzen fur die Anwendung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®, die 1999 (2. erweiterte Auflage Janu-
ar 2003) vom Bayerischen Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen
herausgegeben wurden. Dabei muss zuerst der vorhandene Bestand und die Schwere
des Eingriffs bewertet werden. Unter Beriicksichtigung beider Kriterien sowie unter Einbe-
ziehung der Durchfiihrbarkeit von Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen, lasst sich
dann ein sog. ,Kompensationsfaktor” ableiten, mit dem die Flache, in die eingegriffen
wird, multipliziert wird. Auf diese Weise wird der Ausgleichsflachenbedarf ermittelt. Nach-

folgend werden die wesentlichsten Ergebnisse nochmals zusammenfassend dargestellt:

Im Rahmen der Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs werden die geplanten Grunfla-
chen, die Ausgleichsflache sowie die bereits bestehenden Verkehrsflachen innerhalb des
Geltungsbereichs nicht als Eingriffsflache eingestuft.

Dem Geltungsbereich kommt insgesamt eine geringe Bedeutung fur Naturhaushalt und
Landschaftsbild zu. Die Schwere des Eingriffs ist aufgrund der zuldssigen GRZ von 0,3
als ,Flache mit niedrigen bis mittleren Versiegelungsgrad“ anzusehen. Die Zusammenfih-
rung der beiden Komponenten, Bedeutung des Bestandes fir den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild (Kategorie |, Gebiet geringer Bedeutung) sowie Schwere des Ein-
griffs (Typ B, niedriger bis mittlerer Versiegelungs- und Nutzungsgrad) ergibt eine Band-

breite maglicher Kompensationsfaktoren von 0,2 bis 0,5.
Unter Berlcksichtigung der geplanten Minimierungsmafnahmen, wird fur die Inanspruch-

nahme der intensiv genutzten Wiese ein Ausgleichsfaktor von 0,20 angesetzt. Der Aus-

gleichsflachenbedarf wurde wie folgt ermittelt:
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Tab. 2: Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfes

Planung Bestand Eingriffs- | Komp.- Ausgleichs-
flache faktor flachenbedarf
Allgemeines Wohn- Intensivgrinland 6.533 m2 0,20 1.307 m?
gebiet mit neuer Zu-
fahrtsstralie
Ortsrandeingriinung Intensivgrinland 527 mz2 kein Eingriff, daher
auf privaten Grinfla- auch kein Aus-
chen innerhalb des gleich erforderlich
Geltungsbereichs
offentliche Griinfla- 778 m2 kein Eingriff, daher
chen innerhalb des auch kein Aus-
Geltungsbereichs gleich erforderlich
bereits bestehende 189 m? kein Eingriff, daher
Verkehrsflachen in- auch kein Aus-
nerhalb des Gel- gleich erforderlich
tungsbereichs
geplante Ausgleichs- 1.310 m2 kein Eingriff, daher
flache auch kein Aus-

gleich erforderlich

Summe (gesamter 9.337 m? 1.307 m?
Geltungsbereich)

Der erforderliche Ausgleichsbedarf von 1.310 m2 wird tber eine Flache vor Ort (unmittel-
bar angrenzend an das geplante Wohngebiet) in Form einer Streuobstwiese mit Flach-

mulde, kompensiert.

Auf der Ausgleichsflache wird eine Streuobstwiese mit extensiver Grinlandnutzung ge-
pflanzt werden. Diese wird durch die Pflanzung von heimischen Obstbdumen in einem
Pflanzabstand von mindestens 8 m entwickelt. Bei der Pflanzung der Obstbaume kann

aus folgender Pflanzliste ausgewdahlt werden:

Apfel:
Bohnapfel, Boskop, Danziger Kantapfel (Schwabischer Rosenapfel), Elstar, Jakob Fischer

(= Schoner vom Oberland), Welschisner

Birnen:

Gute Graue, Gelmostler (= Welsche Bergbirne), Griine Jagdbirne, Grofie Rommelter,
Oberosterreichische Weinbirne (= Karntner Speckbirne), Palmischbirne, Schweizer Was-
serbirne, Wahlsche Schnapsbirne

Pflaumen:

Buhler Frihzwetschge, Hauszwetschge, Mirabelle von Nancy, Ontariopflaume,

Schoneberger Zwetschge
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Kirschen:

Beutelsbacher Roxella, Koréser Weichsel, Schneiders Spéte Knorpelkirsche, Schwabi-
sche Steinweichsel

Es kdnnen aber auch andere krankheitsresistente, ortlich bekannte und bewéahrte Sorten
gepflanzt werden.

Die Entwicklung von extensiv genutztem Grinland auf der restlichen Flache geschieht
durch vollstdndigen Verzicht auf Dunger (sowohl mineralischer als auch organischer Dun-
ger) und Pflanzenschutzmittel sowie einmalige Sommermahd mit Mahgutabfuhr. Die
Mahdhaufigkeit ist - nach Rucksprache mit der Unteren Naturschutzbehérde - der tatsach-
lichen Aufwuchsmenge anzupassen. Mahdzeitpunkt zwischen Anfang Juli und Mitte Au-
gust, vollige Bewirtschaftungsruhe im Zeitraum zwischen 20. Marz und 20. Juni, zeitlich
bzw. raumlich versetzte Mahd (abschnittsweise bzw. streifenweise Mahd), um der Fauna
Ruckzugshabitate zu ermdglichen.

Des Weiteren wird durch die Anlage einer flachen Mulde, welche zur Aufnahme und gere-
gelten Ableitung des anfallenden Hangwassers dient, die Standortvielfalt innerhalb der
Streuobstwiese durch Neuschaffung von wechselfeuchten Standorten und ephemeren
Gewassern erhoht (u. a. Habitatstrukturen fur diverse Amphibien-, Libellen- und Vogelar-
ten).

So entsteht durch die Anlage einer Streuobstwiese mit Flachmulde nicht nur ein lebhaftes
und fur Flora und Fauna interessantes Relief, sondern bietet auch eine hohe Aufenthalts-
qualitat fir den Mensch.

Die AusgleichsmaRnahme auf der FI.-Nr. 129/10 (Gemeinde Altusried, Gemarkung Kim-
ratshofen) werden gemaR § 9 Abs. 1la Satz 2 BauGB dem Eingriff zugeordnet, so dass die
mit dem geplanten Projekt verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft - vorbehaltlich

der Zustimmung durch die Untere Naturschutzbehérde - vollstdndig ausgeglichen sind.

Umsetzung der Grinordnung und der AusgleichsmalRnahmen

Die Flachen fir die Erstellung der 6ffentlichen Begriinung sowie die Flache fir den natur-
schutzfachlichen Ausgleich unmittelbar sudlich des Baugebiets werden vom Markt Altus-
ried erworben. Auch die Erstellung der offentlichen Begriinung sowie der naturschutz-
fachlich erforderlichen Ausgleichsflachen erfolgt im Zuge der ErschlieBung des Bauge-
biets durch den Markt Altusried.

Alle Kompensationsflachen (Ausgleich und Ersatz) missen nach Art. 6b BayNatSchG an

das Bayerische Landesamt fur Umwelt (LFU) gemeldet werden.
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1.1.2

Einleitung

Fur den Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Am Kirchberg“ ist gemaR § 2a BauGB im
Rahmen der Bauleitplanung der Begrindung zum Bebauungsplan ein eigenstandiger
Umweltbericht beizufligen.

Der Umweltbericht entspricht der Gliederung gemaf Anlage zu § 2 Abs. 4 BauGB.

Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Bauleitplans
Art des Vorhabens

Die Marktgemeinde Altusried, Ortsteil Kimratshofen, plant am sidlichen Ortsrand, am Ro-
senweg, im Bereich bestehender Siedlungsflachen die Erweiterung von Wohngebietsfla-
chen. Der Bebauungsplan wurde aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan mit integ-
riertem Landschaftsplan der Marktgemeinde entwickelt.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan ,Am Kirchberg" soll die

planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir das Vorhaben geschaffen werden.

Angaben zum Standort

Der Geltungsbereich umfasst Teilbereiche der Flurnrn. 129/10, 67, 67/ 1 und 28/ 14 (Ka-
pellenweg) und weist eine Gesamtflache von ca. 0,93 ha auf. Die neu zu Uberbauende
Flache wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt (Grinland). Strukturgebende Land-
schaftselemente sind dort nicht vorhanden. Die umliegenden Flachen werden entweder
intensiv landwirtschaftlich genutzt, wobei ebenso Griinlandnutzung vorliegt, oder bilden
Siedlungsbereiche von Kimratshofen.

Das Geléande steigt Richtung Suden an, wobei es Richtung Westen abfallt und dann wie-
der ansteigt, sodass eine Mulde entsteht. Bestehende Bebauung erstreckt sich im Nor-
den, im Westen und ein wenig weiter entfernt im Osten (durch ,Am Kirchberg“ getrennt).
Weiter im Sitdosten des neu geplanten Wohngebiets befindet sich die katholische Pfarr-
kirche "St. Agatha" mit Friedhof. Die VerkehrserschlieBung erfolgt iber den ,Deichelweg".
Fur diesen ist eine Erweiterung des Stral3enverlaufs geplant. Eine fu3laufige Erschlie3ung
erfolgt Uber den ,Kapellenweg®, welcher in Nordwest-Siidost-Richtung verlauft. Dieser
stellt gleichzeitig die Verbindung zur Pfarrkirche dar, die weiterhin erhalten bleibt.

Uber den Deichelweg, welcher im Osten anschlie3t, kann das allgemeine Wohngebiet, an

das Ubergeordnete Stral3ennetz angebunden werden.
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Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Der Gesamtumfang hat eine Grof3e von ca. 0,93 ha. Innerhalb der Grundstiicksgrenzen
kann aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes (GRZ 0,3) maximal eine Flache
von ca. 0,19 ha lUberbaut werden (30% der Bauparzellenflache). Zur Sicherstellung einer
orts- und landschaftsgerechten Einbindung des allgemeinen Wohngebiets insgesamt, sind
fur den geplanten Bauabschnitt offentliche Grinflachen und eine Ortsrandeingrinung
(insgesamt ca. 1.305 m?) vorgesehen.

Im geplanten Wohngebiet wird die Art der baulichen Nutzungen eingeschrénkt. Nicht zu-
gelassen werden Betriebe Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Des Weiteren Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstel-

len.

Ziele des Umweltschutzes und der Gbergeordneten Fachplanungen

Landesentwicklungsprogramm Bayern (2006) / Regionalplan Region Allgéau (16)
(2006)

GemalR Landesentwicklungsprogramm (LEP 2006) soll die Planungshoheit der Gemein-
den gestéarkt werden und die 6kologische, wirtschaftliche und soziokulturelle Entwicklung
gefordert werden. Infrastruktureinrichtungen wird dabei ein besonderer Stellenwert zuge-
messen. Die jeweiligen rdumlichen Entwicklungen der Gemeinden sollen unter Anwen-
dung des Nachhaltigkeitsprinzips angestrebt werden. Nach dem Prinzip einer nachhalti-
gen Siedlungsentwicklung soll auf das charakteristische Orts- und Landschaftsbild geach-
tet, zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden vorrangig vorhandene
Potentiale genutzt oder flachensparende Siedlungs- und ErschlieRungsformen angewen-
det werden. Die Siedlungsentwicklung ist méglichst mit den Erfordernissen einer gunsti-
gen VerkehrserschlieBung und —bedienung abzustimmen. Siedlungsgebiete sowie sonsti-
ge Vorhaben sind mdglichst schonend in die Landschaft einzubinden. Neubauflachen sol-
len mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen werden.

Die Marktgemeinde Altusried ist dabei laut Regionalplan (Regionalplan Allgdu) als zentra-
ler Ort der untersten Stufe (Kleinzentrum) eingestuft.

Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern sollen fur das Klima von Siedlungsge-
bieten bedeutsame Flachen wie Kaltluftentstehungsgebiete und Frischluftschneisen in ih-
rer Funktionsfahigkeit erhalten und optimiert werden. Die Einwirkungen auf Naturhaushalt
und Klima, die zu nachhaltigen ungunstigen Veré&nderungen fuhren, sollen vermieden

werden.
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1.2.2

1.2.3

1.2.4

Laut Regionalplan (Region Allgdu (16) 2006) soll eine Zersiedelung der Landschaft ver-
hindert werden. Besonders exponierte und weithin einsehbare Landschaftsteile wie Land-
schaftsbestimmende Hoéhenrlicken, Kuppen und die Hanglagen, der die Landschaft der
Region pragenden Flusstaler sollen grundsatzlich von einer Bebauung freigehalten wer-
den. Der vorliegende Entwurf entspricht den Aussagen des Regionalplanes, da er durch
seine Lage und GrolRe auf das vorherrschende Landschaftsbild Ricksicht nimmt und sich

in das vorhandene Ortsbild einpasst.

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Der Abgrenzungsbereich ist weitest gehend im rechtsgultigen Flachennutzungsplan mit
Landschaftsplan als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Der sudliche Bereich des Be-
bauungsplans liegt auRerhalb, allerdings wurden die Baufenster so geplant, dass dort kei-
ne Bebauungen bzw. Versiegelung maoglich sind. Die geringfugige Uberschreitung wurde

in einem Vorgesprach mit dem Landratsamt Oberallgau abgesprochen.

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) und Artenschutzkartierung (ASK) Bay-
ern

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt laut ABSP des Landkreises Oberallgéau
(Stand: 1994) in einem Gebiet fir das potentiell Waldanreicherung mit Laubholzbestén-
den unter Ausschluss wertvoller Offenlandstandorte und Verbundachsen als Ziel formu-
liert wurde. Flr den Naturraum der lller-Vorberge (035) werden die fir das Projektgebiet
relevanten, im ABSP genannten Ubergeordneten Ziele und MalBnahmen gekirzt wieder-
gegeben:
¢ Optimierung und gezielte Neuanlage von Biotopflachen und Kleinstrukturen in intensiv
genutzten, 6kologisch verarmten Grunlandgebieten, insbesondere im besonders struk-

turarmen Gebiet nérdlich Kempten

Fur den Geltungsbereich und das nahere Umfeld (bis 500 m) liegen keine Funde aus der
Artenschutzkartierung (TK 8226) vor.

Sonstige fachliche Vorgaben

Erst im erweiterten Umfeld (ca. 6 km) befinden sich dstlich von Kimratshofen das FFH-
Gebiet ,lllerdurchbruch zwischen Reicholzried und Lautrach” und wichtige Feuchtbiotop-
standorte, sowie das Landschaftsschutzgebiet ,Schutz von Landschaftsteilen in den Mark-
ten Altusried und Dietmannsried” (Nr. 284.01).

Insgesamt werden diese Gebiete durch das Projektvorhaben nicht berihrt.
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2.1

2.2

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswir-
kungen

Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Entwicklungsbereich
des Vorhabens

Ziel der Bestandserfassung, -beschreibung und -bewertung ist es, die aktuelle Umweltsi-
tuation darzustellen und die Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit des Untersuchungs-
raumes zu ermitteln.

Hierfur wird eine Aufgliederung in folgende Schutzgtiter vorgenommen:
e Mensch, Kultur- und Sachguter

e Boden

e Wasser

e Klima/ Luft

e Arten und Lebensgemeinschaften

e Landschaftsbild / Erholung

Die nachfolgende Bewertung der Bestandssituation und die voraussichtlichen Auswirkun-
gen des Vorhabens auf die Umwelt erfolgt anhand einer dreistufigen Skala gering — mittel
— hoch. Nicht betroffene Schutzguterfunktionen werden mit als ,nicht relevant” in der Ge-
samtbewertung bezeichnet. Die Bewertung der zu erwartenden Auswirkungsintensitaten
wird aufgrund der Entwicklung des Gebietes anhand des Festsetzungsumfanges des Be-
bauungsplanes abgeschétzt.

In den Bewertungen der Auswirkungsintensitaten sind die jeweiligen schutzgutrelevanten
Vorbelastungen und die festgesetzten Vermeidungs- bzw. Minimierungsmaf3nahmen be-
ricksichtigt. Die Beschreibung erfolgt - soweit sinnvoll - anhand der baubedingten (mogli-
che Beeintrachtigen und Auswirkungen wahrend dem Bau) und der anlage- und betriebs-

bedingten Auswirkungen.

Untersuchungsraum

Der Ortsteil Kimratshofen liegt westlich von der Marktgemeinde Altusried (ca. 5 km ent-
fernt). Die nachste, grofRere Ortschaft ist Kempten in ca. 19 km Entfernung.

Fur die Beurteilung der Umweltauswirkungen auf die relevanten Schutzgiter wurde der
Untersuchungsraum jeweils so abgegrenzt, dass alle erheblichen Auswirkungen der zu-

lassigen Nutzungen des Geltungsbereiches erkannt werden kénnen. Dabei wurde — in

4
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Abhangigkeit von der wahrscheinlichen Wirkzone — fir die einzelnen Schutzguter unter-
schiedliche Abgrenzungen verwendet. So wurde beispielsweise die Auswirkungen auf die
Schutzguter Boden und Wasser auf den Geltungsbereich selbst begrenzt, wahrend fiir die
Schutzguter Mensch, Arten und Lebensgemeinschaften, Klima / Luft und Landschaftsbild /
Erholung auch umliegende Bereiche, in unterschiedlicher Ausdehnung, mit berlcksichtigt

wurden.

Kurzbeschreibung des Plangebietes:

Das Plangebiet liegt im nordlichen Teil des Landkreises Oberallgau und befindet sich in-
nerhalb der naturraumlichen Einheit ,lller-Vorberge® (035). Der Bereich um das Plangebiet
wird von Siedlungsgebieten dominiert und die Flache im Gebiet selber wird landwirtschaft-
lich genutzt (Intensiv-Griinland) und ist ohne strukturgebende Landschaftselemente (Ge-
holze) ausgestattet. Das Projektgebiet ist geneigt und weist einen max. Hohenunterschied
von ca. 7 m auf. Das Gelande fallt an der niedrigsten Stelle auf ca. 763 m NN im Nord-
westen ab und steigt Richtung Siiden, an der héchsten Stelle, auf ca. 770 m NN.

Der Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplans wird wie folgt begrenzt:

- Der Geltungsbereich schliel3t im Norden und im Westen unmittelbar an den rechts-
gultigen Bebauungsplan ,Am Hohlgraben“ an

- Ostlich wird das Baugebiet durch den bestehenden Kapellenweg abgegrenzt. Die
ErschlieBung (Stichstral’e) geht dartber hinaus weiter nach Osten und miindet in

den Deichelweg.

Abb. 1: Ubersmhtsplan Geltungsbereich des geplanten Allgemeinen Wohngeblets
~Am Kirchberg"“ (rot, unmafR3stablich)
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3.1

3.11

3.1.2

Schutzguter

Schutzgut Mensch

Schutzziele:

e Erhaltung gesunder Lebensverhaltnisse durch Schutz von Wohnen und Wohnumfeld
sowie der dazugehorigen Funktionsbeziehungen.

e FErhaltung von Flachen fir die Naherholung (Freizeit- und Erholungsfunktion)
(s. Kap. 3.4).

Bestand

Wohnfunktion:
Aulerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen Siedlungsflachen bzw.
Wohngebiete vor. Der eigentliche Bereich unterlag bisher der landwirtschaftlichen Nut-

zung in Form von Intensiv-Grinland.

Eine Ausweisung neuer Wohnflachen um den Geltungsbereich ist bis jetzt nicht vorgese-

hen. Damit werden zukinftig auch keine Konflikte mit der vorliegenden Planung erwartet.

Erholungsfunktion:

Die Erholungsfunktion wird im Schutzgut Landschaftsbild, Kap. 3.4 abgehandelt.

Auswirkungen

Baubedingte, Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen:

Wahrend der Bauphase kann es zu Beeintrachtigungen durch Baularm kommen, die aber
nur vortibergehenden Charakter besitzen. Die baubedingten Auswirkungen werden je-

doch aufgrund der der voriibergehenden Dauer als gering beurteilt.

=  Zusammenfassend betrachtet sind die projektbedingten Auswirkungen im Hinblick
auf potenzielle Beeintrachtigungen durch Larmemissionen als ,gering* zu bewerten.
Durch die Ortsrandeingrinung und die direkt daran anschlieBende Ausgleichsflache
(Streuobstwiese) werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch insgesamt

als ,gering“ gewertet.
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3.2

3.21

3.3

3.3.1

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Schutzziel:
Erhaltung geschutzter Kultur-, Bau-, Bodendenkmaler sowie wirtschaftlich bedeutsame

Guter und ggf. deren Umgriff.

Bestand / Auswirkungen:

Im geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich weder Boden- noch
Baudenkmaler. Die zurzeit noch landwirtschaftlich genutzte Flache steht der weiteren
Siedlungsentwicklung zur Verfiigung und wird damit nicht als Sachgut gewertet. Somit
sind bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen durch das Vorhaben auf Kultur-
und Sachguter nicht relevant.

Allgemein ist jedoch Art. 8 BayDSchG zu beachten.

= Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter ergeben sich, bei vorsorgli-
cher Beachtung des Art. 8 BayDSchG, nicht.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Schutzziel:
Schutz der wildlebenden Tiere und Pflanzen und ihrer Lebensgemeinschaften in ihrer na-
turlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt sowie Schutz ihrer Lebensstatten und

Lebensraume (Biotope) und ihrer sonstigen Lebensbedingungen.

Bestand

Im geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine naturschutzrechtlich ge-
schitzten Gebiete und Bestandteile der Natur wie z.B. FFH- oder Vogelschutzgebiete,
Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Geschutzte Landschaftsbestandteile oder
Naturdenkmaéaler ausgewiesen oder vorgeschlagen. Weiterhin liegen keine bekannten Art-

nachweise aus dem ABSP und der ASK vor.

Ausstattung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans und das nahere Umfeld:

Die Flachen des Geltungsbereiches des geplanten Bebauungsplans sind strukturarm und
werden intensiv landwirtschaftlich genutzt. Insgesamt kommt diesen Flachen fur das
Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften nur eine geringe Bedeutung zu. Nérdlich und

westlich des Geltungsbereiches schlie3en bestehende Siedlungsbereiche an.
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3.3.2

3.4

3.4.1

Von grolReren, zusammenh&angenden Grinlandbereichen wird das Projektgebiet durch
das in Richtung Suden ansteigende Gelande und mit der Pfarrkirche St. Agatha abge-
schnitten (Trennwirkung).

Auswirkungen

Baubedingte, Betriebs- und anlagenbedingte Auswirkungen:

Grundsatzlich sind als unmittelbare baubedingte Auswirkungen eines Projektes die Ver-
siegelung / Uberbauung und der damit verbundene Verlust an Lebensraum innerhalb des
Projektgebietes zu nennen. Gleichfalls ist mit zeitlich begrenzten Stérungen durch die
Baufahrzeuge zu rechnen, die jedoch u.a. durch die Vorbelastungen als gering bewertet
werden koénnen.

Entsprechend des Bestandes und der Vorbelastung wird sich der Ausbau der Wohnbau-
siedlung nur gering auf die Tier- und Pflanzenwelt auswirken.

Mit dem geplanten Projekt gehen keine wertvollen Vegetationsbestédnde bzw. Habitate

verloren.

= Insgesamt werden die Auswirkungen, auch aufgrund angrenzender Siedlungsberei-

che, auf das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften als ,gering“ eingestuft.

Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

Schutzziele:
Erhaltung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschatft in ihrer natirlichen und kul-

turell gepragten Form.

Bestand

Das Landschaftsbild im Bereich der lller-Vorberge ist durch die Tallandschaft der lller bzw.
dem voralpinen Moor- und Huigelland aus Moranenziigen der Wirmeiszeit aufgebaut. Die
Landschaft ist durch ausgedehnte Grinlandflachen mit eingestreuten Ackerbereichen ge-
pragt. Zwar besitzt Kimratshofen eine Vielzahl von verschiedenen Vereinsangeboten,
Freizeit- und Erholungseinrichtungen werden jedoch in weiterer Entfernung vom Plange-
biet (in Altusried) angeboten (Warmwasserfreibad, Freilichtblihne, Alternativer Markt und
Wohnmobilstellplatz etc.). Aktivitditen wie Radfahren sind seit kurzem moglich, da ein
Rad- und Gehweg von Altusried nach Kimratshofen ertffnet wurde (siehe www.all-
in.de/nachrichten). Dieser Fahrradweg ist fur die Einwohner von Altusried und Kimratsho-

fen sehr entscheidend und ist als regional bedeutend einzuordnen. Im weiteren Umfeld
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3.4.2

wird als Uberregionale Anbindung der ,lller-Radweg”, welcher (auRerhalb des Geltungsbe-
reiches) durch die Marktgemeinde Altusried fihrt, angegeben. Dieser Fahrradweg verlauft
neben landschaftlich reizvollen Strecken auch entlang von Sehenswiirdigkeiten und ist
somit touristisch bedeutsam und bis Uberregional bedeutend einzustufen.

Die maRRgebende zu beurteilende Landschaftsbildeinheit ist nach den Kriterien Vielfalt, Ei-
genart, Naturndhe, Kulisse incl. Vorbelastung in seiner Gesamtbewertung als gering zu
bewerten. Im Siden ist wegen einer moglichen Einschrankung der Sichtbeziehung zu der
Pfarrkirche St. Agatha, das heutige Wahrzeichen von Kimratshofen, ebenso als gering zu
beurteilen, da die Kirche auf erhéhtem Gelande (780 m NN) errichtet wurde und somit
oberhalb des Plangebiets liegt. Die Empfindlichkeit des Landschaftsbildes gegentber
Eingriffen im Bereich der geplanten Siedlungsbereiche ist als gering einzustufen.

Das Landschaftsbild bestimmt auch wesentlich die Erholungseignung des Landschafts-
raumes, der fir das Plangebiet, aufgrund fehlender erholungsrelevanter Strukturen, mit
gering bewertet wird.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen:

Mit der ErschlieBung der Wohngebiete ist wahrend des Baubetriebs mit optischen (z.B.
durch Abschieben und Lagern des Bodens, Baukrane etc.) und akustischen Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes zu rechnen. Diese sind jedoch auf die Dauer der Bautatig-
keit beschrankt und werden durch die baubedingte Vorbelastung des Gebietes als gering

eingestuft.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen:

Unter Bertcksichtigung der max. zulassigen Wandhéhen mit 4,50 m sowie flach geneigte
Satteldécher (23-28°) ist im geplanten Wohngebiet die bauliche Entwicklung — unter Be-
ricksichtigung des Reliefs — nicht héher als der Gebaudebestand im bestehenden Wohn-
bereich. Der Blick auf die Pfarrkirche St. Agatha wird mit Umsetzung des Vorhabens, auf-
grund der vorhandenen Bebauung, nicht nachteilig beeinflusst. Dies wird durch Ortsrand-
eingrinungen aber auch durch die vorgelagerte Ausgleichsflache erreicht. Es wurde be-
sonders darauf geachtet, dass die bestehende, homogene Dachlandschaft fortgesetzt

wird.

Unter Bericksichtigung der Vorbelastungen, des Grinordnerischen Konzeptes lasst sich
die geplante Siedlungserweiterung vertraglich in das Orts- und Landschaftsbild integrie-

ren. Bestehende Wege, wie der Kapellenweg, bleiben auch weiterhin erhalten.

= Insgesamt sind Beeintrachtigungen in diesem Schutzgut als ,gering" einzustufen.
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3.5

3.5.1

Schutzgut Boden

Schutzziel:
Sparsamer Bodenverbrauch durch Erhaltung gewachsener Béden mit besonderer Bedeu-

tung fur die Speicher- und Reglerfunktion oder die Lebensraumfunktion.

Bestand (Geologie und Boden)

Entsprechend den Aussagen des BayLfU liegen der Ortsteil Kimratshofen sowie der
Geltungsbereich im Naturraum ,lller-Vorberge®“.

Das Gelande wird im tieferen Untergrund (> 6,0 m Tiefe) von Festgesteinen des Tertiar
aufgebaut. Es ist daher auszugehen, dass Baumalinahmen bis zu dieser Tiefe oberhalb
des Tertiars stattfinden werden. Uber dem Tertiar liegt eine Auflage aus eiszeitlichem Ge-
schiebemergel (Morane), der als kiesiger, sandig-toniger Schluff ausgebildet ist. Die Kon-
sistenz des Geschiebemergels ist in den unteren Lagen steif bis halbfest, nach oben in-
folge tief reichender Verwitterungsprozesse zunehmend weich. Diese weiche Konsistenz
reicht dabei teilweise bis zu 6,0 m Tiefe. Im Geschiebemergel kbnnen einzelne und Find-
linge enthalten sein. Es folgt eine Uberdeckung aus Deckschichten, die aus Verwitte-
rungslehm (schwach kiesiger bis kiesfreier, sandig-toniger Schluff) und darunter teilweise
aus entfestigter und angewitterter Moréne bestehen. Die Deckschichten sind durchwegs
weich (Verwitterungslehm teilweise weich-steif), bereichsweise auch sehr weich bis breiig.
Diese Schichtenfolge wird von Oberboden mit ca. 20 bis 25 cm Schichtstarke tberdeckt.
Der Geltungsbereich selber weist intensive Griinlandnutzung auf, wobei die Bodengiite im
Plangebiet dabei bei Werten zwischen 50-59 (mittel) liegt (BayLVermAmt 1960). Laut Ag-
rarleitplan (Regierungsbezirk Schwaben 1978) ist das Projektgebiet als Ackerstandort mit
Uber den Durchschnitt liegenden Erzeugungsbedingungen definiert.
Altlastenverdachtsflachen liegen nach derzeitigem Kenntnisstand innerhalb des Projekt-
gebietes nicht vor. Aufgrund der Bodentypen, Bodenarten und der Bodengitekarte kann
fur das Plangebiet die Speicher- und Reglerfunktion der Boden mit ,mittel“ und die Le-

bensraumfunktion mit ,gering* abgeschatzt werden.

Vorbelastung:
Vorbelastungen bestehen fur die Béden im Untersuchungsgebiet aufgrund der intensiven

landwirtschaftlichen Nutzung.
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3.5.2

3.6

3.6.1

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen:

Durch die Beseitigung von anstehendem Mutterboden bzw. bindigen Deckschichten findet
innerhalb des Geltungsbereiches eine Veranderung und Umgestaltung des Bodens statt.
Gleichzeitig werden auch die Randbereiche fur die Zwischenlagerung des Erdaushubs
und der Einrichtungsflachen durch Verdichtung beeintrachtigt. Die Bodenfunktionen sind

damit zumindest zeitweise in ihrer Funktionserfillung eingeschrankt.

Betriebs- und anlagebedingte Auswirkungen:

Als zentrale anlagebedingte Auswirkung ist die Uberbauung und Versiegelung und damit
ein Verlust von Bodenfunktionen in diesen Bereichen zu nennen. Die Uberbauung orien-
tiert sich dabei an der zulassigen GRZ von 0,3. Durch Minimierungsmaf3nahmen ist der
Anteil an versiegelten Flachen so weit wie mdglich reduziert (durch die zuvor beschriebe-
nen Festsetzungen zu wasserdurchlassige Belage fir Zufahrten etc.), so dass auf diesen
Flachen Bodenfunktionen erhalten bleiben. Infolge des Totalverlustes von Bodenfunktio-
nen auf den von Uberbauung / Versiegelung betroffenen Flachenanteilen werden die
Auswirkungen des geplanten Eingriffes mit hoch bewertet. Diese Flachenanteile werden
jedoch durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan begrenzt (GRZ 0,3) und

durch MalRnahmen gemindert.

=  Bezogen auf das gesamte Projektgebiet ergeben sich fir das Schutzgut Boden ,mit-

tlere* Beeintrachtigungsintensitaten.

Schutzgut Wasser

Schutzziele:
e Erhaltung der bestehenden Gewéssergite von Oberflachen- und Grundwasser,
Vermeidung zusatzlichen Schadstoffeintrags

e Erhaltung der bestehenden Grundwasserneubildungsrate

Bestand: Oberflachenwasser und Grundwasser

Innerhalb des Geltungsbereiches liegt kein Oberflachenwasser vor.

Das Projektgebiet liegt innerhalb des Grundwasserkorpers lller-Lech IC1“. Das Projekt-
gebiet liegt in keinem Trinkwasserschutzgebiet.

Wasserschutzgebiete bzw. wasserwirtschaftliche Vorbehaltsgebiete oder nach dem In-
formationsdienst des Bayer. Landesamt flr Wasserwirtschaft ausgewiesene wassersen-

sible Bereiche sind im Plangebiet nicht vorhanden.
11
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3.6.2

Grundsatzlich steigt der Grundwasserflurabstand von der llleraue (ca. 640 m NN) aus
nach Osten in Richtung Hochflache (Morane) (iber 850 m NN) stetig an. Die Grundwas-
serflielrichtung verlauft dabei generell von Ost nach West in Richtung lllertal. Im Ortsteil
Kimratshofen (ca. 781 m NN), welcher ca. 6 km von der lller entfernt liegt, ist von einem
ausreichend groRen Grundwasserflurabstand auszugehen. In der Baugrunduntersuchung
durch das Ingenieurbtiro ICP (2010) wird jedoch darauf hingewiesen, dass eine Versicke-
rung innerhalb des Geltungsbereiches nicht moglich ist (wasserundurchlassige Boden).
Insgesamt kommt dem Geltungsbereich eine ,mittlere” Bedeutung hinsichtlich des Schutz-
gutes ,Grundwasser” zu.

Es ist jedoch anzumerken, dass anfallendes Niederschlagswasser gemafd Berechnungen
des Baugrundgutachtens (IPC 2010) aufgrund der vorherrschenden Untergrundverhalt-
nisse (im Bereich lehmiger Deckschichten ky-Werte <10, von Geschiebemergel kq-Werte

unter 107 innerhalb des Geltungsbereiches nicht versickert werden kann.

Vorbelastung:
Das Grundwasser ist in gewissem Malie durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung

vorbelastet.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen:

Wahrend der Bebauung des Geltungsbereiches sind im Rahmen der notwendigen Bo-
denbewegungen potenzielle Verunreinigungen des Grundwasserkérpers (z.B. durch
Nahrstoffeintrage) nicht ganzlich auszuschliel3en. Die Gefahr solcher baubedingten Be-
eintrachtigungen kann jedoch durch die Einhaltung géangiger Vorsorgemaflinahmen bzw.

Vorschriften auf ein Mindestmal reduziert werden.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen:

Als mdgliche anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen sind eine Reduzierung der
Grundwasserneubildungsrate (Flachenversiegelung) sowie eine Beeintrachtigung der
Grundwasserverhdltnisse (Qualitat, FlieRrichtung) durch die geplanten Baukdrper mog-
lich. Dies wird jedoch durch die offene Bauweise und die geringe GRZ von 0,3 weitge-
hend minimiert. Es ist jedoch anzumerken, dass anfallendes Niederschlagswasser gemaf
Berechnungen des Baugrundgutachtens (IPC 2010) aufgrund der vorherrschenden Un-
tergrundverhéltnisse (im Bereich lehmiger Deckschichten kg-Werte <107, von Geschie-

bemergel k-Werte unter 107) innerhalb des Geltungsbereiches nicht versickert werden
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3.7

kann. Gesammeltes Niederschlagswasser ist in den 6ffentlichen Regenwasserkanal abzu-

leiten.

= Insgesamt sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser (Grundwasser) unter

Berucksichtigung der geringen Versiegelungsrate als ,gering bis mittel* einzustufen.

Schutzgut Klima — Luft

Schutzziele:

e Vermeidung von Luftverunreinigungen und Erhaltung von Strukturen mit lufthygie-
nischer Ausgleichs- und Schutzfunktion.

e Erhaltung der bioklimatischen Ausgleichsfunktionen (Kalt- / Frischluftstromungen).

3.7.1 Bestand

Der Untersuchungsraum liegt im Klimabezirk "Schwabisches Alpenvorland” im Uber-
gangsbereich zu den Alpen. Hauptwindrichtung ist Stidwest bis West. Im Gemeindegebiet
ist der kontinentale Charakter der Niederschlagsverteilung ausgepragt, was ein deutlich
erkennbares hochsommerliches Maximum (ca. 16°C) und ein Minimum (ca. -2°C) im
Spatwinter zur Folge hat.

Der Ortsteil Kimratshofen liegt bereits im Staubereich des Voralpenlandes, dies macht
sich durch hohere Niederschlagsraten (ca. 1.300 mm/a) bemerkbar. Herangezogen wer-

den kénnen die Klimadaten von Kempten (rund 17 km entfernt zum Plangebiet) (s. Abbil-

dung 2).
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Abb. 2: Klimadiagramm Kempten (www.klimadiagramme.de).
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3.7.2

Aufgrund seiner landwirtschaftlichen Nutzung ist der geplante Geltungsbereich als Kalt-
luftentstehungsgebiet anzusehen. Von einem Kaltluftabfluss findet entlang des natirlichen
Gefalles statt. Durch die reliefbedingte Neigung des Plangebietes erfolgt der Kaltluftab-
fluss nach Norden und Nordwesten, Richtung Siedlung, welcher allerdings geringfligige

Auswirkungen auf die bestehenden Wohngebiete besitzen.

Vorbelastung:
¢ landwirtschaftliche Emissionen (Geruchs- und Staubentwicklung)

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen:

Im Zuge der BaumalRnahmen kann es zu voriibergehenden Beeintrachtigungen der luft-
hygienischen Verhaltnisse durch die Kfz-bedingten Emissionen des Bauverkehrs oder
auch Staubbildung kommen. Diese Auswirkungen erreichen jedoch keine planungsrele-

vante Intensitét.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen:

Die Ausweisung der Flache als Wohngebiet wirkt sich auf die lufthygienische Situation
nicht erheblich aus, da (inkl. dem projektbedingt verursachten Verkehr) keine relevanten
Schadstoffemissionen auftreten werden.

Das Projektgebiet wird in seiner Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet durch die Be-
bauung zwar eingeschrankt, erhebliche negative Auswirkungen auf die klimatischen Ver-
haltnisse sind jedoch nicht zu erwarten (zumal nur von einem geringfligigen Kaltluftabfluss
auszugehen ist und Freiflachen innerhalb des Geltungsbereiches bestehen bleiben, ge-

ringe GRZ auf 0,3 festgelegt).

= Insgesamt sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft, unter Bericksich-
tigung der Vorbelastungen und der Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen

(Grunordnerisches Konzept) als ,gering* einzustufen.

Schutzguter — Wechselwirkungen

Bei den vorhabensbezogenen Wechselwirkungen kénnen die tblichen Wirkpfade festge-

stellt werden, die sich auf einige Schutzgiter sowohl positiv, als auch negativ auswirken.
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Je hoher der Anteil an Grinflaichen im Bebauungsplan ausgewiesen wird, desto besser
kénnen die negativen Auswirkungen des Bauvorhabens auf das Schutzgut Landschaft,
Klima/Luft, Arten/Lebensgemeinschaften und Boden kompensiert und auch die Aufent-

haltsqualitat (gesunde Arbeits- und Lebensbedingungen) positiv beeinflusst werden.

Demgegentber werden durch einen hohen Versiegelungsgrad die Lebensraume flr Tiere
und Pflanzen reduziert, eine Kaltluftentstehung vermindert und es liegen Verluste von Bo-
denfunktionen vor.

Durch die Schaffung einer Streuobstwiese entstehen Standorte, die fur bestimmte Tier-
und Pflanzenarten gegentber der bisherigen Nutzung ein héheres 6kologisches Potenzial
aufweisen. Zudem konnen Beeintrachtigungen beim Schutzgut Klima/ Luft durch die Auf-
rechterhaltung von Verdunstungsflachen gemindert werden.

Die Erholungsnutzung korreliert stark mit dem Schutzgut Landschaft. Eingriffe ins Land-
schaftsbild fihren in der Regel auch haufig zu einer Beeintrachtigung der Erholungsnut-
zung. Strukturarme oder durch technische Strukturen vorbelastete Raume sind vom

Grundsatz her fur die freizeitgebundene Erholungsnutzung nur gering bedeutsam.

Zusammenfassend betrachtet, liegen keine besonderen, Uber die Ublichen Beziehungen

hinausgehenden, Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern vor.

5 Prognose tber die Entwicklung der Umwelt bei Nichtdurchflihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird der Geltungsbereich auch zuklnftig als landwirt-
schaftliche Flache genutzt. Damit wirden die Bodenfunktionen (Speicher- und Regler-
funktion, Ertragsfunktion) erhalten bleiben. Die Weiterfiihrung einer sinnvollen und geord-
neten Siedlungsentwicklung konnte an dieser Stelle nicht erfolgen. Gleichzeitig bliebe

auch die Kaltluftentstehung mit Abfluss in nérdliche bis westliche Richtung bestehen.
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6 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Aus-
gleich
6.1 MaRRnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Im Rahmen des gegenstéandlichen Bebauungsplanverfahrens werden folgende Vermei-

dungs- und MinimierungsmafRhahmen vorgesehen:

Tab. 1: Vermeidungs- bzw. Minimierungsmaf3nahmen

Schutzgut Projektwir- | Vermeidungs- bzw. MinimierungsmafRnahme
kung
Mensch/ Larmimmis- | Erh6hung der Aufenthaltsqualitdt mit Durchgriinung und Eingrinung des
Larm / sionen Wohngebietes (Baumfestsetzung, Minimierung des Stralenquerschnittes und
Schadstoffe / Grunflachen im StralRenkérper, Aufweitung der Grinflachen am Kapellenweg
Aufenthalts- nach Suden (max. 30%), Ortsrandeingriinung, Ausgleichsflache)
qualitat
Luft /Klima | Uberbauung | Verbesserung der kleinklimatischen Verhaltnisse durch entsprechende griin-
ordnerische MafRnahmen als Beitrag fur die Frischluftzufuhr und Lufterneue-
rung (Adsorptions- und Filtervermdgen der Baume)
Reduzierung der Flachenversiegelungen auf ein Mindestmald (zulassige
GRZ 0,3) und griinordnerische MafRnahmen (siehe Schutzgut Mensch)
Boden Abtrag und | Minimierung der Flachenversiegelung durch die festgelegte GRZ von 0,3
Bodenver-
siegelung Weitere Reduzierung z.B. durch Einsatz von wasserdurchlassigen Belagen
(Kieswege, Schotterrasen, Rasenpflaster) im Bereich der Stellplatze und
Zufahrten
Reduzierung des Bodenab- bzw. auftrages auf das notwendige Mindestmaf3
(Festsetzungen durch FOK unter weitestgehender Berlicksichtigung des Re-
liefs) und durch festgesetzte Minimierung der Ausschittungs- bzw. Anfil-
lungsbereichen bei Zufahrten/ Stellplatzen
Reduzierung des StralRenquerschnitts
Sachgerechter Umgang mit anfallendem Bodenmaterial (Trennen von Ober-
und Unterboden, sachgerechte Lagerung des Oberbodens)
Wasser / Uberde- Reduzierung des oberflachennahen Abflusses von Niederschlagswasser auf
Grundwas- ckung/ GW- | befestigten Flachen durch Minimierung der befestigten Flachen bei Zufahrt
ser neubildung | und Stellplatzen.
Arten und Lebens- Anreicherung der Landschaft durch die Pflanzung von heimischen Gehdlzen
Lebensge- raume im Rahmen der griinordnerischen MaBnahmen (siehe Schutzgut Mensch)
meinschaf- Einfriedungen (Zaune) sind kleintierdurchléssig zu gestalten, Sockelmauern
ten sind unzuléssig
Land- Fernwirkung | Reduzierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch entsprechende
schaftsbild / grunordnerische MalRnahmen bzw. Festsetzungen im Bebauungsplan zur
Erholung Randeingrinung (mind. 30% der daflr vorgesehenen Flache sind zu bepflan-
zen) und Baugestaltung (weitestgehende Anpassung der Wandhohen und
Dachform an bestehende Wohngebiete und vorliegende Gel&ndesituation)
sowie Pflanzgebote innerhalb der Grundstiicksflachen
Kultur- und kulturhisto- | Einhaltung der geltenden Bestimmungen des Art. 8 DSchG
Sachguter SSCTG Be- Hinweise zum Umgang mit arch&dologischen Funden nach Art 8 DSchG
eutung
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6.2

Malnahmen zum Ausgleich

Die geplante Bebauung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft gemal dem
§813ff. BNatSchG dar. Nach § 1 a Abs. 3 BauGB ist die Vermeidung und der Ausgleich
der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft in der bauleitplanerischen Abwa-

gung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu berucksichtigen.

Die Eingriffsregelung erfolgt nach den ,Grundsatzen fir die Anwendung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®, die 1999 (2. erweiterte Auflage Janu-
ar 2003) vom Bayerischen Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen
herausgegeben wurden. Dabei muss zuerst der vorhandene Bestand und die Schwere
des Eingriffs bewertet werden. Unter Beriicksichtigung beider Kriterien sowie unter Einbe-
ziehung der Durchfiihrbarkeit von Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen, I&sst sich
dann ein sog. ,Kompensationsfaktor* ableiten, mit dem die Flache, in die eingegriffen
wird, multipliziert wird. Auf diese Weise wird der Ausgleichsflachenbedarf ermittelt. Nach-
folgend werden die wesentlichsten Ergebnisse nochmals zusammenfassend dargestellt:

Im Rahmen der Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs werden die geplanten Grunfla-
chen, die Ausgleichsflache sowie die bereits bestehenden Verkehrsflachen innerhalb des
Geltungsbereichs nicht als Eingriffsflache eingestuft.

Dem Geltungsbereich kommt insgesamt eine geringe Bedeutung fur Naturhaushalt und
Landschaftsbild zu. Die Schwere des Eingriffs ist aufgrund der zuldssigen GRZ von 0,3
als ,Flache mit niedrigen bis mittleren Versiegelungsgrad“ anzusehen. Die Zusammenfih-
rung der beiden Komponenten, Bedeutung des Bestandes fliir den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild (Kategorie |, Gebiet geringer Bedeutung) sowie Schwere des Ein-
griffs (Typ B, niedriger bis mittlerer Versiegelungs- und Nutzungsgrad) ergibt eine Band-
breite mdglicher Kompensationsfaktoren von 0,2 bis 0,5.

Unter Bertcksichtigung der geplanten Minimierungsmafinahmen, wird fur die Inanspruch-
nahme der intensiv genutzten Wiese ein Ausgleichsfaktor von 0,20 angesetzt. Der Aus-

gleichsflachenbedarf wurde wie folgt ermittelt:
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Tab. 2: Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfes

Planung Bestand Eingriffs- | Komp.- Ausgleichs-
flache faktor flachenbedarf
Allgemeines Wohnge- Intensivgrinland 6.533 m2 0,20 1.307 m?
biet mit neuer Zufahrt
Ortsrandeingriinung auf Intensivgrinland 527 m2 kein Eingriff, daher
privaten Grinflachen auch kein Ausgleich
innerhalb des Gel- erforderlich
tungsbereichs
offentliche Griinflachen 778 m2 kein Eingriff, daher
innerhalb des Gel- auch kein Ausgleich
tungsbereichs erforderlich
bereits bestehende 189 m2 kein Eingriff, daher
Verkehrsflachen inner- auch kein Ausgleich
halb des Geltungsbe- erforderlich
reichs
geplante Ausgleichsfla- 1.310 m?2 kein Eingriff, daher
che auch kein Ausgleich

erforderlich

Summe (gesamter 9.337 m? 1.307 m?
Geltungsbereich)

Der erforderliche Ausgleichsbedarf von 1.310 m2 wird Uber eine Flache vor Ort (unmittel-
bar angrenzend an das geplante Wohngebiet) in Form einer Streuobstwiese mit Flach-

mulde, kompensiert.

Auf der Ausgleichsflache soll eine Streuobstwiese mit extensiver Grinlandnutzung ge-
pflanzt werden. Diese soll durch die Pflanzung von heimischen Obstbaumen in einem
Pflanzabstand von mindestens 8 m entwickelt werden. Bei der Pflanzung der Obstbaume

kann aus folgender Pflanzliste ausgewahlt werden:

Apfel:
Bohnapfel, Boskop, Danziger Kantapfel (Schwébischer Rosenapfel), Elstar, Jakob Fischer

(= Schoner vom Oberland), Welschisner

Birnen:

Gute Graue, Gelmostler (= Welsche Bergbirne), Grine Jagdbirne, Grolie Rommelter,
Oberdsterreichische Weinbirne (= Karntner Speckbirne), Palmischbirne, Schweizer Was-

serbirne, Wahlsche Schnapsbirne
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Pflaumen:

Buhler Frihzwetschge, Hauszwetschge, Mirabelle von Nancy, Ontariopflaume,
Schoneberger Zwetschge

Kirschen:

Beutelsbacher Roxella, Kordser Weichsel, Schneiders Spate Knorpelkirsche, Schwabi-

sche Steinweichsel

Es kdnnen aber auch andere krankheitsresistente, ortlich bekannte und bewahrte Sorten
gepflanzt werden.

Die Entwicklung von extensiv genutztem Grinland auf der restlichen Flache erfolgt durch
vollstéandigen Verzicht auf Dinger (sowohl mineralischer als auch organischer Diinger)
und Pflanzenschutzmittel sowie 1-2x jahrlich Mahd. 1. Mahd im Zeitraum vom 20. Juni bis
20. Juli mit Abfuhr des Mahdgutes. Mahdzeitpunkt und Mahdhé&ufigkeit ist - nach Ruck-
sprache mit der Unteren Naturschutzbehotrde - der tatsachlichen Aufwuchsmenge anzu-
passen. Vollige Bewirtschaftungsruhe im Zeitraum zwischen 20. Marz und 20. Juni, zeit-
lich bzw. rdumlich versetzte Mahd (abschnittsweise bzw. streifenweise Mahd), um der
Fauna Ruckzugshabitate zu ermdglichen.

Des Weiteren wird durch die Anlage einer flachen Mulde, welche zur Aufnahme und gere-
gelten Ableitung des anfallenden Hangwassers dient, die Standortvielfalt innerhalb der
Streuobstwiese durch Neuschaffung von wechselfeuchten Standorten und ephemeren
Gewassern erhoht (u. a. Habitatstrukturen fir diverse Amphibien-, Libellen- und Vogelar-
ten).

So entsteht durch die Anlage einer Streuobstwiese mit Flachmulde nicht nur ein lebhaftes
und fur Flora und Fauna interessantes Relief, sondern bietet auch eine hohe Aufenthalts-

qualitat fir den Mensch.

Die AusgleichsmalBhahme auf der Fl.-Nr. 129/10 (Gemeinde Altusried, Gemarkung Kim-
ratshofen) werden gemald § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB dem Eingriff zugeordnet, so dass die
mit dem geplanten Projekt verbundenen Eingriffe in Natur und Landschatft - vorbehaltlich
der Zustimmung durch die Untere Naturschutzbehorde - vollstdndig ausgeglichen sind.

7 Alternative Planungsmadglichkeiten

Das Projektgebiet ist bereits im Flachennutzungsplan fiir ein allgemeines Wohngebiet vor-
gesehen bzw. ausgewiesen. Andere, geeignetere Standortmaoglichkeiten im Ortsteil Kim-
ratshofen der Marktgemeinde Altusried liegen z. Zt. nicht vor.

Besondere Vorteile dieses Standorts sind:
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- intensive landwirtschaftliche Nutzung mit, aus naturschutzfachlicher und landschaftlicher
Sicht, geringer Bedeutung

- angrenzende, vorhandene Siedlungsstrukturen (Wohngebiete)

- keine zu erwartenden erheblichen Auswirkungen auf Siedlungsbereiche und den Natur-
haushalt

Als stadtebauliche Alternative stiinden eine héhere GRZ, das Zulassen einer geschlosse-

nen Bauweise und damit eine insgesamt intensivere Nutzung der Grundsttcksflachen zur

Verfigung. Diese ware jedoch, im Vergleich zur vorgesehenen Variante, negativer z.B.

hinsichtlich des Naturhaushaltes und der Wohnqualitat zu bewerten.

Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnislicken

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen fiir das Vorhaben basiert im Wesentlichen auf
den Angaben des genehmigten Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan,
dem Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Oberallgau, der Biotop- und Ar-
tenschutzkartierung Bayern (TK-Blatt 8226), dem Bodeninformationssystem Bayern, dem
Bebauungsplan ,Hohlgraben 1I“ und dem Gutachten zur Baugrunduntersuchung
(ICP 2010).

MalRnahmen des Monitoring

Beim gegenstandlichen Bebauungsplan-Verfahren sind keine erheblichen Umweltauswir-
kungen zu erwarten, so dass nach derzeitigem Kenntnisstand keine Monitoringmal3nah-

men fur notwendig erachtet werden.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Marktgemeinde Altusried plant im Ortsteil Kimratshofen mit der Aufstellung des Be-

bauungsplans ,Am Kirchberg“, eine Erweiterung von Wohnbauflachen.

Der Bebauungsplan wird aus dem rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Marktgemein-
de Altusried entwickelt. Aus wirtschaftlicher, verkehrstechnischer, stadtebaulicher und na-
turschutzfachlicher Sicht weist der vorliegende Standort die besten Voraussetzungen fur

die Ansiedlung auf.

Der geplante Bauabschnitt weist eine FlachengrofRe von ca. 0,93 ha auf und grenzt, im

Norden und Westen an bestehende Wohngebiete an. Im Norden verlauft der Rosenweg
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und im Osten der Kapellenweg. Das Bebauungsplangebiet wird intensiv landwirtschatftlich

genutzt und weist keine Geholzstrukturen auf.

Die Nutzung in diesem Gebiet wird durch Festsetzungen insoweit eingeschréankt, dass
Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke ausgeschlossen werden. Ferner sind Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, Anlagen flir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen nicht

zugelassen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes enthalten im Wesentlichen die zuldssigen Nut-
zungen, eine hochstzulassige Grundflachenzahl von 0,3 und eine Beschrankung der
Wandhohen von 4,50 m tber FOK (vorwiegend in Anlehnung an die vorhandene Gelan-

desituation) sowie Festlegungen der Griinordnung.

Nachfolgende Tabelle fasst die projektbedingten Auswirkungen — differenziert fur die ein-
zelnen Schutzgiter in geringe, mittlere und hohe Beeintrachtigungsintensitaten — unter
Bertlicksichtigung der Vorbelastung und der Malinahmen zur Vermeidung und Minimie-

rung zusammen.

Tab. 3: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung des Projektes

Schutzgut baubedingte Auswirkun- anlagen- und betriebsbedingte Aus-
gen wirkungen

Mensch/ Larm gering gering

Landschaftsbild/ Erholung gering gering

Wasser / Grundwasser gering gering bis mittel

Klima / Luft gering gering

Boden gering mittel

Arten und Lebensgemeinschaften | gering gering

Kultur- und Sachgtter gering gering

Als wesentlichste projektbedingte Wirkfaktoren sind die Auswirkungen auf das Schutzgut

Boden (mittel) und das Schutzgut Grundwasser (gering bis mittel) festzustellen.

Insgesamt kann das Plangebiet jedoch natur- und landschaftsvertraglich eingebunden

werden.

Nach der Eingriffsermittlung in Anlehnung an den Leitfaden (StMLU 2003) betragt der
Ausgleichsflachenbedarf insgesamt 1.310 m2. Dieser wird unmittelbar angrenzend an das

geplante Wohngebiet kompensiert.
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Vorbemerkung

In der zusammenfassenden Erklarung wird dargelegt, wie die Umweltbelange und die Er-
gebnisse der Offentlichkeits- und Behdordenbeteiligung im Bebauungsplanverfahren be-
ricksichtigt wurden und aus welchen Grunden der Plan nach Abwagung mit den geprif-
ten anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde.
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2 Beriicksichtigung der Umweltbelange und der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung - chronologisch

Verfahrensschritt

Zielsetzung

Wesentliche Inhalte

Ausgangssituation

Ausweisung eines Bauge-
biets (ca. 0,93 ha inkl. Aus-
gleichflache) in Altusried /
OT Kimratshofen.

Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans mit Grinordnungsplan ,Am Kirchberg“. Die Ausweisung
dient zur Deckung des ortlichen Bedarfs an Baugrundstiicken, insgesamt werden 8 Bauparzellen mit einer
Grole von ca. 600 — 640m2 geplant.

Planungsprozess von
der Aufstellung des
Bebauungsplans am
20.09.2010 bis zur
Erstellung des Vor-
entwurfes

Vermeidung und Minimie-
rung von negativen Umwelt-
auswirkungen

Prufung der fachlichen Grundlagen zu Umwelt und Naturschutz innerhalb des Geltungsbereiches. Im Hin-
blick auf die Vermeidung und Minimierung negativer Umweltauswirkungen wurde bereits in einem frihzeiti-
gen Stadium der Planung im Rahmen des Abwagungsgebotes bei Beriicksichtigung der Eingriffsschwere
in den einzelnen Schutzgutern eine Reihe von Malinahmen vorgesehen:

- Durchgrinung und Eingriinung des Wohngebietes (Baumfestsetzung, Minimierung des Stral3en-
qguerschnittes und Griinflaichen im StraRenkorper, Aufweitung der Griinflachen am Kapellenweg
nach Sidden (max. 30%), Ortsrandeingriinung) - Anordnung des erforderlichen Ausgleichsflache
unmittelbar sidlich des Planungsgebiets

- Minimierung der Flachenversiegelung durch die festgelegte GRZ von 0,30

- Reduzierung des Bodenab- bzw. auftrages auf das notwendige Mindestmal3 (Festsetzungen durch
FOK unter weitestgehender Berticksichtigung des Reliefs) und durch festgesetzte Minimierung der
Ausschuittungs- bzw. Anfillungsbereichen bei Zufahrten/ Stellplatzen

- Reduzierung des Stra3enquerschnitts

- Sachgerechter Umgang mit anfallendem Bodenmaterial (Trennen von Ober- und Unterboden,
sachgerechte Lagerung des Oberbodens)

- Reduzierung des oberflachennahen Abflusses von Niederschlagswasser auf befestigten Flachen
durch Minimierung der befestigten Flachen bei Zufahrt und Stellplatzen.

- Einfriedungen (Zaune) sind kleintierdurchlassig zu gestalten, Sockelmauern sind unzulassig

Vorgezogene Offent-
lichkeitsbeteiligung

nach § 3 Abs. 1 vom
06.12.2010 bis
12.01.2011 und Be-
hdrdenbeteiligung

nach 8 4 Abs. 1

Weitest mogliche Berlick-
sichtigung der in den Stel-
lungnahmen vorgebrachten
umweltrelevanten Sachver-
halte

Als wesentliche Inhalte der im Rahmen der vorgezogenen Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung nach
§ 3 (1) und § 4 (1) BauGB durchgefiinrten umweltrelevanten Anderungen auch unter Einbeziehung des
parallelen Bebauungsplanverfahrens sind festzuhalten:

- Hinweis, das Kimratshofen teils im Misch- teils im Trennsystem entwéassert wird. Das Nieder-
schlagswasser Uber einen kommunalen Regenwasserkanal zum Réttenbach (= Kimratshofener
Bach) abgeleitet werden. Fir die Ableitung nicht sickerfahigen Niederschlagswassers befestigter
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BauGB
03.12.2010
10.01.2011

vom
bis

und unbefestigter Flachen (unter Umstanden Notiberlauf Mulde) Gber einen Regenwasserkanal
zum Réttenbach sind technische Regeln DWA M 153 und A 117 (Rickhaltung fur NW aus befesti-
gen Flachen) zu beachten. Fir die Einleitung in den Réttenbach ist ein Wasserrechtsverfahren zu
beantragen.

Der Beantragung des erforderlichen Wasserrechtsverfahrens wird zugestimmt.

Hinweis, dass Schmutzwasser tUber das gemeindliche Mischwassernetz an die Abwasseranlage
des AV Kempten anzuschlie3en ist. In dessen Klarwerk kann es nach Stand der Technik gereinigt
werden. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis, dass auf der Flache FI.Nr. 67 (Grundstick nérdlich des Friedhofs der Kath. Pfarrgrin-
destiftung) ein Baufenster eingeplant werden sollte. Dem Vorschlag wurde eine Planskizze beige-
fugt, auf welcher zwei Einzelhduser in diesem Bereich angeordnet wurden. Die Restflache der
FI.Nr. 67 Richtung Suden soll als optionale Erweiterungsflache fur den Friedhof vorgehalten wer-
den. Die Grundstiicke werden in der Entwurfsplanung tibernommen — die Vergrdl3erung des Gel-
tungsbereiches wurde mit dem LRA abgestimmt.

Offentliche Ausle-
gung nach § 3 Abs. 2

vom 07.02.2011 bis
07.03.2011 Behor-
denbeteiligung nach
Abs. 2 BauGB vom
08.02.2011 bis
08.03.2011

Weitest mogliche Berlck-
sichtigung der in den Stel-
lungnahmen vorgebrachten
umweltrelevanten Sachver-
halte

Als wesentliche Inhalte der im Rahmen der Entwurfsauslegung durchgefiinrten umweltrelevanten Ande-
rungen sind festzuhalten:

Hinweis, dass aufgrund der unmittelbar stdlich an die Ausgleichsflache (Abstand ca. 20m) angren-
zende landwirtschaftliche Nutzflache von entsprechenden Immissionen (Geruch) ausgegangen
werden muss. In der Satzung sollte ein Hinweis vorgesehen werden, dass von landwirtschaftlichen
Immissionen ausgegangen werden muss und dass diese (entschadigungslos) geduldet werden
missen. Ein entsprechender Hinweis wird unter 3.19 der Satzung eingetragen

Hinweis, dass sich bei der vorgesehenen nur einmaligen Mahd innerhalb der Ausgleichsflache dort
u.U. hartnackige Grinlandunkrauter, wie beispielsweise das Jakobskreuzkraut an siedeln kénnten.
Da das konzipierte Entwicklungsziel auf der Ausgleichsflache auch bei einer zweimaligen Mahd
nicht eingeschrankt wird, solange die vdllige Bewirtschaftungsruhe zwischen 20. Méarz und 20. Juni
eingehalten ist wird ein entsprechender Hinweis darauf in Satzung und Umweltbericht iibernom-
men.

Hinweis, dass der erforderliche Anschluss der Schmutzwasserleitung und das erforderliche Was-
serrechtsverfahren zur Einleitung des Oberflachen- und Niederschlagswasser in den Réthenbach
hingewiesen werden sollte in die Satzung aufgenommen werden soll. Dies wird so Ubertragen

Weiterer Hinweis, dass die in der Begriindung als Minimierungsmafnahme ausgewiesene Grund-
wasserneubildung durch Versickerung iber wasserdurchlassige Belage bei nicht durchlassigem
Untergrund kaum mdglich ist. Die Festsetzung, dass im Bereich von befestigten Ausflachen nur
wasserdurchlassige Belédge zulassig sind entféllt — es verbleibt die Minimierung dieser Flachen und
der Hinweis, dass mdglichst wasserdurchlassige Belage verwendet werden sollen.

4
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am 14.04.2011 des Bebauungsplans inkl. | obigen Zeilen genannten umweltrelevanten Sachverhalte berticksichtigt worden.

der beschriebenen umwelt-
relevanten Minimierungs-
und Vermeidungsmafnah-
men
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Planerische Gesamtabwégung mit Planbegrindung

Der Markt Altusried hat im Ortsteil Kimratshofen sidlich des Rosenwegs die Ausweisung
eines Baugebiets mit einer Grof3e von ca. 0,93 ha (inkl. Ausgleichsflache) vorgenommen.
Die neue Bebauung schlie3t unmittelbar an die bestehende Wohnbebauung des rechtsgul-
tigen Bebauungsplans ,Hohlgraben [I“ an. Die Ausweisung dient zur Deckung des 6rtlichen
Bedarfs an Baugrundstticken, insgesamt werden 10 Bauparzellen mit einer Gré3e von ca.
600 — 640m? entstehen. Das Baugebiet wurde weitest gehend aus dem rechtsgultigen Fla-

chennutzungsplan entwickelt (nicht parzellenscharf).

Der abgegrenzte Bereich ist bereits im rechtsgultigen Flachennutzungsplan weitest gehend
bereits als Wohnbauflache ausgewiesen. Im Siiden ragen die Baugrundstiicke um bis zu
ca. 10m Uber die Nutzungsgrenze hinaus, allerdings wurden die Baufenster so angeordnet,
dass in diesem Bereich, aul3er den untergeordneten Nebenanlagen, keine Bebauung még-
lich ist. Die Uberschneidung wird daher als vertretbar erachtet. Unmittelbar im Siiden der

Baugrundstiicke schlief3t die fur den Eingriff erforderliche Ausgleichsflache an.

Die Anordnung des Baugebietes wurde zuvor sowohl mit der Pfarrgemeinde Kimratshofen
als auch mit der Kirchlichen Stiftungsaufsichtsbehérde des Bistums Augsburg abgespro-
chen. Eine optionale Erweiterung der Friedhofsflache auf der FI.Nr. 67 (0stlich vom FuRweg
zur Kirche, Grundstick ist in Besitz der Kirche) wurde beim Entwurf des Baugebiets be-
racksichtigt.

Die Grundstiicke sind somit grundséatzlich fir eine Bebauung geeignet. Alternative Pla-

nungsiuberlegungen ergeben sich im Gemeindegebiet nicht.

Die abzusehenden relevanten Umweltauswirkungen wurden erfasst und im Umweltbericht
ausfiihrlich dargelegt und bewertet. Die Anregungen aus den Beteiligungsverfahren wurden

soweit als moglich bei der Planung berilicksichtigt.

Aufgestellt, 26.04.2011
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Gesellschaft far
Planung und Projektentwicklung

BahnhofstralRe 20, 87700 Memmingen,
Tel.:08331-490 40, Fax: 08331-490 420
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