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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

1.8

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Bayerische Bauordnung

Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern

Bundesnaturschutzgesetz

Bayerisches Naturschutz-
gesetz

Bundes-Immissions-
schutzgesetz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI.1 S.3786)

(PlanZV)) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S. 58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI.1S.1057); die
im nachfolgenden Text zitieren Nummern beziehen sich auf den
Anhang zur PlanzZV

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S.588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.07.2018
(GVBI. S.523)

(60) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
S.796), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.05.2018 (GVBI.
S.260)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. 1 S.2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 15.09.2017 (BGBI. | S.3434)

(BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), zuletzt gedndert
durch Gesefz vom 15.05.2018 (GVBI. S.230)

(BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. I S.1274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2017
(BGBI. 1S.2771)
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2 Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-
erkldrung
2.1 Allgemeines Wohngebiet 1

WA,

Nicht storende Handwerkbetriebe gemdB §4 Abs.2 Nr.2 BauNVO
sind nicht zulissig. (§ 1 Abs. 5 BauNVO0).

Die Nutzungen nach §4 Abs. 3 Nm. 1-5 BauNVO (Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) werden
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO0).

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 4 BauNVO; Nr.1.1.3. PlanV; siehe Plan-
zeichnung)

Allgemeines Wohngebiet 2

Nicht storende Handwerkbetriebe gemdB §4 Abs.2 Nr.2 BauNVO0
sind nicht zuldssig. (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Die Nutzungen nach §4 Abs.3 Nm. 1-5 BauNVO (Betribe des Be-
herbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) werden
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNV0).

Die im Bebauungsplan zuldssigen Nutzungen im gesamten allge-
meinen Wohngebiet 2 (WA,) diirfen nur nach Eintritt des Umstandes
der Einstellung und Aufgabe der landwirtschaftlichen Gebdude- und
Anlagennutzung (dauerhafte Einstellung/Aufgabe des landwirt-
schaftlichen Betriebes) auf dem Grundstiick mit der FI.-Nr. 72 um-
gesetzt werden. Bis zum Eintritt dieses Umstandes ist der Bereich
des allgemeinen Wohngebietes2 (WA,) als Fldchen fir die Land-
wirtschaft (Fldche fir die Grinlandwirtschaft) festgesetzt. Hinweis:
Dieser Absatz der Festsetzung entfillt, sobald der genannte Um-
stand eingetreten ist. Die Voraussetzungen bzw. der Eintritt dieser
Bedingung wird im Mitteilungsblatt der Marktes Altusried bekannt-
gemacht.

(89 Abs. TNr. T u.§9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB; § 4 BauNVO; Nr. 1.1.3.
PlanZV; sighe Planzeichnung)
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23

24

25

GRZ ...

Uberschreitung der
Grundfldche

WH...mi. NN

Grundfldchenzahl als HochstmaB

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §16 Abs.2 Nr. 1 und § 19 Abs. 1 BauNVO;
Nr.2.5. PlanZV; siehe Typenschablonen)

Die zuldssige Grundfliche darf neben der in §19 Abs.4 Satz2
BauNVO getroffenen Vorschrift durch nicht vollflachig versiegelte

— Stellpldtze und
— TIufahrten zu Stellpldtzen und Garagen

um weitere 50 % Gberschritten werden.
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 19 Abs. 4 BauNV0)

Maximale traufseitige Wandhche iiber NN

Die maximale traufseitige Wandhohe dber NN darf an keiner Stelle
des Hauptgebdudes den festgesetzten Wert Gberschreiten und wird
wie folgt gemessen:

— bei Hauptgebauden mit Satteldach am Schnittpunkt der AuBien-
wand (auBen) mit der Dachhaut (auBen)

Sofern zuldssige, untergeordnete Widerkehre, Zwerchgiebel oder
Dachautbauten im Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit
der Dachhaut liegen, ist die Verbindungslinie zwischen den ndchst
gelegenen entsprechenden Schnittpunkten auBerhalb solcher Bau-
teile maBgeblich. Dies gilt nicht fiir zuldssige, jedoch nicht mehr als
untergeordnet einzustufende Widerkehre, Zwerchgiebel oder Dach-
aufbauten, die im Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit
der Dachhaut liegen. Hier ist die Wandhdhe am Schnittpunkt der
AuBenwand (auBen) mit der Dachhaut (auBen) des Widerkehres,
Lwerchgiebels oder Dachautbaus zu messen. Untergeordnet sind
diese Bauteile dann, wenn sie nicht mehr als 50% der Hausbreite,
gemessen jeweils an den AuBenkanten der sich gegeniiberliegenden
Hauswinde, einnehmen.

Bei Gebiuden, die im Umgriff von zwei unterschiedlichen Festset-
zungen zur "WH Gber NN" liegen, ist eine "effektive WH Gber NN"
entsprechend den Anteilen der Traufen, die in dem jeweiligen Be-
reich liegen, durch lineare Interpolation zu ermitteln.
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2.6 FH ...mG. NN

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Maximale Firsthohe iber NN

Die maximale Firsthdhe Gber NN darf an keiner Stelle des Hauptge-
baudes den festgesetzten Wert Gberschreiten und wird wie folgt ge-
messen:

— bei Hauptgebduden mit Satteldach am hachsten Punkt des Firs-
tes

Bei Gebduden, die im Umgriff von zwei unterschiedlichen Festset-
zungen zur "FH Gber NN liegen, ist eine "effektive FH Gber NN" ent-
sprechend den Anteilen der Firste, die in dem jeweiligen Bereich lie-
gen, durch lineare Interpolation zu ermitteln.

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Offene Bauweise

(89 Abs. T Nr.2 BauGB; § 22 Abs. 1 BauNVO; Nr. 3.1. PlanZV; siehe
Typenschablonen)

Nur Einzelhduser zuldssig

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO; Nr.3.1.1. PlanZV;
siehe Typenschablonen)

Baugrenze; unterirdische Uberschreitungen bis max. 3,00m kon-
nen ausnahmsweise zugelassen werden, sofer sie weder die Geldn-
desituation noch Nachbarbelange beeintrichtigen. Uberschreitun-
gen mit Dachiiberstdnden bis 0,70 m sowie mit untergeordnete Ter-
rassen und Balkonen konnen zugelassen werden.

Hinweis: bei Uberschreitungen der Baugrenze ist die Festsetzung
2.12 und 2.30 zu beachten.

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr.3.5. PlanZV;
siehe Planzeichnung)
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2.10

211

2.12

2.13

2.14

2.15

Nebenanlagen und sons-
tige bauliche Anlagen

auBerhalb der Gberbau-
baren Grundstiicksfldche

E.. Wo

Einschrinkung
baulicher Anlagen

G

Umgrenzung von Fldchen fiir Garagen; Garagen sind nur innerhalb
dieser Fldchen (und innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfld-
chen) zuldssig.

(89 Abs.1 Nr.4 BauGB; §12 BauNVO; Nr.15.3. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

In den Baugebieten sind die gemdB § 14 BauNVO zuldssigen Ne-
benanlagen und nicht Gberdachte Stellpldtze auch auBerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksflichen bzw. auBerhalb der Flchen fir
Garagen zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauV0)

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden; die
Differenzierung nach Bauweise bzw. Zuordnung ist wie folgt be-
stimm:

— E... als max. Wohnungsanzahl pro Einzelhaus (als Wohnge-
biude)

(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB; siehe Typenschablonen)

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten
sind mit Einschrinkung baulicher Anlagen; innerhalb der Fldchen
sind bis auf 10 m zum Fahrbahnrand ausschlieBlich folgende bauli-
che Anlagen zuldssig:

— Stellpldtze
— Nebengebdude und Nebenanlagen

(89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB; Nr.15.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen
(89 Abs. 1 Nr.11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung als FuB-
und Radweg
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2.17

2.18

2.19

2.20

2.21

222

6,50

(89 Abs. 1 Nr.11 BauGB; Nr.6.3. PlanZV: siehe Planzeichnung)

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung als 6f-
fentliche Parkplatzfldche

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.3. PlanZV: siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen als Begleitfliche; fiir StraBenbegleitgriin, Stell-
plitze, Randfldchen (z.B. Schotter-Rasen, Rasenpflaster efc.);

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

Einzelner Stellplatz in der dffentlichen Verkehrsfliche;
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie; GuBere Umgrenzung aller Verkehrsfld-
chen

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.2. PlanZV: siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie mit BemaBung fir das Regelprofil; Gu-
Bere Umgrenzung aller Verkehrsfldchen (BemaBung beispielhaft
aus der Planzeichnung)

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.2. PlanZV: siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie als Abgrenzung zwischen Verkehrsfld-
chen und Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.2. PlanZV: siehe Planzeichnung)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.4. PlanZV: siehe Planzeichnung)
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223 Unterirdische Bauweise
von Niederspannungslei-
tungen

2.24  Versickerung von Nieder-
schlagswasser innerhalb
der Baugebiete

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in unterirdischer
Bauweise zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.13 BauGB)

Das Niederschlagswasser, das innerhalb der Baugebiete auf den
Dach- und Hofflichen der privaten Baugrundstiicke anfallt, ist tber
den geplanten Regenwasserkanal in das Regenriickhaltebecken
(Retentionshereich) einzuleiten. Die Ableitung des innerhalb der
Baugebiete (Baugrundstiicke) entstehenden Niederschlagswasser-
Abflusses in den Schmutzwasserkanal ist unzuldssig. Dies gilt auch
fir Uberldufe von Anlagen zur Regenwassemutzung (so genannte
Listernen) ohne Zwangs-Entleerung und fir Drainagen jeder Art.

Fir alle baukonstruktiven Elemente, die groBflichig mit Nieder-
schlagswasser in Berihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberflachen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberfldchen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-Beschich-
tung) dauerhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

(89 Abs. 1 Nrn. 14 u. 20 BauGB)

Retentionsbereich

In dem Bereich ist Regenwasser zuriick zu halten und soweit dies
die Bodenbeschaffenheit zuldsst Gber die belebte Bodenzone zu ver-
sickern. Der Bereich ist als naturnaher Retentionsteich mit natirli-
chen Baschungswinkeln anzulegen. Ein Daverstau ist nicht zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.14 BauGB; Nr.10.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

2.26 Gffetlche Grinfiche Offentliche Griinfliiche als Ortsrandeingriinung ohne bauliche

Anlagen mit Ausnahme einer Trafostation

(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Planzeichnung)
2.27 Gffenlche Grinfiiche Offentliche Griinfldiche zur Durchgriinung

(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr. 9. PlanZV; siehe Planzeichnung)
Seite 9 Markt Altusried - Bebauungsplan "An der RitterstraBe"
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2.28

2.29

2.30

MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und
Landschaft

Bodenbeldge in den
Baugebieten

Fir die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten ge-
richtete, vollstdndig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-
Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbare insekten-
schonende Lampentypen mit einer max. Lichtpunkthdhe von 4,50 m
ber der Geldndeoberkante zuldssig. Es sind nur Photovoltaik-Mo-
dule zu verwenden, die weniger als 6 % polarisiertes Licht reflektie-
ren (je Solarglasseite 3 %).

Die Baufelder sind auBerhalb der Brutzeit der Feldlerche (zwischen
01.09. und 28.02.) durch Umpfligen freizurdumen. Es ist sicher-
zustellen, dass keine Brutgelege der Feldlerche zerstort werden.

Die MaBnahmen bzw. Vorschriften sind im gesamten Geltungsbe-
reich durchzufiihren bzw. zu beachten.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft; Aus-
gleichsfldche/AusgleichsmaBnahme;

Folgende MaBnahme ist auf der Fliche umzusetzen: Anlage einer
Hecke.

Die Ausgleichsfldche ist fachgerecht zu pflegen, zu entwickeln und
daverhaft zu erhalten.

Die dffentliche Griinfldche zur Durchgrinung des Gebietes ist gemdf
Planzeichnung mit Bdumen und Strduchern zu bepflanzen und
durch zweischirige Mahd pro Jahr mit Abtransport des Mahdguts
extensiv zu pflegen. Auf die flichige Ausbringung von Diinger
und/oder Pflanzenschutzmitteln ist zu verzichten.

Hinweis: die AusgleichsmaBnahmen sollen in das Okokonto der
Marktgemeinde eingebucht werden.

(89 Abs.T Nr.20 BauGB in Verbindung mit §9 Abs.Ta Safz1
BauGB; Nr.13.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

In den Baugebieten (private Grundstiicke) sind for
— Stellpldtze und
— Iufahrten und andere untergeordnete Wege

geschlossene Asphalt- und Befonbeldge ohne Fugen nicht zuldssig.
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2.31 N s

GR/FR/LR
o s

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Geh-, Fahr-, oder Leitungsrecht zu Gunsten des Marktes Altus-
ried.

Innerhalb des Schutzstreifens sind unzuldssig:
— bauliche Anlagen (z.B. auch Daverstellplitze)

— Anpflanzen von Béumen und tief wurzelnden Stréiu-
chemn

— Lagerung schwer transportabler Materialien

— sonstige Einwirkungen, die den Betrieh oder die Sicher-
heit der Leitung begintrdchtigen kinnen

—  Anpflanzen von Gehdlzen Gber 5,00 m Hohe (max. na-
firliche Wuchshdhe 5,00 m)

(89 Abs. 1 Nr.21 BauGB; Nr. 15.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Umgrenzung der Fléchen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes, Larmschutz-Festsetzung mit
folgendem Inhalt:

— Die AuBenbauteile der Aufenthaltsrdume (z.B. Birordume, Kin-
derzimmer, Schlafzimmer) sind gemdB den Anforderungen der
DIN4109 - Schallschutz im Hochbau - auszufiihren. An den Fas-
saden liegt maximal die Anforderung von Lirmpegelbereich I
(maBgeblicher AuBenldrmpegel von 61 dB(A) bis 65 dB(A)) vor.
Daraus ergibt sich fir die AuBenbauteile der Aufenthaltsriume
ein erforderliches GesamtschalldimmmaB Ry, von mindestens

35.dB(A).

— Die zur Liftung erforderlichen Fensterdffnungen der Aufenthalts-
rdume und zum Schlafen bestimmten Raume sind auf die Kreis-
StraBe 0A 16 ("RitterstraBe") abgewandte Gebdudeseiten (Siid-
westen, Stidosten, Nordosten) zu orientieren.

— Ausnahmen von der Orientierungspflicht konnen zugelassen
werden, wenn eine Unterbringung von Fensterdffnungen ent-
sprechend der Orientierungspflicht unter der Voraussetzung von
funktional befriedigenden Raumzuschnitten unmdglich ist und
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2.33

2.34

2.35

2.36

0

O

wenn die betreffenden Riume ersatzweise mit ausreichend di-
mensionierten schallgeddmpften Liftungsanlagen (z.B. mecha-
nisch unterstitzte Fensterrahmenliftung, Einzellifter, etc.) aus-
gestattet werden.

(89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB; Nr. 15.6. PlanZV; sighe Planzeichnung)

Lu pflanzender Baum 2. Wuchsklasse als Baum bis 15 m Hahe,
verbindlicher Standort, der innerhalb der jeweiligen Verkehrsfldche
als Begleitfldche um bis zu 3,00 m verschiebbar isf; es sind aus-
schlieBlich Gehdlze aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen in den of-
fentlichen Flichen" zu verwenden. Der Baum ist bei Abgang durch
eine entsprechende Neupflanzung zu ersetzen.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Lu pflanzender Baum, variabler Standort innerhalb der dffentli-
chen Grinfldche; es sind ausschlieBlich Gehdlze aus der Pflanzliste
2u "Pflanzungen in den offentlichen Fldchen" zu verwenden. Der
Baum ist bei Abgang durch eine entsprechende Neupflanzung zu
ersetzen.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Lu pflanzende Strducher, variabler Standort innerhalb der dffent-
lichen Griinfldche; es sind ausschlieBlich Gehdlze aus der Pflanzliste
20 "Pflanzungen in den offentlichen Flichen" zu verwenden. Die
Striiucher sind bei Abgang durch entsprechende Neupflanzungen zu
ersetzen.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Ly erhaltender Baum; ist bei Abgang durch eine entsprechende
Neupflanzung zu ersetzen.

(89 Abs. 1 Nr.25b BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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2.37

Pflanzungen in den
6ffentlichen Fldchen

Pflanzungen:

— Fir die Pflanzungen in den dffentlichen Fldchen sind ausschlief-
lich standortgerechte, heimische Baume und Strducher aus der
unten genannten Pflanzliste zu verwenden.

— Die dffentlichen Grinfldchen als Ortsrandeingriinung und zur
Durchgrinung sind mit Gehdlzen zu bepflanzen und durch zwei-
schiirige Mahd pro Jahr bei Verzicht auf Dingung extensiv zu
pflegen.

— Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fir die Erkrankun-
gen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Verord-
nung zur Bekimpfung der Feuerbrandkrankheit (Feverbrandver-
ordnung vom 20.12.1985, BGBI. |, 1985 S.2551, zuletzt ge-
dndert durch Artikel 3 § 5 des Gesetzes vom 13.12.2007, BGBI. |
5.2930) genannten. Ausnahmsweise sind solche Obstbaum-
Sorten zuldssig, die nicht oder nur in geringem MaBe Ubertrdger
fir die 0.g. Erkrankungen sind. Fir die offentlichen Flichen fest-
gesetzte Pflanzliste:

Biume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahom Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Grau-Erle Alnus incana
Hingebirke Betula pendula
Rotbuche Fagus sylvatica
Litterpappel Populus tremula
Stiel-Eiche Quercus robur
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Berg-Ulme Ulmus glabra

Biume 2. Wuchsklasse

Obsthochstamme: (ausschlieBlich Schalen- v.

Steinobst sowie nicht oder nur in geringem

MaBe Feverbrand gefdhrdetes Kernobst)

Feld-Ahomn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Sal-Weide Salix caprea

Stréucher

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Gewdhnlicher Hasel Corylus avellana
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2.38

Pflanzungen in den Bau-
gebieten (private Grund-
stiicke)

Iweigriffliger WeiBdorn
Eingriffliger WeiBdorn
Pfaffenhiitchen
Faulbaum
Gewohnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche
Echter Kreuzdorn
Hunds-Rose
Gebirgs-Rose
Ohr-Weide
Grau-Weide
Purpur-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball

Gewdhnlicher Schneeball

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Pflanzungen:

— Fir die Pflanzungen in den Baugebieten sind standortgerechte,

Crataegus laevigata,
(rataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa pendulina
Salix qurita

Salix cinerea

Salix purpurea

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

heimische Biume und Strducher aus der unten genannfen
Pflanzliste zu verwenden.

— Auf max. 5% der Grundsticksfldche sind auch Striucher, die

nicht in der u.g. Planzliste festgesetzt sind, zuldssig (z.B. Zier-
striucher, Rosen-Ziichtungen).

— Pro 600m? (angefangene) Grundstiicksflache ist mindestens

1 Laubbaum aus der u.g. Pflanzliste zu pflanzen.

— Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die

an dffentliche Flachen angrenzen, sind Hecken aus Nadelgehdl-
zen unzuldssig.

— Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fiir die Erkrankun-

gen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Verord-
nung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandver-
ordnung vom 20.12.1985, BGBI. |, 1985 S.2551, zuletzt ge-
dndert durch Artikel 3 § 5 des Gesetzes vom 13.12.2007, BGBI. |

5.2930) genannten. Ausnahmsweise sind solche Obstbaum-
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2.39 I“*KI

240  GOK...mi. NN

Sorten zuliissig, die nicht oder nur in geringem MaBe Ubertriger
fur die 0.g. Erkrankungen sind.

Fir das Baugebiet festgesetzte Pflanzliste siehe "Pflanzungen in den
offentlichen Flchen".

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedlicher Art und/o-
der unterschiedlichem MaB der Nutzung

(89 Abs.1 BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Oberkante des geplanten Geldndes Gber NN als Mindestwert,
nordlich des jeweiligen Hauptgebdudes bis zum Schnittpunkt mit
dem bestehenden Geldnde; Abweichungen max.: -20 cm

(89 Abs. 3 BauGB; siehe Planzeichnung)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
"An der RitterstraBe" des Marktes Altusried.

(89 Abs.7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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Bauordnungsrechtliche Vorschriften (BOV) gemb
§9 Abs.4 BauGB mit Zeichenerkldrung

3.1

3.2

33

34

Inkraftsetzung der Ab-

standsfldchen

Dachformen

SD

Es gelten die Abstandsflachenvorschriften der Bayerischen Bauord-
nung (BayBO).

(Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO)

Alle vorgeschriebenen Dachformen gelten nur fir Ddcher von Haupt-
gebduden. Fiir untergeordnete Bauteile dieser Ddcher (z.B. Gaupen,
Lwerchgiebel) sowie fiir Garagen und sonstige Nebenanlagen (z.B.
Gerdte-schuppen etc.) sind andere Dachformen zuldssig.

(At 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Dachform Satteldach mit folgenden MaBgaben:

— Vertikale Versdtze von sich gegeniiberliegenden Dach-Ebenen
(héhenmdbBig versetzter First) sind zuldssig; sie werden auf
max. 1,75m (senkrecht gemessen von Oberkante Teil-First zu
Oberkante Teil-First) beschrdnkf;

— Bei Anbauten an das Hauptgebdude kinnen geneigte Dach-Ebe-
nen von den dariiber liegenden Dach-Ebenen abgesetzt werden,
sofern sie mit ihrer hochsten Seite vollstindig mit der Fassade
des Hauptgebdudes verschneiden ("angepultetes Dach"); die
Grundfliiche eines einzelnen Anbaus darf 50 m? und die Summe
dieser Anbauten fiir ein Haus bzw. Haushilfte max. 25% der ge-
samten Grundflache des Hauses bzw. Haushilfte nicht Gber-
schreiten.

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO; siehe Typenschablonen)

Dachneigung; Winkel zwischen der Horizontalen und der Ebene
des Daches als Mindest- und HachstmaB; gilt fir das Dach des
Houptgebdudes und fir Widerkehre und Zwerchgiebel ab 6,00 m
Breite (AuBenkante AuBenwand)

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO; siehe Typenschablonen)
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3.5

3.6

3.7

Solar- und Fotovoltaikan-
lagen auf Déchern

Widerkehre und Zwerch-
giebel

Dachautbauten

Thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen sind der gewdhlten
Dachneigung entsprechend parallel zur Dachfldche, auf der sie be-
festigt werden, auszufihren. Dies gilt nicht fir Flach- und Pultdd-
cher. Die Aufstinderung thermischer Solar- bzw. Fotovoltaikanlagen
auf Flach- und Pultddchern ist nur unter folgenden Voraussetzungen
ulissig:

— die maximale Hohe der Oberkante der Module gegeniiber dem

jeweils senkrecht darunterliegenden Punkt auf der Dachhaut be-
riigt 1,00 m (Aufstdnderung) und

— der waagerechte Abstand der Oberkante der Module zur ndchst-
gelegenen Dachkante (Attika, Traufe, Ortgang) muss mindes-
tens 1,00 m betragen.

(At 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Widerkehre (gegeniber der AuBenwand vorspringende Bauteile mit
Firstrichtung quer zur Haupt-Firstrichtung) und Zwerchgiebel (ge-
geniiber der AuBenwand nicht vorspringende Bauteile mit Firstrich-
tung quer zur Haupt-Firstrichtung, welche die Traufe unterbrechen)
sind unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:

— max. Breite (AuBenkante AuBenwand): 7,00 m, jedoch max.
50% der Gebdudeldnge (AuBenkante AuBenwand)

— Mindestabstand (AuBenkanten) untereinander bzw. zu evtl.
Dachaufbauten: 1,25m

— Mindestabstand (AuBenkanten) zur Gebdudekante im 1. Dach-
geschoB der jeweiligen Giebelseite: 1,25 m (frei stehende Bau-
feile wie Stitzen etc. unter 0,50 m Breite sowie Dachiiberstdnde
bleiben unberiicksichtigt)

— Mindestabstand (senkrecht gemessen) zum nichstgelegenen
First des Hauptdaches: 0,40 m

(At 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Dachauthauten (Dachgauben) sind unter folgenden Voraussetzun-
gen zuldssig:

— Mindestdachneigung des Hauptgebdudes: 26°
— max. Breite (AuBenkante ohne Dachiberstand): 4,00 m
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3.8

3.9

3.10

Mindestdachiberstand

Materialien

Farben

— Mindestabstand untereinander (AuBenkanten ohne Dachiiber-
stand) und zu evil. Widerkehren: 1,25m

— Mindestabstand zur Gebdudekante im 1. DachgeschoB der je-
weiligen Giebelseite: 1,25 m (frei stehende Bauteile wie Stiitzen
etc. unter 0,50 m Breite sowie Dachiberstande bleiben unbe-
rijcksichtigt)

— Mindestabstand (senkrecht gemessen) zum ndchstgelegenen
First des Hauptdaches: 0,40 m

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO0)

Der Mindestdachiiberstand (Abstand zwischen AuBenkante der Au-
Benwand und AuBenkante des am weitesten Gberragenden Bauteils
des iberstehenden Daches, waagrecht gemessen) bei geneigten Dd-
chern bei Hauptgebduden betrdgt 0,50 m.

Der Maximaldachiberstand (Abstand zwischen AuBenkante der Au-
Benwand und AuBenkante des am weitesten iberragenden Bauteils
des Gberstehenden Daches, waagrecht gemessen) bei Déichern bei
Hauptgebduden betrdgt 1,20 m.

(At 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Als Dachdeckung fiir geneigte Ddcher von Hauptgeb@uden und Ga-
ragen ab einer Dachneigung von 24° sind ausschlieBlich Dachplat-
fen (kleinteilige Schuppendeckung wie z.B. Dachziegel, Dachpfan-
nen, Betondachsteine efc.) zuldssig.

Fir Dachfldchen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind dariiber hinaus Materialien zuldssig, die fir diese Anlagen
(Sonnenkollektoren, Fotovoltaik-Anlagen) blich bzw. erforderlich
sind.

Fiir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Ele-
mente, Wintergdrten etc.) sind dariber hinaus andere Materialien
20ldssig.

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Als Farbe fir Ddcher sind nur rote bis rotbraune sowie betongraue
bis anthrazitgraue Tone zuldssig, dies gilt nicht fir begriinte Ddcher.
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311 Geldndeverdnderungen
in dem Baugebiet

3.12  Stauraum vor Garagen

3.13  Einfriedungs-Satzung

Fir Dachflichen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind die Farben zuldssig, die fir entsprechende Anlagen (Sonnen-
kollektoren, Fotovoltaik-Anlagen) iblich bzw. erforderlich sind. Fir
untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Ele-
mente efc.) sind dariber hinaus andere Farben zuldssig.

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Verdnderungen des natirlichen Gelandes (Aufschittungen und Ab-
grabungen) in dem Baugebiet sind nur unter den folgenden Voraus-
setzungen zuldssig:

— Anpassung an den natirlichen Geldndeverlauf und

— Beriicksichtigung der Geldndeverhdlnisse der Nachbargrundsti-
cke und der ErschlieBungs-Situation (geplante ErschlieBungs-
strafe)

(Art.81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Bei Garagen ohne direkte, freie Zufahrtsmaglichkeit (d.h. mit
Schranken, Garagentoren efc. ausgenommen solche mit fernbedien-
barem, automatischem Offnungsmechanismus) ist ein Stauraum
mit folgenden Eigenschaften herzustellen:

— Tiefe zwischen Garagenzufahrt (z.B. AuBenkante Garagentor)
und dffentlicher Verkehrsfldche mind. 5,00 m

— keine Einfriedung (z.B. Gartentor, Pfosten etc.) zwischen Gara-
genzufahrt und dffentlicher Verkehrsfldche

(At 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Fir den Geltungshereich des Bebauungsplanes "An der RitterstraBe"
findet die Einfriedungssatzung des Marktes Altusried in der Fassung
vom 07.02.2017, samt Anlage 1 vom 13.01.2017 und den in die-
ser Satzung getroffenen Regelungen/Festsetzungen entsprechende
Anwendung. Der Geltungsbereich des heutigen Bebauungsplanes
wird dem Ortshereich B zugeordnet.

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO0)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Geplante Grundstiicksgrenzen; die so gekennzeichneten Grenzen
stellen einen Vorschlag zur Aufteilung der Grundstiicke dar (siehe
Planzeichnung)

Nummerierung und voraussichtliche Grofe der Grundstiicke
(Nummerierung von Nordwest nach Sdost; siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

Vorhandenes (natirliches) Geldnde; Darstellung der Hohen-
schichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Planzeich-
nung)

Vorhandene Baschung (siehe Planzeichnung)

Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden soweit als aus
Griinden der Verkehrssicherheit mdglich abgeschaltet oder bedarfs-
weise Uber Bewegungsmelder gesteuert werden.

Liune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15m
zum Durchschliipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

4

4.1

4.2

4.3 ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

44 Nr.........m?

4.5 % 5

4.6 \\ R

47

4.8 Natur- und Artenschutz
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49 Q

410  Vorhandene Gehdlze

411  Artenschutz

Die Enichtung von Regenwasser-Auffangbecken (Zisternen) sowie
eines Komposts wird empfohlen.

Bei der Pflanzung von Bdumen ist das Nachbarrechtsgesetz zu be-
ricksichtigen.

Vorhandene Gehdlze sollten mdglichst erhalten und wihrend der
Bauzeit durch entsprechende BaumschutzmaBinahmen vor Verlet-
zungen im Kronen- und Wurzelbereich gesichert werden. Um zu ver-
meiden, dass Verbotstatbestinde im Sinne des §44 Abs. ]
BNatSchG erfillt werden, missen vorhandene Gehdlze auBerhalb
der Brutzeit von Vogeln (d.h. zwischen dem 01.10. und 28.02.)
gerodet werden.

Vorhandener Baum (Erhaltung bzw. Beseitigung in Abhingigkeit
von der jeweiligen BaumaBnahme, siehe Planzeichnung)

Es wird empfohlen, auch die nicht als zu erhalten festgesetzten vor-
handenen Gehdlze mdglichst zu erhalten (Ethaltung bzw. Beseiti-
qung in Abhdngigkeit von der jeweiligen BaumaBnahme) und wih-
rend der Bauzeit mit entsprechenden BaumschutzmaBnahmen zu
sichern. Um den Kronen- und Wurzelbereich vorhandener Biume
nicht zu beschddigen und den Gehdlzbestand bestméglich zu schilt-
zen, sollten alle baulichen MaBnahmen gemdB DIN 18920 "Land-
schaftshau-Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetations-
fldchen bei BaumaBnahmen" sowie RAS-LP4 "Richtlinie fiir die An-
lage von StraBlen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt4: Schutz von
Bdumen, Vegetationshestdnden und Tieren bei BaumaBnahmen"
durchgefihrt werden.

Gemdl § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, die Fortpflanzungs-
oder Ruhesttten besonders geschiitzter Arten zu zerstoren sowie
streng geschiitzte Arten und europdische Vogelarten wihrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeit erheblich zu storen. Um das Eintreten eines Verbots-Tat-
bestandes im Sinne des § 44 BNatSchG zu verhindem, ist daher vor
dem Abriss von Gebduden (inshesondere Wirtschaftsgebduden/
Scheunen) sowie vor der Rodung alter Baume zu priifen, ob diese
von besonders geschiitzten Tieren bewohnt werden. Der Abriss bzw.
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412  Empfehlenswerte
Obstbaum-Sorten
hinsichtlich des Feuer-
brandes

413  Grundwasserdichte Unter-

geschofe

4.14  Bodenschutz

die Rodung sollte im Falle eines Nachweises im Winter-Halbjahr er-
folgen und mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landratsamtes
Oberallgdu abgestimmt werden.

Obstbaum-Sorten, die nicht oder nur in geringem MaBe Ubertriiger
fir den Feverbrand sind, konnen beim Amt fiir Emdhrung, Land-
wirtschaft und Forsten (Kempten), Bereich Landwirtschaft, Sachge-
biet Obstbau, erfragt werden. Inshesondere folgende Apfel-Sorten
gelten nicht als Ubertrdger des Feuerbrandes: Bittenfelder, Rheini-
scher Bohnapfel und Welschisner (Mostdpfel) sowie Boskoop, Re-
wena und Sonnenwirtsapfel (zum Verzehr geeignet). Auf Grund ihrer
besonderen Anfdlligkeit fir die Feverbrand-Krankheit sollten Birnen
und Quitten grundsdtzlich nicht angepflanzt werden.

Auf Grund der Bodendurchfeuchtung durch Schichtenwasser und
Staueffekten durch die Baugruben ist innerhalb des Baugebietes mit
einem Verndssen des Arbeitsraumes zu rechnen. Die Gebdude soll-
fen daher mit einem grundwasserdichten UntergeschoB ausgefihrt
werden. Wahrend der Bauphase ist eine Wasserhaltung zu empfeh-
len. Bei Erdbauarbeiten auf den privaten Grundstiicken ist die Er-
schlieBungsstraBe mit entsprechenden Boschungswinkel oder dhn-
lichem zu sichern.

Die Verwertharkeit von Bodenmaterial kann aufgrund erhdhter
Stoffgehalte, vor allem in Kombination mit organischer Substanz,
eingeschrdnkt sein. Ein Eingriff in die betroffenen Baden sollte des-
halb weitgehend vermieden und, wenn nicht vermeidbar, die tat-
sichlichen Stoffgehalte der betroffenen Baden und deren Verwert-
barkeit vor Umsetzung der Planung abgekldrt werden. Es soll si-
chergestellt werden, dass anfallendes geogen belastetes Bodenma-
ferial nicht auf anders- oder unbelastete Boden verlagert oder wie-
deraufgebracht wird und dort die Bodenfunktionen nachteilig ver-
dndert. Durch das Verschlechterungsverbot ist nach §12 Abs. 10
BBodSchV in Gebieten mit erhdhten Schadstoffgehalten die Verla-
gerung von Bodenmaterial nur innerhalb dieser Gebiete zuldssig.
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Weitere Anforderungen an das Auf- und Einbringen von Bodenma-
ferial regelt § 12 BBodSchV. Dariiber hinaus finden sich wichtige
Hinweise zur Verwertung von Bodenmaterial in der DIN 19731.

Um insbesondere Schwierigkeiten bei der spéteren Enfsorgung von
Boden-Aushub zu vermeiden, sollten die Bauherren eine Uberpri-
fung durch ein Fachbiiro durchfiihren lassen.

Nach den Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731 ist vor
Beginn der baulichen Arbeiten auf der Gberbaubaren Grundstiicks-
fliiche der Oberboden abzutragen, getrennt zu lagern und nach Ab-
schluss der BaumaBnahme wieder einzubauen. Er darf nicht durch
Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder Gberla-
gert werden. Die Bodenmieten sind bei einer Lagerungsdauer von
mehr als 2 Monaten zu begriinen. Uberschiissiges Oberbodenmate-
rial ist unter Beachtung des § 12 BBodSchV bevorzugt am Entste-
hungsort oder ortsnah auf landwirtschaftlich genutzten Flchen zu
verwerfen.

Die Baustellen und Baustelleneinrichtungsfldchen sind so einzurich-
fen, dass ein Befahren von Béden auBerhalb der festgesetzten Be-
reiche unterbunden wird.

Fldchen, die als Grinfldche oder zur gértnerischen Nutzung vorge-
sehen sind, sollten nicht befahren werden. Innerhalb der festgesetz-
fen Bereiche ist durch eine entsprechende Planung und Organisation
des Bauablaufs ein Befahren von Oberbdden auf das unumgdngli-
che MaB zu beschrdnken, um Verdichtungen zu vermeiden. Im Ide-
alfall sollten bereits befestigte bzw. vorbelastete Fldchen sowie Fld-
chen, die nach dem Bauabschluss als Weg oder sonstige bauliche
Anlage vorgesehen sind, eingeplant werden. Hilfestellungen zur Ge-
staltung der tempordren Baustelleneinrichtungsflichen sind im Leit-
faden zur Bodenkundlichen Baubegleitung des Bundesverbandes
Boden zu finden.

In Hanglagen soll auf eine durchgdngige Begriinung des Bodens
geachtet werden. Um zusdtzlich maglichen Verdichtungen vorzu-
beugen, soll das Geldnde nur bei trockenen Boden- und Witterungs-
verhdltnissen befahren werden.

Unndtige Bodenversiegelungen sollten vermieden werden.

Kulturfahiger Unterboden sollte wenn maglich weiter im Baugebiet
verwendet werden.
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415  Stellplatz-Satzung

416  Brandschutz

417  Ergdnzende Hinweise

Fir den gesamten Geltungshereich des Bebauungsplanes "An der
RitterstraBe" gilt die Stellplatz-Satzung des Marktes Altusried in ih-
rer jeweils aktuellen Fassung.

Fiir die Zufahrten gelten die "Richtlinien Gber Flichen fir die Feuer-
wehr" — Fassung Februar 2007 — (AIIMBI Nr. 15/2008).

Fir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitsblatt W 405.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstdnde der Hydranten zueinander sollten 120 m nicht
berschreiten.

Bei Aufenthaltsrgumen in Geschossen, deren FuBbodenhdhe mehr
als 7 m Gber dem Geldnde liegen, ist der zweite Reftungsweg bau-
lich sicherzustellen

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der ndheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufishren
(z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

GemB Art.8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist
das Auftreten von Bodendenkmdler (z.B. auffillige Bodenverfiir-
bungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstdnde, Steingerite,
Scherben, Knochen etc.) unverziiglich der Unteren Denkmalschutz-
behdrde (Landratsamt) oder dem Bayerischen Landesamt fir Denk-
malpflege mitzuteilen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigen-
timer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und
der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an
den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben, auf Grund eines Ar-
beitsverhiltnisses feil, so wird er durch Anzeige an den Unternghmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit. Die aufgefundenen Gegen-
stinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehdrde die Gegenstinde vorher freigibt oder die Fortset-
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zung der Arbeiten gestattet. Zu verstiindigen ist das Bayerische Lan-
desamt fiir Denkmalpflege, Dienststelle Thiethaupten, oder die zu-
stindige Untere Denkmalschutzbehdrde.

Fir die ErschlieBung des Gebietes ist es notwendig, Kabelverteiler-
schrdnke, StraBenlaternen oder dhnliche Einrichtungen in der of-
fentlichen/privaten Fldche zu installieren. Der Markt Altusried behdlt
sich die Auswahl der hierfir geeigneten Standorte sowie evtl. erfor-
derliche Vereinbarungen vor. Die Standorte der StraBenlaternen
sind bei der Ausfihrung von privaten Zufahrten zu Garagen und
Stellpldtzen zu beachten.

Den Bauherren wird empfohlen, ein Leer-Rohr von der Erschlie-
Bungs-Strae zum Gebdude zur Aufnahme der Telekommunikati-
onskabel vorzusehen.

Unabhdngig von der Gewdsserndhe oder den bisher bekannten
Grundwasserstdnden, sind Keller wasserdicht und auftriebssicher
auszufihren. Das bedeutet auch, dass z.B. alle Leitungs- und Rohr-
durchfihrungen dicht sein miissen.

Dus ErdgeschoB der Gebdude sowie Lichtschichte, Offnungen und
Treppenabgdnge soll zur Sicherheit vor Wassergefahren mindestens
30 cm Gber vorhandenem Geldnde bzw. Gber dem jeweiligen Stra-
Benniveau liegen und alles unter dieser Ebene wasserdicht sein. Im
Einzelfall ist auch die Geldndeneigung und Gebdudeanordnung bei
der Risikoanalyse zu beachten.

Auf die Lage der erforderlichen Hauskontrollschdchte ist unabhdngig
von der festgesetzten Baugrenze bzw. den ggf. festgesetzten Fld-
chen fir Garagen, Nebenanlagen oder Stellplitze zu achten. Die
Schiichte sind von Bebauung bzw. Versiegelung jeglicher Art freizu-
halten.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flchen
ist mit der Einwirkung von voriibergehenden beldstigenden Geruchs-
Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Flissigdung, Pflanzen-
schutzmitteln etc.) sowie Ldrm-Immissionen (z.B. Traktorengerdiu-
sche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.

Bei Doppelhdusem sollte ein profilgleicher Anbau der einzelnen
Haushdlften angestrebt werden (d.h. gleiche Dachneigung, kein
seitlicher und hohenmdBiger Versatz).

Seite 25

Markt Altusried - Bebauungsplan "An der RitterstraBe"
Textteil (Entwurf) mit 55 Seiten, Fassung vom 18.10.2018



418  Plangenauigkeit

4.19  Lesbarkeit der Planzeich-
nung

Bei Grundstiicken, bei denen das MaB der baulichen Nutzung Gber
die zuldssige Grundfliche festgesetzt ist, sollte fir eine grenziber-
schreitende Bebauung (Doppelhduser) die max. Ausschopfung der
Grundfldche fir die einzelnen Grundstiicke durch privatrechtliche Re-
gelungen frihzeitig vereinbart werden.

Alle genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Pa-
fentamt archiviert und gesichert hinterlegt. Die genannten Normen
und Richtlinien kdnnen beim Markt Altusried, Rathausplatz1,
87452 Altusried eingesehen werden.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genauigkeit), konnen sich im Rahmen der Ausfiih-
rungs-Planung und/oder der spiteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflachen, un-
ferschiedliche GrundstiicksgroBen etc.). Weder der Markt Altusried
noch die Planungsbiros ibermehmen hierfiir die Gewdhr.

Lur Lesharkeit der Planzeichnung werden Gbereinander liegende Li-
nien nebeneinander dargestellt (z.B. Nutzungskette und vorgeschla-
gene Grundstiicksgrenze).

Die Art der baulichen Nutzung gilt entsprechend der zugeordneten
Farbe und damit auch Gber festgesetzte Nutzungsketten hinweg.
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5 Satzung

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634), Art.23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 22.08.1998 (GVBI. S.796), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.05.2018 (GVBI. S.260),
Art.6 und Art.81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.07.2018 (GVBI. S. 523), der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.1 S.3786) sowie der
Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S. 58), zuletzt gedindert durch
Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S.1057), hat der Bauausschuss des Marktes Altusried den Bebauungsplan
"An der RitterstraBe" in offentlicher Sitzung am ...................... beschlossen.

81 Rdumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungshereich des Bebauungsplanes "An der RitterstraBe" ergibt sich aus dessen zeichneri-
schem Teil vom 18.10.2018.

§2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan "An der RitterstraBe" besteht aus der Planzeichnung und dem Textteil vom 18.10.2018.
Dem Bebauungsplan wird die Begrindung vom 18.10.2018 beigefiigt, ohne dessen Bestandteil zu sein.

83  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs. T Nr. 1 BayBO handelt, wer vorstzlich oder fahrldssig den auf Grund
von Art. 81 BayBO erlassenen drtlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen
bis zu 500.000, - € (Finthunderttausend Euro) belegt werden.
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84  In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan "An der RitterstraBe" des Marktes Altusried tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

Altusried, den .........oooeen........
(Joachim Konrad, 1. Birgermeister) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stddtebaulicher Teil

6.1
6.1.1
6.1.1.1

6.1.2
6.1.2.1

6.2
6.2.1
6.2.1.1

6.2.1.2

6.2.1.3

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Der Markt Altusried beabsichtigt fiir den Bereich sidlich der "RitterstraBe", die Aufstellung eines
Bebauungsplanes zur Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets (WA).

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die Aufstellung des Bebauungsplanes "An der RitterstraBe" im beschleunigten Verfahren
erfolgt (gem. § 13b BauGB i.V.m. §13a Abs.2 Nr. 1 BauGB).

Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist nicht erforderlich. Eingriffe, die auf
Grund des Bebauungsplanes "An der RitterstraBe" zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § 1a
Abs. 3 Satz5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (gem. § 13b BauGB
i.V.m. § 130 Abs. 2 Nr.4 BauGB).

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der zu Giberplanende Bereich liegt am dstlichen Ortsrand des Ortsteiles Muthmannshofen. Im Wes-
fen grenzt das Plangebiet an bestehende Wohnbebauung an. Siidlich und ndrdlich des Plangebiets
befinden sich landwirtschaftliche Hofstellen. Im Osten befinden sich landwirtschaftliche Fléchen.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich folgende Grundstiicke mit den FI.-Nrn.: 3 (Teilfld-
che), 83/2 (Teilflache), 84/2 (Teilfliche), 85 (Teilfliche), 211 (Teilfldche), 214 (Teilfldche),
216/2 (Teilfldche) und 381/2 (Teilfliche). Der Geltungshereich umfasst ca. 2,02 ha.

Stdtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden von Ostlichen Riss-Aitrach-Platten geprigt.

Innerhalb des Gberplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Gebdude. Dariiber hinaus
sind keine heraus ragenden naturdumlichen Einzelelemente vorhanden.

Die Topografie innerhalb des Gberplanten Bereiches weist keine Besonderheiten auf. Die iberwie-
genden Teile des Geldndes sind nach Siiden leicht steigend.

Seite 29

Markt Altusried - Bebauungsplan "An der RitterstraBe"
Textteil (Entwurf) mit 55 Seiten, Fassung vom 18.10.2018



6.2.2  Erfordernis der Planung
6.2.2.1  Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung von Wohnbauflichen zur Deckung des

Wohnbedarfs der ortsansdssigen Bevilkerung. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung waren in der

Gemeindeverwaltung zahlreiche konkrete Anfragen zu Wohnbaugrundstiicken registriert. Ohne die

Aufstellung eines Bebauungsplanes ist es der Gemeinde nicht maglich dieser Nachfrage gerecht zu

werden. In der Gemeinde gibt es nicht ausreichend Bauliicken, Gebdudeleerstinde oder sonstige

Nachverdichtungspotenziale, die die kurz- bis mittelfristige Nachfrage nach Wohngrundstiicken de-

cken konnten. Der Gemeinde erwichst daher ein Erforderis bauleitplanerisch steuernd einzugrei-

fen.

6.23  Ubergeordnete Planungen

6.2.3.1  Fir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bay-
ern 2013 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wirtschaft, Infrastruktur, Verkehr und Tech-
nologie maBigeblich:

- 111 In allen Teilrdumen sind gleichwerfige Lebens- und Arbeitshedingungen zu
schaffen oder zu erhalten. Die Stdrken und Potenziale der Teilrume sind wei-
ferzuentwickeln. Alle Gberdrtlich raumbedeutsamen Planungen und MaBnah-
men haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

- 112 Die rdumliche Entwicklung Bayems in seiner Gesamtheit und in seinen Teil-

rdumen ist nachhaltig zu gestalten.
Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und dkologischer Belast-
barkeit ist den dkologischen Belangen Vorrang einzuriumen, wenn ansonsten
eine wesentliche und langfristige Beeintrdchtigung der natiirlichen Lebens-
grundlagen droht.

- 121 Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen, inshesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsent-
wicklung zu beachten.

— 2.2.1 und An-  Festlegung des Marktes Altusried als Stadt- und Umlandbereich im ldndlichen

hang 2 "Struk- Raum.
furkarte

- 3.3 Neue Siedlungsflachen sind maglichst in Anbindung an geeignete Siedlungs-
einheiten auszuweisen.
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6.23.2

6.2.3.3

6.2.3.4

6.2.3.5

6.2.3.6

6.23.7

6.2.4
6.24.1

Fir den berplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Regionalplanes (Region Allgdu, 16, in
der Neufassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom 10.Januar2007, RABI Schw. Nr.1
2007)) maBgeblich:

— AT/ A2/ Bestimmung des Marktes Altusried als Kleinzentrum.

Alll'3
—BI1.1 Die natirlichen Grundlagen und die landschaftlichen Gegebenheiten sollen zur
Erhaltung und Entwicklung der Region als Lebens- und Arbeitsraum fir die
dortige Bevdlkerung und als bedeutender Erholungsraum gesichert werden.
—BVI13 Inshesondere soll einer unorganischen Ausweitung der Siedlungsgebiete in

besonders exponierte Lagen wie Kuppen und Oberhangteile von Hohenriicken
vor allem im Siiden und Westen der Region enfgegengewirkt werden. Zur Ein-
grenzung des Fldchenverbrauchs sollen insbesondere vorhandene Baulandre-
serven und leer stehende Gebdude genutzt sowie Nachverdichtungen in den
Siedlungsgebieten vorgenommen werden. Einer Zersiedelung der Landschaft
soll entgegen gewirkt werden. Neubauflichen sollen méglichst in Anbindung
an bestehende Siedlungseinheiten ausgewiesen werden.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsprogramms Bayern 2013 (LEP) sowie des Regionalplans Region Allgdu.

Der Markt Altusried verfigt Gber einen rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan (rechtsgiltig mit Ge-
nehmigung vom 20.11.2000). Die Gberplanten Fldchen werden hierin als Wohnbaufliche (W)
dargestellt. Der Bebauungsplan konkretisiert diese Vorgaben durch Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebiets (WA). Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen
mit den Darstellungen des giltigen Flichennutzungsplanes ibereinstimmen, ist das Entwicklungs-
gebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB effiillt.

Die Vorgaben des in den Fldchennutzungsplan integrierten Landschaftsplanes werden durch den
Bebauungsplan in vollem Umfang umgesetzt.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplan befinden sich keine Denkmdiler im Sinne des
Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)

Inhalte von anderen tbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Es wurden keine weiteren Standorte im Ortsteil "Muthmannshofen" gepriift. Im rechtsgiltigen Fld-
chennutzungsplan sind die Flichen bereits als Wohnbauflachen (W) dargestellt und entsprechen
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6.24.2

6.24.3

6.2.4.4

6.24.5

6.24.6

6.2.4.7

damit den Entwicklungsvorstellungen des Marktes. Als Baufldche scheint das Plangebiet auf Grund
seiner Nihe zum Ortskern und der starken Anbindung an die vorhandene Siedlungsstruktur sowie
vorhandene ErschlieBungsvorgaben sehr geeignet. Der Bereich ist weder exponiert, noch greift er
unnatiirlich in die Landschaft ein. Nutzungskonflikte sind nicht gegeben.

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, die planungsrechtliche Grundlage fir die Schaffung von
Wohnraum zu ermdglichen. Fir das geplante Wohnbaugquartier soll erreicht werden, dass es zu der
vorhandenen Siedlungsstruktur hinzutritt, ohne als Fremdkarper zu erscheinen. Ziel der Planung ist
es dariiber hinaus, bei mdglichst effektiver Ausnutzung der Fldichen, preisgiinstigen Wohnraum fiir
die ortsanséissige Bevdlkerung zu schaffen.

Im Rahmen der schriftlich durchgefiihrten frishzeitigen Behdrdenunterrichtung gemdB §4 Abs. 1
BauGB wurde im Besonderen auf die Belange des Immissionsschutzes, des StraBenverkehrs und
des Naturschutzes hingewiesen.

Fiir die Umsetzung der Planung soll erreicht werden, dass unterschiedliche zeitgemBe Bauformen
verwirklicht werden kénnen. Auf diese Weise soll ein flexibles und bedarfsgerechtes Planungs-In-
strument geschaffen werden.

Die Systematik des Bebauungsplanes entspricht den Anforderungen des § 30 Abs. 1 BauGB ("qua-
lifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben in
dem tberplanten Bereich abschlieBend. Der Bauherrschaft stehen bei Vorliegen der entsprechenden
Voraussetzungen Vereinfachungen im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens (entsprechend den
jeweils geltenden Vorschriften) zur Verfigung (zur Zeit der Planaufstellung Genehmigungsfreistel-
lung gem. Art. 58 BayBO0).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "An der RitterstraBe" erfolgt im so genannten beschleunigten
Verfahren gem. §13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB. Dies ist aus folgenden Griinden
maglich:

— die zuldssige Grundfliche liegt unter 10.000 mZ,

— bei dem Vorhaben handelt sich um die Schaffung von Baurecht fiir die Zuldssigkeit von Wohn-
nutzung. Es ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

— die Flichen schlieBen an im Zusammenhang bebaute Ortsteile an.

— s bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung derin § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter, da sich Bereiche solcher Schutzgiiter nicht in riumlicher Nahe
des Gberplanten Bereiches befinden.

Somit sind die Voraussetzungen fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens im Sinne des
&13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB eingehalten.

Der redaktionelle Authau des Bebauungsplanes leitet sich aus der Systematik der Rechtsgrundlagen
ab.
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6.2.5
6.25.1

6.2.6
6.2.6.1

6.2.6.2

6.2.7
6.2.7.1

Stidtebauliche Entwurfs-Alternativen

Im Rahmen der Entwurfs-Planung wurden sieben Alternativen erarbeitet. Die Alternativen 1 und 2
sahen die ErschlieBung Gber den "Ahornweg" vor. Der Siden des Plangebiets war geprégt von
Griinfldchen. Aufgrund des steileren Geldndes im Westen losten die nachfolgenden Alternativen die
ErschlieBung Gber einen Kreisverkehr im nérdlichen Bereich des Plangebiets. Die innere Erschlie-
Bung des Plangebiets erfolgte iber eine RingerschlieBung. Die Alternative 4, 5 und 6 unterscheiden
sich von der Alternative 3 dahingehend, dass im norddstlichen Bereich des Plangebiets ein zweiter
Bauabschnitt mit einem Wendehammer geplant war. Der Marktgemeinderat des Marktes Altusried
hat sich letztendlich fir eine zusitzliche Bebauung im Siiden entschieden. Der zweite Bauabschnitt
im norddstlichen Bereich des Plangebiets ist nicht vom Geltungsbereich erfasst.

Raumlich-strukturelles Konzept

Das rdumlich-strukturelle Konzept zielt auf eine sinnvolle Ergiinzung und Abrundung der angren-
zenden bestehenden Siedlungs-Struktur ab. Dabei werden an den maBgeblichen Stellen Offnungen
und Verkniipfungen zur Landschaft hin vorgesehen. Der geplante StraBenverlauf mit Anschluss an
die "RitterstraBe" erlaubt eine angemessene ErschlieBung des Plangebiets.

Auf die Umsetzbarkeit von alternativen Formen der Energiegewinnung wird geachtet. Eine exakte
bzw. verbindliche Ausrichtung aller Gebdude in Ost-West-Richtung ist jedoch aus stidtebaulichen
Grinden nicht sinnvoll. Durch die erhdhte Warmed@mmfdhigkeit der Bauteile (inshesondere von
Glas) zeichnet sich ab, dass sich der Schwerpunkt der Energie-Einsparung bzw. Wirmegewinnung
20 Heiz-Iwecken auf die Fassade der Gebude verlagern wird (z.B. so genanntes "Passivhaus").
Die Effizienz von Sonnenkollektoren fiir die Brauchwassergewinnung ist von einer strengen Aus-
richtung des Gebdudes relativ unabhdngig. Sie ldsst sich zudem durch eine Einbeziehung von Ne-
bengebduden oder Gebéude-Anbauten (z.B. Widerkehr) mit entsprechend steiler Dachneigung op-
fimieren.

Planungsrechtliche Vorschriften
Fir den gesamten Bereich ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Die Festsetzung des allgemeinen Wohngebietes 2 steht unter der aufschiebenden Bedingung, dass
die Einstellung der landschaftlichen Gebéude- und Anlagennutzung (dauerhafte Einstellung/Auf-
gabe des landwirtschaftlichen Betriebes) auf dem Grundstiick mit der FI.-Nr. 72 umgesetzt werden.
Bis zum Eintritt dieses Umstandes ist der Bereich des allgemeinen Wohngebiets 2 (WA,) als Flchen
fir die Landwirtschaft (Fliche fir die Grinlandwirtschaft) festgesetzt. Der Grund fir diese Ein-
schrdnkung liegt darin, dass die geplante Wohnnutzung mit den Emissionen des genannten land-
wirtschaftlichen Betriebes zum Zeitpunkt der Planaufstellung noch genutzten landwirtschaftlichen
Gebdude immissionsschutzfachlich nicht vereinbar ist. Die Zuldssigkeit von Bauvorhaben ist durch
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6.2.7.2

6.2.7.3

die beschriebene aufschiebende Bedingung soweit wie mdglich planungsrechtlich im Bebauungs-
plan geregelt. Zum jetzigen Zeitpunkt besteht die genehmigte landwirtschaftliche Hofstelle zwar
noch, jedoch wird sie lediglich aus Liebhaberei gefiihrt. Einen Nachfolger fir die Hofstelle gibt es
nicht. Der Markt Altusried fragt regelmiBig bei dem Eigentimer der landwirtschaftlichen Hofstelle
an, wann er die Nutzungsaufgabe erkldrt. Der Zeitpunkt und die Art der dauerhaften Nutzungsauf-
gabe werden zu gegebenem Zeitpunkt Gber einen Vertrag gesichert. Den Vertrag legt der Markt
Altusried der Baugenehmigungsbehdrde vor und teilt ihr die Nutzungsinderung mit, sobald diese
vollzogen ist. Der Zeitpunkt der Aufgabe des landwirtschaftlichen Betriebes, von der die Zuldssigkeit
der betreffenden Nutzungen abhingt, wird im Amisblatt des Marktes Altusried verdffentlicht. Durch
diese Mitteilung wird ohne weiteres und fir jeden erkennbar, wann die Bedingung vollzogen ist.

Als Festsetzungs-Alternative zum allgemeinen Wohngebiet (WA) wiire auch ein reines Wohngebiet
(WR) méglich. Es ist jedoch aus stidtebaulichen Griinden (z.B. auf Grund der Nachfrage, Teile von
Eigenheimen v.a. als Biro fir kleinere Gewerbe zu nutzen) sinnvoll, eine vertrdgliche Nutzungs-
mischung, wie sie die Baunutzungsverordnung fiir das allgemeine Wohngebiet (WA) zuldsst, an-
2ustreben.

Auf der Grundlage des § 1 der BauNVO werden innerhalb des gesamten Gebietes Verdnderungen
wie folgt vorgenommen:

— Im allgemeinen Wohngebiet 1 und 2 soll der Ausschluss von nicht storenden Handwerksbetrie-
ben Fehlentwicklungen vermeiden. Der Bereich ist auf Grund seiner ErschlieBungs-Situation und
Grundstiicks-Bemessung nur bedingt geeignet, solche Betriebe aufzunehmen. Zudem sind die
damit u.U. verbundenen Nutzungskonflikte auf Grund der Kleinrumigkeit des geplanten
Wohngebietes teilweise nur schwer loshar.

— Grundsdtzlichen Ausschluss erfahren die in §4 Abs. 3 Nm.1-5 BauNVO angefiihrten Nutzun-
gen: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen
fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen. Die genannten Nutzungen sind nicht
geeignet, innerhalb der Gberplanten Fldchen aufgenommen zu werden. Unloshare Nutzungs-
konflikte sowie die Unmdglichkeit der Integration in die kleinrdumige stddtebauliche Gesamt-
situation sind die Griinde hierfir.

Die Festsetzungen dber das MaB der baulichen Nutzung konzentrieren sich auf das in der Baunut-
zungsverordnung (816 Abs.3 u. 4 BauNVO) angegebene Erfordernis zur Erlangung der Eigen-
schaften eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan").
Dabei erhalten diejenigen GriBen den Vorzug, die beziiglich ihrer Lesharkeit unmissverstindlich
sind.

— Die Festsetzung von Grundfldchenzahlen fir die Typen 1-3 ergibt einen maglichst groBen Spiel-
raum bei der Aufteilung der Grundstiicke und der Verwirklichung von unterschiedlichen Gebdu-
detypen bzw. -anordnungen. Der festgesetzte Wert von 0,30- 0,40 befindet sich im Rahmen
der im §17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) definierten Obergrenzen fiir allgemeine
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Wohngebiete. Die Werte orientieren sich an den Vorgaben der nach Westen anschlieBenden
Bebauung. Eine weitere Verdichtung in dieser Lage und an diesem Standort ist stidtebaulich
nicht angepasst.

Durch die Maglichkeit, die zuldssige Grundfldche fir bauliche Anlagen durch Parkplitze, Zu-
fahrten efc. zu Gberschreiten, wird eine sinnvolle Voraussetzung getroffen, um den ruhenden
Verkehr aus den dffentlichen Bereichen fern zu halten. Die in der Baunutzungsverordnung (§ 19
Abs. 4) vorgesehene Uberschreitungs-Maglichkeit von 50 % ist fir ein Baugebiet der vorliegen-
den geplanten Art nicht ausreichend. Allein durch die erforderlichen und zuldssigen Garagen
und/oder Stellpldtze ist in der Regel das Uberschreitungs-Potenzial ausgeschdpft. Zu beriick-
sichtigen bleiben alle anderen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (Wege, Terrassen,
Schuppen, Gewdchshduschen, Spielgerdte, Schwimmbecken efc.) sowie unter Umstdnden un-
ferirdische Anlagen. Eine beliebige Ausdehnung der Uberschreitungs-Maglichkeit fir alle in
§19 BauNVO genannten Anlagen auf den im Plan festgesetzten Wert wiirde u.U. zu Fehlent-
wicklungen fihren, da dann z.B. Grenzgaragen in einem nicht vertretbaren MaBe zuldssig wi-
ren. Die getroffene Regelung sieht eine differenzierte Uberschreitungsmaglichkeit vor. Fir die
in §19 Abs.4 Satz1 BauNVO genannten Anlagen besteht auf Grund von § 19 Abs. 4 Satz?2
BauNVO eine Uberschreitungsmadglichkeit von 50 % der zuldssigen Grundflache. Fir die in den
abweichenden Bestimmungen dieser Planung genannten Anlagen besteht eine weiter gehende
Uberschreitungsmaglichkeit. Die Kappungs-Grenzen fiir die einzelnen Nebenanlagen-Typen
sind daher unterschiedlich. Eine solche Differenzierung wird zwar in § 19 Abs. 4 Satz2 BauNVO
nicht ausdriicklich erwdhnt, sie ist jedoch auf Grund der Ausfihrungen in den einschldgigen
Kommentierungen als zuldissig anzusehen (vgl. Fickert/Fieseler zu § 19 Rn 23).

Auf die Festsetzung der Zahl der VollgeschoBe wird verzichtet. Diese KenngroBe ist fir die Vor-
gabe der Gebdudehdhe wenig aussageftihig, da die Gebdude mit teilweise belichtbaren Unter-
geschoBen und aushaubaren DachgeschoBen erichtet werden kénnen.

Die gleichzeitige Festsetzung von First- und Wandhdhen Gber NN schafft einen verbindlichen
Rahmen zur Umsetzung eines breiten Spektrums an Gebdudeprofilen. Die gewdhlte Systematik
schlieBt Fehlentwicklungen aus. Sie ist auch fiir den AuBenstehenden (z.B. Anlieger) nachvoll-
ziehbar und damit kontrollierbar. Gebdude mit einer tiefen Grundrissgestaltung und relativ stei-
ler Dachneigung werden durch die festgesetzte Firsthohe in ihrer Gesamthdhe fixiert. Schmale
Gebdude mit relativ flacher Dachneigung werden durch die festgesetzte Wandhdhe auf ein ge-
eignetes Erscheinungshild begrenzt. Die erzielbaren Rauminhalte der Gebdude werden auf ein
stidtebaulich vertretbares MaB beschréinkt.

6.2.7.4  Diefestgesetzte offene Bauweise kann als Einzelhaus (Typen 1 und 2) umgesetzt werden. Die Fest-

setzung eine offenen Bauweise beschrinkt die Lingenentwicklung von Baukdrpern auf max. 50 m.
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6.2.7.5

6.2.7.6

6.2.1.7

6278

6.2.7.9

6.2.7.10

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie iber die magliche
GriBe der Gebdude auf Grund der Nutzungsziffern (Grundfldchenzahl) hinausgehen. Dadurch ent-
steht fir die Bauherrschaft zusitzliche Gestaltungsfreiheit fir die Anordnung der Gebdude im
Grundstiick. Die Baugrenzen reichen Giber die durch die einzelnen Bauvorhaben bedingten Grund-
stiicksgrenzen hinweg. Dadurch wird die Moglichkeit geschaffen, im Rahmen der Vergabe der
Grundstiicke flexible Aufteilungen durchzufilhren. Nebengebdude (z.B. Garagen) sind auch inner-
halb der Gberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) zuldssig. Die Anordnung der Flichen fir
Garagen ist auf die ErschlieBungs-Situation hin abgestimmt. Trotzdem besteht innerhalb der je-
weiligen Grundstiicke eine moglichst hohe Flexibilitdt in Bezug auf die Situierung der Garagen.

Fiir die privaten Garten wird die Zuldssigkeit von baulichen Anlagen auBerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksflachen verbindlich geregelt. Auf der Grundlage der §§ 12, 14 und 23 BauNVO werden
Vorgaben fir die Zuldssigkeit von nicht stérenden Anlagen getroffen. Dies triigt dazu bei, Unklar-
heiten im Umgang mit Rechtsvorschriften bei der Bauherrschaft auszurdumen (Zuldssigkeit und
Genehmigungs- bzw. Verfahrensfreiheit). Die Ausweisung einer speziellen Fliche fir Garagen ist
nicht in jedem Fall erforderlich, da Garagen ebenso innerhalb der Baugrenzen errichtet werden
konnen. Im Sinne der Nutzung von Sonnenenergie wird die Mdglichkeit eingerdumt, Sonnenkolle-
kforen oder entsprechende Anlagen der alternativen Energiegewinnung auBerhalb der iberbauba-
ren Grundstiicksflichen zu erichten. Auf Grund der getroffenen Einschrdnkungen werden Fehlent-
wicklungen ausgeschlossen.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden erfolgt aus
stidtebaulichen Griinden. Auf Grund der Kleinrumigkeit des Baugebietes, dessen starken Bezuges
zu den naturnahen Raumen, sowie des dorflichen Charakters des Ortsteils wiire bei einer zu starken
Bewohnerdichte mit einer Fehlentwicklung zu rechnen. In diesem Zusammenhang ist zu beriick-
sichtigen, dass fir den gesamten Ortsteil infrastrukturelle Einrichtungen kaum vorliegen und nicht
geplant sind. Die vorgenommenen Einschrankungen der Anzahl der Wohnungen sollen dariiber
hinaus verhindern, dass es zu einer zu starken Versiegelung der Freifldchen in dem gesamten Be-
reich kommt (Terrassen, Stellpldtze, Zufahrten).

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungs-Freileitungen erfolgt aus stidtebaulichen Griin-
den. Neben den Anforderungen fir die einzelnen Baugrundstiicke und Gebdude werden dadurch
fir die ErschlieBungs-Triger Vorgaben zur Ausfihrung von (in der Regel neu zu errichtenden) An-
lagen getroffen, die dazu fihren, dass das landschaftliche Umfeld geschiitzt wird.

Auf Grund der bestehenden Topographie wird fiir einzelne Baugrundstiicke eine geplante Geldnde-
oberkante Gber NN festgesetzt. Hierbei wird die Geldndeoberkante als Mindestwert fiir den jewei-
ligen Bereich nordlich des Hauptgebdudes geregelt. Dadurch soll die Erscheinungsform des jewei-
ligen Baukdrpers nach Norden, zur hohenmdBig tieferliegenden Seite, geordnet werden um stdd-
tebauliche und ortsplanerische Fehlentwicklungen auszuschliessen.

Auf die Festsetzung von maximalen ErdgeschoB-FuBbodenhdhen wird verzichtet. Dadurch entsteht
ausreichend Flexibilitdt zur Einstellung der Gebdude im Geldnde. Zusdtzlich ist damit der Anreiz
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6.2.8
6.28.1

6.28.2

6.2.8.3

6.2.8.4

6.2.8.5

6.2.9
6.29.1

6.2.9.2

6.2.10
6.2.10.1

verbunden, zur Optimierung des innergebdudlichen Profils eine moderate Hohenlage des Erdge-
schoB-FuBbodens zu wahlen. Durch die o.g. Fixierung auf Wand- und Firsthéhen bleiben Fehlent-
wicklungen ausgeschlossen.

Infrastruktur

Die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes erfolgt im nordwestlichen Bereich des Plan-
gebiets zu Gunsten des Markfes Altusried.

Die Ausfihrungen hinsichtlich der Beriicksichtigung der Lage der Hauskontrollschdchte ist hinweis-
lich zu sehen, da deren genaue Lage zum Zeitpunkt der Planaufstellung noch nicht bekannt ist. Die
Hauskontrollschichte sind nicht dberbaubar. Die konkrete Umsetzung erfolgt im Rahmen der Er-
schlieBungsmaBnahmen. Die Bauherrschaft wird daher im Rahmen der Festsetzung zu den iber-
baubaren Grundstiicksflichen (Baugrenzen) bzw. der Flachen fir Garagen und/oder Carports vor-
sorglich darauf hingewiesen, dass in den Bereichen der Hauskontrollschdchte keine Bebauung
mdglich sein wird, um architektonische Umplanungen bzw. Missverstiindnisse hinsichtlich der
Uberbaubarkeit der Grundstiicke zu vermeiden.

Im Rahmen der ErschlieBung wird eine Trafostation zu errichten sein. Die Trafostation kann aus-
nahmsweise auch in der festgesetzten Gffentlichen Grinfldche als Ortsrandeingrinung zugelassen
werden.

Eine Wertstoff-Insel innerhalb des iiberplanten Bereiches ist nicht erforderlich. Fiir den Ortsteil sind
bereits ausreichend Wertstoff-Inseln an geeigneten Stellen vorhanden.

Neben den o.g. Einrichtungen zur unmittelbaren Wohnumfeld-Verbesserung sind in rdumlicher
Néihe die wichtigen Infrastruktureinrichtungen des Ortsteiles Muthmannshofen zu FuB erreichbar
(Kindergarten, Kirche).

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das auszuweisende Baugebiet ist Gber die "RitterstraBe”, auf Hohe der Einmindung "Ahornweg"
in die KreisstraBe OA 16 ausreichend an das Verkehrsnetz angebunden.

Fahrradwege und FuBwege sind wie folgt vorhanden: Kastanienweg und Kirchweg

Nutzungskonflikt-Losung, Immissions-Schutz

Auf das Plangebiet wirken die Verkehrslarm-Immissionen der Kreis-StraBe 0A 16 ("Ritterstrafe")
ein. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung der Ver-
kehrslarm-Immissionen im Plangebiet durch das Biro Sieber durchgefihrt (Gutachten vom
27.06.2018). Die Berechnungen der Verkehrsldrm-Immissionen zeigen, dass der Orientierungs-
wert gemdB der DIN 18005-1 (Schallschutz im Stidtebau) fiir ein allgemeines Wohngebiet von
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6.2.10.2

6.2.10.3

55dB(A) tagsiber (06:00 bis 22:00 Uhr) im Siidwesten des Plangebietes um bis zu 5 dB iber-
schritten wird. Der Orientierungswert fiir den Nachtzeitraum (22:00 bis 06:00 Uhr) von 45 dB(A)
wird um bis zu 6.dB Gberschritten. Die Immissionsgrenzwerte der 16.BImSchV werden tagsiber
um bis zu T dB und nachts um bis zu 2 dB Gberschritten. Der Markt Altusried hat sich fir die Um-
setzung des sfidtebaulichen Entwurfes in der Fassung vom 29.05.2018 entschieden. Unter Be-
riicksichtigung des stiidtebaulichen Entwurfes ergeben sich im Bereich der planungsrechtlich zulds-
sigen Bebauungen Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005-1 von 2 dB im Tag-
zeitraum und wéihrend der Nachtzeit von 3 dB. Die Immissionsrichtwerte der 16. BImSchV werden
2ur Tages- und Nachtzeit um mindestens 1dB unterschritten.

Lur Losung des Larmkonflikts sind aktive MaBnahmen (LarmminderungsmaBnahmen im Schal-
lausbreitungsweg, z.B. Larmschutzwand oder -wall) und/oder passive Lirmschutz-MaBnahmen
(Schallschutz-MaBnahmen am Gebdude, z.B. Schallddmmung der AuBenbauteile, Grundrissorien-
fierung) denkbar. Prinzipiell sind akfive Ldrmschutz-MaBnahmen den passiven Lirmschutz-MaB-
nahmen vorzuziehen, da akfive Larmschutz-MaBnahmen an der Quelle ansetzen. Zudem wird bei
einer akfiven MaBnahme zusitzlich der AuBenbereich (z.B. Terrasse, Balkon) geschiltzt. Eine akfive
Larmschutz-MaBnahme in Form einer Wand oder eines Walles stellt aufgrund der niedrigen Uber-
schreitung der Orientierungswerte sowie des geringen AusmaBes des Konfliktbereiches keine add-
quate Konfliktlosung dar. Zudem werden die Orientierungswerte nur an der Nordfassade dberschrit-
fen wo sich in der Regel keine Balkone und Terrassen befinden. An den ibrigen Fassaden werden
die Orientierungswerte aufgrund der Eigenabschirmung eingehalten.

Der Markt Altusried sprach sich deshalb dafiir aus, dass der Konflikt mit passiven Lirmschutz-
MaBnahmen (Orientierung der Aufenthaltsriume, schallgedammte AuBenbauteile, ausreichend di-
mensionierte Liftungsanlagen) geldst werden soll. Zudem sind Festsetzungen zu den Anforderun-
gen fiir die AuBenbauteile der Aufenthaltsrdume gemdB der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau)
aufgenommen.

Siidlich des Plangebietes auf FI.-Nr. 72 und nérdlich des Plangebietes auf FI.-Nr. T befinden sich
landwirtschaftliche Hofstellen von denen Ldrm- und Geruchs-Immissionen auf das Plangebiet ein-
wirken kdnnen. Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens "Muthmannshofen Nord 4" wurde die nord-
liche landwirtschaftliche Hofstelle am 12.03.2012 durch das Landratsamt Oberallgdu vor Ort un-
fersucht. Dabei stellte sich heraus, dass samtliche Gerdusch- und Geruchsquellen vom aktuellen
Plangebiet nach Norden hin wegorientiert sind. Mit Gerdusch- und Geruchseinwirkungen durch die
ndrdliche Hofstelle ist nicht zu rechnen.

Die sidliche landwirtschaftliche Hofstelle wird seit einigen Jahren nicht mehr akfiv betrieben. Eine
Nutztierhaltung liegt nicht mehr vor. Durch die potenziellen Geruchsquellen der Hofstelle (z.B. Stal-
l6ffnungen, Gillegrube) ist aktuell mit keinen Geruchsemissionen zu rechnen. Konkrete Absichten
hinsichtlich einer akfiven Ausiibung der Landwirtschaft im Rahmen des genehmigten Umfanges
liegen zwar aktuell nicht vor, sind jedoch fir die Zukunft nicht grundsdtzlich auszuschlieBen. Um
einen maglichen Geruchskonflikt auszuschlieBen, ist von der zukinftigen Wohnbebauung ein
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6.2.10.4

6.2.10.5

6.2.11
6.2.11.1

6.2.11.2

6.2.11.3

Schutzabstand zur maBgeblichen Geruchsquelle der landwirtschaftlichen Hofstelle zu halten. Ge-
mdB den "Abstandsregelungen fiir Rinderhaltungen" des Bayerischen Arbeitskreises Immissions-
schutz in der Landwirtschaft ist unter Annahme von 100 GroBvieheinheiten ab einem Abstand von
80 m mit Konfliktfreiheit beziiglich schidlicher Umwelteinwirkungen durch Geriiche fiir ein allge-
meines Wohngebiet (WA) rechnen. 100 GroBvieheinheiten entsprechen etwa 100 Milchkihen.
Aufgrund der GroBe der Stallungen ist davon auszugehen, dass selbst bei einer Reaktivierung der
landwirtschaftlichen Hofstelle die Zahl von 100 GroBvieheinheiten bei Weitem nicht erreicht werden
kann. Vom Abstand von 80 m, derim Regelfall als Schutzabstand fiir landwirtschaftliche Hofstellen
in der fir das Oberallgdu typischen GroBe mit den typischen Betriebsabldufen erforderlich ist, wird
deshalb im vorliegenden Fall abgewichen. Es ist davon auszugehen, dass auch bei einem Abstand
von 70 m (entspricht dem Abstand fiir ca. 75 GroBvieheinheiten) die Interessen des Eigentimers
ausreichend gewahrt werden und gleichzeitig auch bei Reaktivierung der landwirtschaftlichen Hof-
stelle mit keinen schdlichen Umwelteinwirkungen zu rechnen ist.

Als maBgebliche Geruchsquelle, ab der der Abstand von 70 m genommen wird, wird die ehemalige
Gillegrube beriicksichtigt. Zwar wire es prinzipiell dem Eigentimer der Hofstelle mdglich neve
Geruchsquellen zu schaffen, welche dem Plangebiet ndherliegen, allerdings ist eine magliche Wie-
deraufnahme der Tierhaltung nach einigen Jahren der Inakivitit bereits mit einem enormen fi-
nanziellen wie auch strukturellen Aufwand verkniipft. Es ist deshalb davon auszugehen, dass bei
einer Riickkehr zur Tierhaltung maglichst auf bestehende Strukturen wie die Gillegrube zuriickge-
griffen wird. Da es keine konkrefen Absichten gibt den Betrieb zu reakfivieren und bei einer Riick-
kehr zum bestimmungsgemBen Betrieb allenfalls mit einer Riickkehr zum ehemaligen Bestand
und nicht mit einer Erweiterung zu rechnen ist, wird davon ausgegangen, dass bei einer Beriick-
sichtigung der ehemaligen Giillegrube als maBgeblichen Geruchsquelle, die Interessen des Eigen-
timers sowie auch der Schutz der kiinftigen schijtzenswerten Wohnbebauung gewahrt sind.

Die Gberplanten Flichen und die unmittelbar angrenzenden Flchen sind nach Auskunft der Fach-
behdrden frei von Altlasten.

Auf magliche tempordire Konflikte auf Grund von Immissionen der angrenzenden Landwirtschaft ist
hingewiesen.

Wasserwirtschaft

Die Gemeinde verfigt Gber ein Trenn-System zur Entsorgung der Abwiisser.

Das anfallende Schmutzwasser aus dem Plangebiet ist an die gemeindliche Kanalisation anzu-
schlieBen. In der Kldranlage des Abwasserverbandes Kempten kann es nach dem Stand der Technik
gereinigt werden.

Das anfallende Niederschlagswasser ist vorrangig flachenhaft oder in Mulden bzw. Rigolen zu ver-
sickern, sofern dies der Untergrund zuldsst. Die technischen Anforderungen fir die Versickerung
sind in den DWA-Regelwerken M 153 und A 136 geregelt. Falls das Niederschlagswasser aufgrund
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6.2.11.4

6.2.11.5

6.2.12
6.2.12.1

6.2.12.2

6.2.13
6.2.13.1

des anstehenden Untergrundes nicht versickert werden kann, ist es iiber die gemeindliche Nieder-
schlagswasserkanalisation in einen Vorfluter abzuleiten.

Das Baugebiet wird an die gemeindlichen Frischwasserleitungen angeschlossen. Dadurch ist eine
einwandfreie Trinkwasserversorgung gewdhrleistet.

Auf Grund der Aufschliisse und Erfahrungen aus der unmittelbaren Umgebung des Gberplanten
Bereiches im Rahmen von Bauvorhaben aus der jiingeren Zeit kann davon ausgegangen werden,
dass keine ungewdhnlichen Grundwasserverhiltnisse vorliegen.

Geologie

Die Fldchen sind aus geologischer Sicht fir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen und
orfsiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBinahmen muss jedoch gerechnet wer-
den.

Durch die Art der Festsetzung der Gebdudehchen und der Hhenbeziige in Verbindung mit der zu
entwickelnden ErschlieBungs-Planung wird die Masse des anfallenden Erdaushubes minimiert.

Gebdudetypen

Durch die verschiedenen Gebéudetypen wird eine Anpassung beziiglich der einzelnen KenngriBen
(z.B. Grundflache und Hahe) an die jeweilige stadtebauliche Situation wie folgt erreicht:

— Typ Tist als Einzelhaus mit bis zu zwei Wohnungen konzipiert und besitzt eine zuldssige Grund-
fldchenzahl (GRZ) von 0,30.

— Typ2 ist im Gberwiegenden Teil der Planung vorgesehen. Der Typ 2 unterscheidet sich vom
Typ 1 darin, dass eine Grundfldchenzahl von 0,35 festgesetzt ist.

— Typ 3 verkdrpert den kompakten, flichensparenden und flexiblen Typ als Einzelhaus, Doppel-
haus oder Reihenhaus. Unter bestimmen Umstdnden ist die Aufteilung des Grundstiickes in
zwei Einzelgrundstiicke zur Bebauung mit jeweils einem Einzelhaus dieses Typs méglich. Bei
Einhaltung der erforderlichen bauordnungsrechtlichen Vorschriften dirften in solchen Fllen die
2uldssige Wand- und Firsthohe sowie die Zahl der Wohnungen nicht voll ausnutzbar bleiben.
Die Maglichkeit fiir GeschoBwohnungsbau in beschrdnktem MaBe ist hier ebenfalls eingearbei-
fet, dirfte jedoch auf Grund der zur Zeit der Planaufstellung aktuellen Bedarfslage weniger in
Betracht kommen.
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Begriindung — Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1
Abs. 6 Nr.7 BauGB), Konzept zur Griinordnung

/.1

7.1.1
7111

7.1.2
7121

1.2
121
7211

1212

1213

Umweltprifung und Abarbeitung der Eingriffsregelung bei beschleunigtem Verfahren
gem. § 13a BauGB

Umweltpriifung

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Um-
weltberichtes gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB st nicht
erforderlich, da die Aufstellung des Bebauungsplanes "An der RitterstraBe" im beschleunigten Ver-
fahren erfolgt (gem. § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. T BauGB).

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist nicht erforderlich. Eingriffe, die auf
Grund des Bebauungsplanes "An der RitterstraBe" zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § Ta
Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (gem. § 13b BauGB
i.V.m. § 130 Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB)
Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt am dstlichen Ortsrand von Muthmannshofen, einem Ortsteil des Marktes Altus-
ried. Die KreisstraBe "RitterstraBe" grenzt im Norden und Nordwesten an das Gebiet an. Ostlich und
auch sidlich des Geltungshereiches liegen landwirtschaftliche Fldchen. Die Bestandsbebauung
grenzt westlich am Geltungshereich an. Im Plangebiet selbst, kommen landwirtschaftliche Flichen
sowie Gehdlze im Siiden vor. Der bereits bestehende Kastanienweg im Siidwesten, als auch der
"Kirchweg" im Siiden liegen teilweise innerhalb des Geltungsbereiches.

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr.7
Buchst.a BauGB): Im Plangebiet selbst besteht im Moment eine landwirtschaftliche Acker-/ Griin-
landnutzung. Im nordwestlichen und siidlichen Gebiet besteht eine Hecke zur Ortsrandeingriinung.
Weitere Geholze grenzen im Norden und Siiden an den Geltungsbereich an. Lebensriume, welche
aus artenschutzrechtlicher Sicht wertvolle Elemente darstellen, kommen im Gebiet nicht vor.

Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB): Schutzgebiete oder Biotope befin-
den sich nicht im Plangebiet. Auch im Umfeld konnen keine Schutzgebiete oder Biotope genannt
werden.
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1214

7215

12.1.6

1217

122
1221

1222

Schutzgut Boden und Geologie (§ T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Im gesamten Bereich des Plan-
gebietes ist davon auszugehen, dass die Bodenbedingungen stdrker anthropogen geprégt sind, da
es unter Umstinden Rickstinde von Dinger- oder Pflanzenschutzmitteln aus der landwirtschaftli-
chen Nutzung gibt. Im Bereich des Kastanienweges sind die Boden teilweise versiegelt (gekiest).
Davon abgesehen sind die vorkommenden Baden vollstdndig unversiegelt und mit semi-natirlicher
Vegetation bewachsen. Sie kinnen daher ihre Funktion als Ausgleichskarper im Wasserhaushalt
sowie als Filter und Puffer fir Schadstoffe noch weitestgehend unbegintrdchtigt erfiillen. Da das
Gebiet zur Iller-Lech-Jungmordnenregion gehdrt (genauer zur Allgduer Jungmordne mit Molasse-
vorbergen), ist mit kleinrdumig wechselnden Bodenbedingungen zu rechnen. Wegen der heteroge-
nen wijrmeiszeitlichen Jungmordnensedimente, kann der geologische Untergrund sowohl von Kies
als auch von sandigen bis tonig-schluffigen Materialien gepréigt sein.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Im gesamten Plangebiet
kommen keine Oberfldchengewdsser vor. Es bestehen keine Uberflutungsprobleme im Gebiet. Da
fast ausschlieBlich Braunerden aus kiesfihrendem Lehmsand bis Kieslehmsand bis -lehm vorkom-
men, ist diese Fldche voraussichtlich versickerungsunproblematisch.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestméglichen Luftqualitit (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB): Die Fliche produziert Kaltluft. Im Nordwesten ist eine Hecke im Plangebiet, welche Frisch-
luft produziert. Die umliegenden offenen Flichen gelten ebenso als Kaltluftproduzenten. Auf Grund
des geringen Reliefs, kann die Kaltluft nicht in Richtung Siedlung abflieBen.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Das Plangebiet liegt am
dstlichen Ortseingang des Ortsteils Muthmannshofen. Der Bereich ist gut einsehbar und weist mo-
mentan einen ldndlichen Charakfer auf. Es handelt sich um einen Bereich geringer Erholungseig-

nung, da ausschlieBlich ein Weg im Siiden vorhanden ist, welcher in die landwirtschaftliche Fléche
fihrt.

Auswirkungen der Planung

Schutzgut Arten und Lebensriume und Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs. 6 Nr.7
Buchst.a BauGB): Im Bereich der geplanten Bebauung geht auf Grund der Versiegelung Lebens-
raum verloren. Auf den Gberbauten Fldchen geht in Folge der Bebauung der Lebensraum "Acker"
verloren. Die Gehdlze im Stiden werden von der Planung beeintrdchtigt bzw. gehen verloren. Einer
der Biume innerhalb des Geltungsbereiches, ist als zu erhalten festgesetzt. Es gilt die Bestands-
bdume zu schitzen, zu erhalten und weiterzuentwickeln. Sowohl im westlichen als auch im nord-
dstlichen Geltungshereich entstehen Griinfldchen mit Baum- und Gehélzpflanzungen. Die westliche
Fldche dient der Durchgriinung zwischen Bestands- und neuer Bebauung die nordéstliche Fliche
dient der Eingriinung des Gebietes.

Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB): Biotope oder Schutzgebiete sind
von der Planung nicht betroffen.

Seite 42

Markt Altusried - Bebauungsplan "An der RitterstraBe"
Textteil (Entwurf) mit 55 Seiten, Fassung vom 18.10.2018



1223

1224

1225

1226

123
1231

1232

1233

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Durch die mit der Planung er-
maglichte Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung werden die Funktionen der be-
froffenen Bdden beeintrichtigt bzw. gehen ganz verloren. Im Bereich der neven Baukdrper bzw.
Lufahrtsfliichen kommt es zu einer Abtragung der oberen Bodenschichten. Die versiegelten Fldchen
kinnen nicht mehr als Standort fiir Nutzpflanzen oder die natirliche Vegetation dienen und biefen
Bodenorganismen keinen Lebensraum mehr. Zudem wird das eintreffende Niederschlagswasser in
diesen Bereichen nicht mehr gefiltert und gepuffert. Landwirtschaftliche Ertragsfldchen sind eben-
falls betroffen.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): In Folge der eingeschrink-
ten Durchldssigkeit der Boden fir Niederschlagswasser, verringert sich unter Umstdnden die Grund-
wasserneubildungsrate. Der fehlende Wasserriickhalt hat auch Auswirkungen auf die Regulierung
des Grundwassers, wodurch es zu einer geringfiigigen Beeintrdchtigung des lokalen Wasserkreis-
laufes kommen kann.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestméglichen Luftqualitit (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB): Die landwirtschaftliche Flache, welche Kaltluft produziert, entfdllt. Da die umliegenden
Fldchen die gleiche Funktion aufweisen, kann die Beeintrdchtigung als gering eingestuft werden.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Fir die angrenzenden,
bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit des dorflichen
Umfeldes zu rechnen (Aushlick auf die Grinflche). Die getroffenen Festsetzungen und bauord-
nungsrechtlichen Vorschriften stellen jedoch sicher, dass die Auswirkungen auf die benachbarten
Anlieger begrenzt bleiben und sich die neu hinzukommende Bebauung gut in die gewachsene
dorfliche Struktur einfiigt. Die geplante Bebauung stellt einen neuen Ortsrand dar und rundet somit
das Landschaftshild in Richtung Osten hin ab.

Konzept zur Griinordnung

Das Konzept zur Griinordnung beriicksichtigt den Bestand und die Auswirkungen der Planung wie
folgt:

Im westlichen Plangebiet wird eine dffentliche Griinfldche festgesetzt, die der Eingriinung dient und
eine auflockernde Griinzone zwischen der vorhandenen und der geplanten Bebauung schafft. Im
nordastlichen Bereich wird ebenfalls eine dffentliche Grinfldche festgesetzt. Diese dient der Orts-
randeingrinung. Innerhalb dieser Flichen gilt es, festgesetzte Baume und Strducher zu pflanzen.
Die standortgerechten, heimischen Gehdlze dienen der Verbesserung des Lebensraumes fiir Tier-
und Pflanzarten.

Im Stidwesten ist ein Baum als zu erhalten festgesetzt, zur Sicherung des wertvollen, bestehenden
Baumes.
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Bei der Auswahl der festgesetzten Gehdlzarten wurde auf eine Verwendung standortgerechter, hei-
mischer Biume und Strducher geachtet. Einheimische Baume und Strducher bilden die Grundlage
aller Nahrungsketten und dienen der Erhaltung des Lebensraumes fiir Kleinlebewesen. Sie sollten
deshalb gegeniiber neo-phytischen Ziergehdlzen vorgezogen werden.

Geholze, die als Zwischenwirt fiir die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in
der Verordnung zur Bekimpfung der Feuerbrandkrankheit genannten, werden durch die Planung
ausgeschlossen. Hierdurch sollen Gefihrdungen der im Umkreis bestehenden sowie der zu pflan-
zenden Gehdlze vermieden werden. Als hochanfillige Wirtspflanzen erwiesen sich Birne, Quitte und
Lierquitte, WeiB- und Rotdorn sowie einige Sorten und Hybriden der groBbldttrigen Zwergmispel
(Cotoneastel). Auch die Arten der Gattung Sordus (Vogelbeere, Mehlbeere, Elsheere und Speierling)
kinnen vom Feuerbranderreger befallen werden.

Durch die Festsetzung, dass pro 600 m? mindestens 1 Laubbaum zu pflanzen ist, wird eine Durch-
grinung des Baugebietes gewdihrleistet.

Damit die privaten Zier- und Nutzgdirten maglichst naturnah gestaltet werden sowie aus gestalte-
rischen Grinden werden Hecken aus Nadelgehdlzen im Ubergangsbereich zur freien Landschaft
sowie in Bereichen, die an dffentliche Fldchen angrenzen, ausgeschlossen.

Die Pflanzung von Strduchern, die nicht in der Pflanzliste festgesetzt sind (z. B Zierstrducher), wird
auf max. 5% der Grundstiicksflache zugelassen. Auf diese Weise soll zu einem gewissen Grad auch
eine Bepflanzung mit nicht heimischen Gehdlzen ermdglicht werden, ohne dass Fehlentwicklungen
hinsichtlich naturschutzfachlicher oder landschaftsésthetischer Belange zu erwarten sind.

Die Verwendung versickerungsfahiger Beldge fur Stellpldtze, Zufahrten u.a. untergeordnete Wege
auf den privaten Baugrundstiicken wird festgesetzt, um die Wasseraufnahmefihigkeit des Bodens
weitestgehend zu erhalten und damit die Abnahme der Versickerungsleistung des Bodens durch
die Versiegelung zu minimieren.

Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden fir baukonstruktive Elemente, die groB-
fldchig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, zum Schutz des Bodens und des Grund-
wassers ausgeschlossen.

Seite 44

Markt Altusried - Bebauungsplan "An der RitterstraBe"
Textteil (Entwurf) mit 55 Seiten, Fassung vom 18.10.2018



Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

8.1
8.1.1
8.1.1.1

8.1.1.2

8.1.1.3

8.1.1.4

8.1.1.5

Ortliche Bauvorschriften
Regelungen Gber die Gestaltung der Gebdude

Die Dachformen fiir den Hauptbaukdrper beschrdnken sich auf das Satteldach. Diese Dachform
entspricht den landschaftlichen und drtlichen Vorgaben.

Es erfolgt eine Klarstellung zu den unterschiedlichen Ausprdgungen dieser Dachform. Gleichzeitig
sind Vorschriften zur Dachform getroffen, die eine auf den Einzelfall angepasste Bauform ermégli-
chen. Dies betrifft in erster Linie die untergeordneten Bauteile wie Dachgauben, Garagen und Ne-
bengebéude. Regelungen fir grundstiicksibergreifende Gebdude mit einheitlicher Dachform und
gleicher Firstrichtung (z.B. Doppel-, oder Reihenhaus) beziiglich einer einheitlichen Dachneigung
oder eines profilgleichen Anbaus werden nicht getroffen, da solche Regelungen erfahrungsgemdB
Probleme im bauaufsichtlichen Verfahren nach sich ziehen. Die Einengung auf eine einzelne Grad-
zahl stellt hierfir ebenfalls keine sinnvolle Alternative dar. Die Regelungen fir Dachautbauten ent-
binden nicht von der Beachtung anderer bauordnungsrechtlicher Vorschriften, speziell den Vor-
schriften zu den Abstandsfldchen und den Vorschriften zum Brandschutz.

Das Spektrum fir Dachneigungen ist im Sinne der Bauherrschaft breit gefasst. Es entspricht den
ortsiiblichen und landschaftstypischen Vorgaben und beriicksichtigt zeitgemdBe Bauformen. Durch
die Festsetzung von Wand- und Firsthohen ist die Maglichkeit ausgeschlossen, dass Gebéude eine
nicht vertretbare Gesamthahe erreichen kdnnten.

Das Regelungs-Konzept fiir Gebdude-Anbauten (Widerkehre und Zwerchgiebel) und Dachaufbauten
beschrdnkt sich auf Vorgaben zu den AusmaBen und Abstiinden dieser Bauteile. Eine Koppelung
mit der Gebdudeldnge wird dabei vermieden, da die Gebdudeldnge unter Umstinden nicht ein-
deutig definierbar und damit bestimmbar ist.

Ab einer Dachneigung von 26° sind Dachauthauten zuldssig. Fiir Dachneigungen unter 26° sind
Dachgauben nicht zuldssig und in der Regel nicht erforderlich bzw. nicht sinnvoll. Obwohl die Re-
gelungen ein Maximum an Gestaltungsfreiheit und Planungs-Sicherheit darstellen, kann davon
ausgegangen werden, dass Begintrdchtigungen fir das Ortshild nicht zu erwarten sind.

Die Regelung Gber die Dachiiberstdnde triigt dazu bei, landschaftsgebundenes Bauen umzusetzen.
LeitgemdiBe Bauformen werden hierdurch in keiner Weise ausgeschlossen.

Die Festsetzung einer max. Kniestockhdhe ist nicht erforderlich. Fiir die Gebdudehdhe sind Vorgaben
zur Wand- und Firsthéhe ausreichend.

Seite 45

Markt Altusried - Bebauungsplan "An der RitterstraBe"
Textteil (Entwurf) mit 55 Seiten, Fassung vom 18.10.2018



8.1.1.6

8.1.1.7

8.1.2
8.1.2.1

8.2
8.2.1
8.2.1.1

8.2.2
8.2.2.1

8222

Die Vorschriften tber Materialien und Farben lassen dem Bauherm bewusst ausreichend Spielraum
zur Verwirklichung individueller Gestaltungswiinsche. Sie orientieren sich einerseits an den umlie-
genden, landschaftsgebundenen Bauformen. Andererseits lassen sie der Bauherrschaft jedoch aus-
reichend gestalterischen Spielraum.

Die Beschriinkung auf die Dachfarben Rot bis Rotbraun sowie Befongrau bis Anthrazitgrau fihrt zu
einem homogenen und ruhigen Gesamibild des Ortes. Die Farben fiigen sich erfahrungsgemaf
besonders gut in die landschaftliche Situation ein.

Aut die Festsetzung eines Liingen/Breiten-Verhiltisses fir die Baukérper wird verzichtet. Aus den
0.. Grinden wiire auch hier der Vollzug auf Grund der u.U. nicht eindeutig bestimmbaren Bezugs-
GroBen in Frage gestellt.

Regelungen Gber die Gestaltung der Freiflichen in den Baugebieten (Baugrundstiicke)

Die Einschrdnkung von Geldndeverdnderungen dient dazu, eine homogene und zusummenhéngend
gestaltete Situation entstehen zu lassen. Der Charakter des urspriinglichen Geldndes soll dabei
ableshar bleiben. Dabei ist jedoch zu beriicksichtigen, dass geringe Geldndeverdnderungen erfor-
derlich sein werden, um ein Einfigen der Gebdude in die jeweilige Geldndesituation und die Lage
der ErschlieBungsflachen vor Ort zu ermdglichen.

Sonstige Regelungen

Abstandsfldchen

Fiir die Abstandsfldchen werden in jedem Fall die Regelungen des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 BayBO
20 Grunde gelegt. Dies ist sinnvoll, um Beeintrichtigungen der Belichtungs- und Beliftungs-Situ-
ation speziell in Bezug auf die flexible Handhabung der iberbaubaren Grundstiicksflichen zu ver-
meiden.

Stellpldtze und Garagen

Die Festsetzung eines Stauraumes vor Garagen ist speziell auf den Winterdienst abgestellt.

Ergiinzende Vorschriften zur Anzahl der Stellpltze werden nicht getroffen. Es gilt die Stellplatz-
Satzung des Marktes Altusried in ihrer jeweils aktuellen Fassung.
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9 Begriindung — Sonstiges

9.1 Umsetzung der Planung

9.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

9.1.1.1  Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

9.1.1.2  Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant. Die Fldchen befinden sich im Eigentum des Markfes Altusried.

9.1.2  Wesentliche Auswirkungen

9.1.2.1  Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der begrenzten
GriBe der zu bebavenden Fldchen des beschriinkten AusmaBes der zusitzlichen Bebauung nicht
erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind geeignet, die zusiitzlichen Einwohner bzw.
Einrichtungen zu versorgen.

9.1.2.2  Firdie bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit der freien
Landschaft sowie des stidtebaulichen Umfeldes zu rechnen (z.B. Ausblick). Auf Grund der getroffe-
nen Festsetzungen (Hohenbeschrdnkungen, dberbaubare Grundstiicksfldchen) sind diese Auswir-
kungen als akzeptabel zu bewerten.

9.2 ErschlieBungsrelevante Daten

921  Kennwerte

9.2.1.1  Fldche des Geltungsbereiches: 2,02 ha

9.2.1.2  Hichenanteile:
Nutzung der Fléche Flicheinha  Anteil an der Gesamfldiche
Baufldchen als WA 1,25 61,9%
Offentliche Verkehrsflichen 0,52 25,7%
Offentliche Grunfldchen 0,25 12,4%

922  ErschlieBung

9.2.2.1  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: das Abwassernetz der Marktgemeinde Altusried
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Wasserversorgung durch Anschluss an: das Wasserversorgungsnetz der Marktgemeinde Altusried

Die Loschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen
in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

9.2.2.4  Stromversorgung durch Anschluss an: Netze BW
9.2.2.5 Gasversorgung durch Anschluss an: das Hauptnetz der Erdgas Schwaben GmbH
9.22.6  Millentsorgung durch: den Zweckverband fir Abfallwirtschaft Kempten (Allgéu) (ZAK)
9.3 Lusitzliche Informationen
9.3.1  Plandnderungen
9.3.1.1  Bei der Planinderung vom 18.10.2018 fanden die Uberlegungen und Abwigungen aus der bf-
fentlichen Bauausschuss-Sitzung vom 22.10.2018 wie folgt Beriicksichtigung.
Fir die in der Sitzung des Bauausschusses des Marktes beschlossenen Inhalte wurde bereits vor
der Sitzung eine vollstdndige Entwurfsfassung (Fassung vom 18.10.2018) zur Verdeutlichung der
mdglichen Anderungen ausgearbeitet. Die in der Bauausschusssitzung vorgenommenen Ande-
rungs-Beschlijsse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwigungen sind mit den Inhalten dieser
Entwurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkfe (ausfihrliche Abwdgungen
sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Bauausschusses bzw. der Sitzungsvorlage der Gffentli-
chen Sitzung des Bauausschusses vom 22.10.2018 enthalten):
— Aufnahme einer Verkehrsfldche "Zweckbestimmung Parkplatz" im Bereich der westlichen Griin-
fldche (Nordlich des Kastanienweges)
— Verlingerung der Festsetzung "Bereich ohne Ein- und Ausfahrt" entlang der Grundstiicke Nr. 6
und 7 nach Siiden
— Ergiinzung der Festsetzung "Offentliche Grinfliiche als Ortsrandeingriinung” um die Ausnahms-
weise Zuldssigkeit einer Trafostation
— Anpassen der Pflanzliste
— Anpassung von geplanten Grundstiicksgrenzen im siiddstlichen Bereich, Grundstiicke Nr. 16 bis
19
— FErgdnzung des Hinweises zum Brandschutz
— FErgdnzung des Hinweises zum Baumschutz
— Ergdnzender Hinweis zum Abdichten von Kellen
— Redaktionelle Ergdnzungen in der Begriindung
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9.3.1.2

Fir die in der Sitzung des Bauausschusses des Marktes beschlossenen Inhalte wurde bereits vor
der Sitzung eine vollstindige Entwurfsfassung (Fassung vom 18.10.2018, Fassungsdatum wurde
beibehalten) zur Verdeutlichung der maglichen Anderungen ausgearbeitet. Die in der Bauaus-
schusssizung vorgenommenen Anderungs-Beschlijsse im Rahmen der nun vorgenommenen Ab-
wagungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen fol-
gende Punkte (ausfihrliche Abwiigungen sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Bauausschus-
ses bzw. der Sitzungsvorlage der offentlichen Sitzung des Bauausschusses vom 03.12.2018 ent-
halten):

— Redaktionelle Anpassung der Pflanzliste fir Baume 1. Ordnung, Baumart Esche entfernen

Seite 49

Markt Altusried - Bebauungsplan "An der RitterstraBe"
Textteil (Entwurf) mit 55 Seiten, Fassung vom 18.10.2018



10 Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
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Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Osten auf das
Plangebiet

Blick von Osten auf den
westlichen Teil des Plan-
gebietes

Blick von Norden auf das
Plangebiet
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Blick von Osten auf das
Plangebiet

Blick von Norden auf die
markante Bdschung ent-
lang der "RitferstraBe"

Blick auf die KreisstraBe
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Verfahrensvermerke

11.1  Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)
Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Bauausschusssitzung vom .............. Der Beschluss
wurdeam ............. ortsiiblich bekannt gemacht.
Altusried, den ...
(Joachim Konrad, 1.Biirgermeister)
112 Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)
Von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 1 BauGB) mit dffentlicher Unter-
richtung sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung wurde abgesehen (gem. § 3 Abs. T Nr. 1
gem. § 13b BauGBi.V.m.§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB). Der Offentlichkeit wurde gemdf § 13 a BauGB
Gelegenheit gegeben, sich Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswir-
kungen der Planung zu unterrichten und sich bis zum ..... .. zur Planung zu duBern (Bekannt-
machungam .......... ).
Die dffentliche Auslegung fand in der Zeitvom ............. bis ............. (Billigungshe-
schluss vom ............. ; Entwurfsfassung vom ............ ; Bekanntmachung am
............. ) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB).
Altusried, den ... .
(Joachim Konrad, 1.Birgermeister)
113 Beteiligung der Behorden (gem. §4 BauGB)
Die Behérden und sonstigen Trdger dffentlicher Belange wurden im Rahmen einer schriftlichen
frihzeitigen Behdrdenbeteiligung mit Schreiben vom .. ... unterrichtet und zur AuBerung aufge-
fordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).
Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom ............. (Entwurfsfassung vom
............. ; Billigungsbeschluss vom ..........) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert.
Mltusried, den ...........c.
(Joachim Konrad, 1.Biirgermeister)
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11.5

11.6

Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsheschluss erfolgte in der Marktgemeinderatssitzung vom ............. iber die Ent-
wurfsfassung vom ..............

Altusiied, den .............

(Joachim Konrad, 1.Biirgermeister)

Ausfertigung

Hiermit wird bestdtigt, dass der Bebauungsplan "An der RitterstraBe” in der Fassung vom
............. dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom ... ... zu Grunde lag und dem
Satzungsbeschluss entspricht.

Altusried, den .............
(Joachim Konrad, 1.Birgermeister)

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsheschluss wurdeam ............. ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
"An der RitterstraBe” ist damit in Kraft getreten. Er wird mit Begriindung fir jede Person zur Einsicht
bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Altusried, den .............
(Joachim Konrad, 1.Birgermeister)
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Plan aufgestellt am: 23.07.2018
Plan gedndert am: 18.10.2018

Planer:

................................. Biiro Sieber, Lindau (B)
(i.A. A. Eppinger)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstindig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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