-

{

)
ks
A R

:‘ »‘-VL: 7_,
—
W)
o
@
O
i
02'
=
-
72

[—
[
PR
—
——

d

U

d =

BéBduﬁ

"

o

rkt Al

" Fassung vom;16,03.2018

| o

www.buerosieber.de




Inhaltsverzeichnis

Seite
| Rechtsgrundlagen 3
2 Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichenerkldrung 4
3 Bauordnungsrechtliche Vorschriften (BOV) gemdB § 9 Abs. 4 BauGB mit Zeichenerkldrung 12
4 Hinweise und Zeichenerkldrung 16
5 Satzung 21
6 Begriindung — Stddtebaulicher Teil 23
/ Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB), Konzept zur Griinordnung 34
8 Begrindung — Bauordnungsrechtlicher Teil 38
9 Begrindung — Sonstiges 40
10 Begriindung — Auszug aus bergeordneten Planungen 43
1 Begriindung — Bilddokumentation 44
12 Verfahrensvermerke 46
Seite 7 Markt Altusried - Bebauungsplan "St.-Michael-Strafe"

Textteil mit 48 Seiten, Fassung vom 16.03.2018



Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Bayerische Bauordnung

Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern

Bundesnaturschutzgesetz

Bayerisches Naturschutz-
gesetz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI.1 S.3786)

(PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1057); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanzV

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S.588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.07.2017
(GVBI. S.375)

(60) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
S.796), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.12.2016 (GVBI.
5.335)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S.2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 15.09.2017 (BGBI. | S.3434)

(BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 21.11.2017 (GVBI. S.597)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-
erkldrung

2] WA

22  OGRI..

23 Uberschreitung der
Grundfldche

24 [..

Allgemeines Wohngebiet

Die Nutzungen nach §4 Abs. 2 Nr.2 BauNVO (die der Versorgung
des Gebiets dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht storende Handwerksbetriebe) knnen nur ausnahmsweise

zugelassen werden (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Die Nutzungen nach §4 Abs. 3 Nm. 3-5 BauNVO (Anlagen fir Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) werden nicht Bestand-
feil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. T BauNV0).

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO; Nr.1.1.3. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Grundfldchenzahl als HochstmaB

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.T und § 19 Abs. T BauNVO0;
Nr.2.5. PlanZV; siehe Typenschablonen)

Die zuldssige Grundfliche darf neben der in §19 Abs.4 Satz?2
BauNVO getroffenen Vorschrift durch nicht vollflachig versiegelte

— Stellpldtze und
— ZIufahrten zu Stellplétzen und Garagen

um weitere 50 % Gberschritten werden.
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §19 Abs. 4 BauNV0)

Zahl der VollgeschoBe als Hochstmal

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.3 u. §20 Abs. 1 BauNVO0;
Nr.2.7. PlanZV; siehe Typenschablonen)
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25

2.6

27

WH ....m 0. NN
FH ...m . NN
0

Maximale traufseitige Wandhahe iber NN

Die maximale traufseitige Wandhdhe dber NN darf an keiner Stelle
des Hauptgebdudes den festgesetzten Wert Gberschreiten und wird
wie folgt gemessen:

bei Hauptgebduden mit Satteldach bzw. Walmdach am Schnittpunkt
der AuBenwand (auBen) mit der Dachhaut (auBen)

Sofern zuldssige Widerkehre, Zwerchgiebel oder Dachautbauten im
Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit der Dachhaut liegen,
ist die Verbindungslinie zwischen den niichst gelegenen entspre-
chenden Schnittpunkten auBerhalb solcher Bauteile mafigeblich.

Bei Gebduden, die im Umgriff von zwei unterschiedlichen Festset-
zungen zur "WH dber NN" liegen, ist eine "effektive WH Gber NN"
entsprechend den Anteilen der Traufen, die in dem jeweiligen Be-
reich liegen, durch lineare Inferpolation zu ermitteln.

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. T BauNV0;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Maximale Firsthohe iber NN

Die maximale Firsthohe Gher NN darf an keiner Stelle des Hauptge-
baudes den festgesetzten Wert Gberschreiten und wird wie folgt ge-
messen:

bei Hauptgebduden mit Satteldach bzw. Walmdach am hdchsten
Punkt des Firstes.

Bei Gehduden, die im Umgriff von zwei unterschiedlichen Festset-
zungen zur "FH dber NN" liegen, ist eine "effektive FH Gber NN" ent-
sprechend den Anteilen der Firste, die in dem jeweiligen Bereich lie-
gen, durch lineare Interpolation zu ermitteln.

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. T BauNV0;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Offene Bauweise

(89 Abs. T Nr.2 BauGB; § 22 Abs. 1 BauNVO; Nr.3.1. PlanZV; siehe
Typenschablonen)
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28

29

2.10

211

2.12

2.13

Nebenanlagen und sons-
tige bauliche Anlagen

auBerhalb der iberbau-
baren Grundstiicksfldche

Nur Einzelhduser zuldssig

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO; Nr.3.1.1. PlanZV;
siehe Typenschablonen)

Nur Hausgruppen zuldssig

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO; Nr.3.1.3. PlanZV;
siehe Typenschablonen)

Nur Einzel- und/oder Doppelhduser zulissig

(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO; Nr.3.1.4. PlanZV;
siehe Typenschablonen)

Baugrenze;

Hinweis: Auf die Lage der erforderlichen Hauskontrollschdchte ist
unabhiingig von der festgesetzten Baugrenze zu achten. Die
Schichte sind von Bebauung jeglicher Art freizuhalten.

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr.3.5. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Fldchen fir Garagen und/oder Carports; Gara-
gen und/oder Carports sind nur innerhalb dieser Fldchen (und in-
nerhalb der dberbaubaren Grundstiicksfldchen) zuldssig.

Hinweis: Auf die Lage der erforderlichen Hauskontrollschdchte ist
unabhdngig von der festgesetzten Baugrenze zu achten. Die
Schichte sind von Bebauung jeglicher Art freizuhalten.

(89 Abs.1 Nr.4 BauGB; §12 BauNVO; Nr.15.3. PlanZV; sihe
Planzeichnung)

In dem Baugebiet sind die gemdB § 14 BauNVO zuldssigen Neben-
anlagen und nicht Gberdachte Stellpldtze auch auBerhalb der iber-
baubaren Grundstiicksfldchen bzw. auBerhalb der Flichen fiir Gara-
gen und/oder Carports zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauNVO)
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2.14

2.15

2.16

2.17

2.18

E../D../H... Wo

2,50

Unterirdische Bauweise
von Niederspannungslei-
tungen

Versickerung von Nieder-
schlagswasser innerhalb
des Baugebietes

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden; die
Differenzierung nach Bauweise bzw. Zuordnung ist wie folgt be-
stimmt:

— E... als max. Wohnungsanzahl pro Einzelhaus (als Wohnge-
bdude)

— D... als max. Wohnungsanzahl pro Doppelhaushilfte (als
Wohngebude)

— H... als max. Wohnungsanzahl pro Wohngebdude (z.B. pro Rei-
henhauselement)

(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB; siehe Typenschablonen)

Verkehrsfldchen, als FuB und Radweg
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie mit BemaBung fir das Regelprofil; du-
Bere Umgrenzung aller Verkehrsfldchen (BemaBung beispielhaft
aus der Planzeichnung)

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in unterirdischer
Bauweise zulssig.

(89 Abs. 1 Nr.13 Bau6B)

Das Niederschlagswasser, das innerhalb des Baugebietes auf den
Dach- und Hoffliichen der privaten Baugrundstiicke anfallt, ist Gber
den bestehenden Regenwasserkanal in der St.-Michael StraBe in
den Vorfluter (Iller) einzuleiten. Die Ableitung des innerhalb des
Baugebietes (Baugrundstiicke) entstehenden Niederschlagswasser-
Abflusses in den Schmutzwasserkanal ist unzuldssig. Dies gilt auch
fir Uberldufe von Anlagen zur Regenwassemutzung (so genannte
Listernen) ohne Zwangs-Entleerung und fir Drainagen jeder Art.

Fiir alle baukonstruktiven Elemente, die groBfldchig mit Nieder-
schlagswasser in Berihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
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219  Bodenbelige dem Bau-
gebiet

2 ) S

[R1
o e B e

291 N s

[R2
o e B i

nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberflichen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberflachen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-Beschich-
tung) daverhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

(89 Abs. 1 Nen. 14 u. 20 BauGB)

In dem Baugebiet (private Grundstiicke) sind fiir
— Stellpldtze und
— Iufahrten und andere untergeordnete Wege

geschlossene Asphalt- und Betonbeldge ohne Fugen nicht zuldssig.
(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Leitungsrecht 1 zu Gunsten des Versorgungstrigers (Marktge-
meinde); innerhalb des Schutzstreifens sind unzulssig:

— bauliche Anlagen (z.B. auch Daverstellpldtze)

— (iber die Bodenarbeiten der landwirtschaftlichen Nutzung hinaus
gehende Erdarbeiten

— Anpflanzen von Baumen und tief wurzelnden Strduchern
— Lagerung schwer transportabler Materialien

— sonstige Einwirkungen, die den Betrieb oder die Sicherheit der
Leitung beeintrichtigen kdnnen

— Anpflanzen von Gehdlzen Gber 5,00 m Héhe (max. natirliche
Wuchshghe 5,00 m)

(89 Abs. 1 Nr.21 u. 25 BauGB; Nr. 15.5. PlanZV; siehe Planzeich-
nung)

Leitungsrecht 2 zu Gunsten der Versorgungstriiger (AUW, Abwas-
serverband); innerhalb des Schutzstreifens sind unzuldssig:

— bauliche Anlagen (z.B. auch Dauerstellpldtze)

— {iber die Bodenarbeiten der landwirtschaftlichen Nutzung hinaus
gehende Erdarbeiten

— Anpflanzen von Baumen und tief wurzelnden Strduchern

Seite 8
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2.22

2.23

O

Pflanzungen in dem
Baugebiet (private
Grundstiicke)

— Lagerung schwer transportabler Materialien

— sonstige Einwirkungen, die den Betrieb oder die Sicherheit der
Leitung beeintrdchtigen kdnnen

— Anpflanzen von Gehdlzen Gber 5,00 m Hahe (max. natirliche
Wuchshghe 5,00 m)

Ein FuB- und Radweg ist zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.21 u. 25 BauGB; Nr. 15.5. PlanZV; siehe Planzeich-
nung)

Lu pflanzender Baum, verbindlicher Standort, der parallel zur St.-
Michael StraBe um bis zu 3,00m verschiebbar ist; es sind aus-
schlieBlich Gehdlze aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen in dem Bau-
gebiet" zu verwenden.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanV; siehe Planzeichnung)

Pflanzungen:

— Fir die Pflanzungen in dem Baugebiet sind standortgerechte,
heimische Bdume und Strducher aus der unten genannten
Pflanzliste zu verwenden.

— Auf max. 5% der Grundstiicksflache sind auch Strducher, die
nicht in der u.g. Pflanzliste festgesetzt sind, zuldssig (z.B. Zier-
strducher, Rosen-Ziichtungen).

— Pro 600m? (angefangene) Grundstiicksflache ist mindestens
1 Laubbaum aus der u.g. Pflanzliste zu pflanzen. Die planzeich-
nerisch festgesetzten Baume sind auf dieses Pflanzgebot anre-
chenbar.

— Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die
an offentliche Fldchen angrenzen, sind Hecken aus nicht stand-
ortgerechten Arten unzuldssig.

— Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fiir die Erkrankun-
gen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Verord-
nung zur Bekampfung der Feverbrandkrankheit (Feuerbrandver-
ordnung vom 20.12.1985, BGBI.1, 1985 S.2551, zuletzt ge-
dndert durch Arfikel 3 § 5 des Gesetzes vom 13.12.2007, BGBI. |
S.2930) genannten. Ausnahmsweise sind solche Obstbaum-

Seite 9

Markt Altusried - Bebauungsplan "St.-Michael-Strafe"
Textteil mit 48 Seiten, Fassung vom 16.03.2018



Sorten zuliissig, die nicht oder nur in geringem MaBe Ubertriger
fir die 0.g. Erkrankungen sind.

— Maximal 50% der gesamten Gehdlzpflanzungen dirfen durch
Obstbaume gepflanzt werden.

Fiir das Baugebiet festgesetzte Pflanzliste:

Biume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahom Acer platanoides
Berg-Ahom Acer pseudoplatanus
Hiingebirke Betula pendula
Stiel-Eiche Quercus robur
Rothuche Fagus silvatica
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Feldulme Ulmus capinifolia
Berg-Ulme Ulmus glabra

Biume 2. Wuchsklasse

Obsthochstdmme (ausschlieBlich Schalen- u.
Steinobst sowie nicht oder nur in geringem
MaBe Feuerbrand gefahrdetes Kernobst)

Feld-Ahomn Acer campestre
Spitzahom Acer platanoides
Grau-Erle Alnus incana
Hainbuche Carpinus betulus
Wildapfel Malus sylvestris
Litterpappel Populus tremula
Vogelkirsche Prunus avium
Wildbirne Pyrus pyraster
Sal-Weide Salix caprea
Mehlbeere Sorbus aria
Eberesche Sorbus aucuparia
Striucher

Waldrebe Clematis vitalbe

Roter Hartriegel
Gewdhnlicher Hasel
Pfaffenhiitchen
Gewdhnlicher Liguster
Alpen-Heckenkirsche
Heckenkirsche
Traubenkirsche
Schlehe

Comus sanguinea
Corylus avellana
Evonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera alpigena
Lonicera xylosteum
Prunus padus

Prunus spinosa
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2.24 LH\KI

2.25

EG...m. NN

Echter Kreuzdom
Faulbaum
Hunds-Rose
Alpen-Rose
Ohr-Weide
Silber-Weide
Grau-Weide
Reif-Weide
Purpur-Weide
Mandel-Weide
Kopf-Weide

Roter Holunder
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Rhamnus cathartica
Rhamnus frangula
Rosa canina

Rosa pendulina
Salix aurita

Salix alba

Salix cinaria

Salix daphnoides
Salix purpurea
Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnus opolus

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedlicher Art und/o-
der unterschiedlichem MaB der Nutzung

(89 Abs.1 BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

ErdgeschoB-FuBbodenhdhe iber NN als Mindestwert, gemessen
an der Oberkante des ErdgeschoB-Roh-FuBbodens in den maBgeb-
lichen Teilen des Grundrisses des Hauptgebiudes; der festgesetzte
Wert darf nicht unterschritten werden.

(89 Abs. 3 BauGB; siehe Planzeichnung)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
"St.-Michael-StraBe" des Marktes Altusried.

(89 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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Bauordnungsrechtliche Vorschriften (BOV) gemdf
§9 Abs.4 BauGB mit Zeichenerkldrung

3.1

3.2

3.3

3.5

Inkraftsetzung der Ab-

standsfldchen

Dachformen

SD

Es gelten die Abstandsflichenvorschriften der Bayerischen Bauord-
nung (BayBO).

(Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayB0)

Alle vorgeschriebenen Dachformen gelten nur fiir Décher von Haupt-
gebduden. Neben den vorgeschriebenen Dachformen sind fiir unter-
geordnete Bauteile (z.B. Eingangsiberdachungen, Winfergdrten
etc.) sowie fir Garagen und sonstige Nebenanlagen (z.B. Gerdte-
schuppen etc.) andere Dachformen zulissig.

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Dachform Satteldach mit folgenden MaBgaben:

— Vertikale Versdtze von sich gegeniiberliegenden Dach-Ebenen
(hohenmdBig versetzter First) sind zuldssig; sie werden auf
max. 1,75m (senkrecht gemessen von Oberkante Teil-First zu
Oberkante Teil-First) beschréink

— Bei Anbauten an das Hauptgebdude kdnnen geneigte Dach-
Ebenen von den dariiber liegenden Dach-Ebenen abgesetzt wer-
den, sofern sie mit ihrer hachsten Seite vollstindig mit der Fas-
sade des Hauptgebdudes verschneiden ("angepultetes Dach");
die Grundfliche eines einzelnen Anbaus darf 50m’ und die
Summe dieser Anbauten fir ein Haus bzw. Haushlfte/Haus-
Element max. 25% der gesamten Grundfliche des Hauses bzw.
Haushilfte/Haus-Elementes nicht dberschreiten.

(Art.81 Abs. 1 Nr. T BayBO; siehe Typenschablonen)

Dachform Walmdach (letzteres auch als Zeltdach);
(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO siehe Typenschablonen)

Dachneigung; Winkel zwischen der Horizontalen und der Ebene
des Daches als Mindest- und HachstmaB; gilt fir das Dach des
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3.6

3.7

Widerkehre und Zwerch-
giebel

Dachaufbauten

Hauptgebdudes und fir Widerkehre und Zwerchgiebel ab 6,00 m
Breite (AuBenkante AuBenwand)

Thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen sind parallel zur Dach-
fliiche, auf der sie befestigt werden, auszufihren. Dies gilt nicht fur
Flachddcher. Bei Flachddchern konnen diese aufgestdndert werden,
sofern sie durch die Attika verdeckt bleiben.

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO; siehe Typenschablonen)

Widerkehre (gegeniber der AuBenwand vorspringende Bauteile mit
Firstrichtung quer zur Haupt-Firstrichtung) und Zwerchgiebel (ge-
geniber der AuBenwand nicht vorspringende Bauteile mit Firstrich-
fung quer zur Haupt-Firstrichtung, welche die Traufe unterbrechen)
sind unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:

— max. Breite (AuBenkante AuBenwand): 7,00 m, jedoch max.
50% der Gebdudeldnge (AuBenkante AuBenwand)

— Mindestabstand (AuBenkanten) untereinander bzw. zu evtl.
Dachaufbauten: 1,25m

— Mindestabstand (AuBenkanten) zur Gebéudekante im 1. Dach-
geschoB der jeweiligen Giebelseite: 0,75 m (freistehende Bau-
teile wie Stitzen etc. unter 0,50 m Breite sowie Dachiberstinde
bleiben unberiicksichtigt)

— Mindestabstand (senkrecht gemessen) zum niichstgelegenen
First des Hauptdaches: 0,40 m

(At 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Dachaufbauten (Dachgauben) sind unter folgenden Voraussetzun-
gen zulissig:

— Mindestdachneigung des Hauptgebdudes: 26°
— max. Breite (AuBenkante ohne Dachiiberstand): 4,00 m

— Mindestabstand untereinander (AuBenkanten ohne Dachiber-
stand) und zu evtl. Widerkehren: 1,25m

— Mindestabstand zur Gebdudekante im 1. DachgeschoB der je-
weiligen Giebelseite: 1,25 m (frei stehende Bauteile wie Stiitzen
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3.8

3.9

3.10

Dachiberstand

Materialien

Farben

etc. unter 0,50 m Breite sowie Dachiiberstdnde bleiben unbe-
riicksichtigt)

— Mindestabstand (senkrecht gemessen) zum ndchstgelegenen
First des Hauptdaches: 0,45m

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Der Mindestdachiiberstand (Abstand zwischen Auenkante der Au-
Benwand und AuBenkante des am weitesten Gberragenden Bauteils
des iiberstehenden Daches, waagrecht gemessen) bei geneigten D-
chern bei Hauptgebduden betrdgt 0,50 m.

Der Maximaldachiberstand (Abstand zwischen AuBenkante der Au-
Benwand und AuBenkante des am weitesten iberragenden Bauteils
des berstehenden Daches, waagrecht gemessen) bei Dichern bei
Hauptgebduden betrdgt 1,20 m.

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Als Dachdeckung fir geneigte Ddcher von Hauptgebduden und Ga-
ragen ab einer Dachneigung von 24° sind ausschlieBlich Dachplat-
fen (Kleinteilige Schuppendeckung wie z.B. Dachziegel, Dachpfan-
nen, Betondachsteine efc.) zuldssig.

Fir Dachfldchen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind dariiber hinaus Materialien zuldssig, die fir diese Anlagen
(Sonnenkollektoren, Fotovoltaik-Anlagen) Gblich bzw. erforderlich
sind.

Fiir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Ele-
mente, Wintergdrten etc.) sind dariiber hinaus andere Materialien
20ldssig.

(At 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Als Farbe fir Dicher sind nur rote bis rothraune sowie befongraue
bis anthrazitgraue Tone zuldssig, dies gilt nicht fiir begriinte Ddcher.
Fir Dachfldchen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind die Farben zuldssig, die fiir entsprechende Anlagen (Sonnen-
kollektoren, Fotovoltaik-Anlagen) Gblich bzw. erforderlich sind. Fir
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3.11

Einfriedungs-Satzung

untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Elemente
etc.) sind dariiber hinaus andere Farben zuldssig.

(Art.81 Abs. 1 Nr.1 BayBO)

Fir den Geltungshereich des Bebauungsplanes "St.-Michael-
StraBe" findet die Einfriedungssatzung des Marktes Altusried in der
Fassung vom 07.02.2017, samt Anlage T vom 13.01.2017 und
den in dieser Satzung getroffenen Regelungen/Festsetzungen ent-
sprechende Anwendung. Der Geltungsbereich des heutigen Bebau-
ungsplanes wird dem Ortshereich B zugeordnet
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4 Hinweise und Zeichenerkldrung
4.1 DF o ﬂ] Weiterfihrende Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
L F angrenzenden Bebauungsplanes "Krugzell-Nord II" des Marktes
Altusried (siehe Planzeichnung);
42 Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)
43 Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)
44 """"""""""""" """""" Geplante Grundstiicksgrenzen; die so gekennzeichneten Grenzen
stellen einen Vorschlag zur Aufteilung der Grundstiicke dar (siehe
Planzeichnung)
45  Nr...p..m’ Nummerierung und voraussichtliche GroBe der Grundstiicke

46 \ A

4’7 \\ \;//\\650 649,5
N~ —

——

(Nummerierung von Nordwest nach Sidost; siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

Vorhandenes (natiirliches) Geldnde; Darstellung der Halbmeter-
Hahenschichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Plan-
zeichnung)

48 Bestehender Waldrand (siehe Planzeichnung)
49 Bestehender Fahrbahnrand (siehe Planzeichnung)
Seite 16 Markt Altusried - Bebauungsplan "St.-Michael-Strafe"
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HQ 1q0-Linie (siche Planzeichnung)

Liune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15 m
zum Durchschliipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Die Erichtung von Regenwasser-Auffangbecken (Zisternen) sowie
eines Komposts wird empfohlen.

Biotop im Sinne des Art. 23 BayNatSchG "lller mit Begleitvegetation

zwischen Lauben und Biberschwang" Nr.8227-0083-006; Lage
auBerhalb des Geltungshereiches (siehe Planzeichnung);

Angrenzend an das geschiitzte Biotop muss die landwirtschaftliche
Nutzung so ausgeiibt werden, dass das Biotop nicht zerstort oder
erheblich oder nachhaltig beeintrichtigt wird.

Obstbaum-Sorten, die nicht oder nur in geringem MaBe Ubertriiger
fir den Feuerbrand sind, kinnen beim Amt fir Emdhrung, Landwirt-
schaft und Forsten (Kempten), Bereich Landwirtschaft, Sachgebiet
Obstbau, erfragt werden. Insbesondere folgende Apfel-Sorten gelten
nicht als Ubertriiger des Feuerbrandes: Bittenfelder, Rheinischer
Bohnapfel und Welschisner (Mostdpfel) sowie Boskoop, Rewena
und Sonnenwirtsapfel (zum Verzehr geeignet). Auf Grund ihrer be-
sonderen Anfdlligkeit fir die Feuerbrand-Krankheit sollten Birnen
und Quitten grundsdtzlich nicht angepflanzt werden.

Haupt-Abwasserleitungen unterirdisch, hier Kanal der Marktge-
meinde (siehe Planzeichnung)

Haupt-Abwasserleitungen unterirdisch, hier Kanal (DN 600) des
Iweckverbandes Abwasserverband Kempten (Allgdu) (siehe Plan-
zeichnung)

Auf Grund der umzusetzenden Versickerungssysteme in Verbindung
mit der Bodenbeschaffenheit in bestimmten Teilbereichen ist inner-
halb des Baugebietes mit einem Verndssen des Arbeitsraumes zu

4.10 S e
411  Natur- und Artenschutz
417 EUTETEEG
E[D:D AN D:D]E
413 Empfehlenswerte
Obstbaum-Sorten
hinsichtlich des Feuver-
brandes
4.14
Kanal
4.15 v
DN 600 GGG
416  Grundwasserdichte Unter-
geschole
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rechnen. Die Gebdude sollten daher mit einem grundwasserdichten
UntergeschoB ausgefihrt werden.

Fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes "St.-Mi-
chael-StraBe" gilt die gemeindliche Stellplatz-Satzung des Marktes
Altusried in ihrer jeweils aktuellen Fassung.

Luftwdrmepumpen sind so zu erichten und zu betreiben, dass an
den ndchstgelegenen Baugrenzen oder Wohngebduden Beurfei-
lungspegel nach der TA Ldrm von tags 49 dB(A) und nachts
34.dB(A) nicht iberschritten werden. Dies kann vor allem durch eine
schalltechnisch giinstige Aufstellung oder Schallddmmung der Lif-
fungsaggregate erreicht werden.

Fiir die Zufahrten gelten die "Richtlinien tber Flchen fir die Feuer-
wehr" — Fassung Februar 2007 — (AIIMBI Nr. 15/2008).

Fir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitsblatt W 405.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstinde der Hydranten zueinander sollten 100-200m
nicht Gberschreiten.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der ndheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariiber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufihren
(z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

GemdB Art.8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist
das Auftreten von Bodendenkmdlern (z.B. auffillige Bodenverfir-
bungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstiinde, Steingerdte, Scher-
ben, Knochen efc.) unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde
(Landratsamt) oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege
mitzuteilen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und
der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der

417  Gemeindliche Stellplatz-
Satzung

418  Luftwdrmepumpen

4.19  Brandschutz

420  Ergdnzende Hinweise
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Verpflichteten befreit die dbrigen. Nimmt der Finder an den Arbei-
fen, die zu dem Fund gefihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhdlt-
nisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den
Leiter der Arbeiten befreit. Die aufgefundenen Gegenstinde und der
Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige un-
verdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
horde die Gegenstdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Ar-
beifen gestattet. Zu verstdndigen ist das Bayerische Landesamt fiir
Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, oder die zustindige Un-
fere Denkmalschutzbehdrde.

Fir die ErschlieBung des Gebietes ist es notwendig, Kabelverteiler-
schrnke, StraBenlaternen oder dhnliche Einrichtungen in der of-
fentlichen/privaten Fldche zu installieren. Der Markt Altusried behdlt
sich die Auswahl der hierfir gesigneten Standorte sowie evtl. erfor-
derliche Vereinbarungen vor. Die Standorte der StraBenlaternen sind
bei der Ausfihrung von privaten Zufahrten zu Garagen und Stell-
pldtzen zu beachten.

Aut die Lage der erforderlichen Hauskontrollschdchte ist unabhingig
von der festgesetzten Baugrenze bzw. den ggf. festgesetzten Fld-
chen fir Garagen, Nebenanlagen oder Stellpldtze zu achten. Die
Schichte sind von Bebauung bzw. Versiegelung jeglicher Art freizu-
halten.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldichen
ist mit der Einwirkung von voriibergehenden beldstigenden Geruchs-
Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Fliissigdung, Pflanzen-
schutzmitteln efc.) sowie Larm-Immissionen (z.B. Traktorengerdiu-
sche, Kuhglocken ec.) zu rechnen. AuBerdem ist auf Grund des am
ostlichen Rand des Baugebiets befindlichen Baches und eines Uber-
laufbeckens mit voriibergehenden Geruchsheldstigungen zu rech-
nen.

Unterkellerungen an Gebduden sollten in Gewdsserndhe und insbe-
sondere bei tieferliegenden Gebduden als wasserdichte und auf-
trigbsichere Wannen ausgefiihrt werden. Versickerungsmulden soll-
fen im Abstand von mind. 6,00 m zu unterkellerten Gebduden an-
gelegt werden.

Alle Leitungs- und Rohrdurchfilhrungen missen dicht sein. Beson-
ders ist darauf zu achten, dass eine geeignete Planung und Ausfih-
rung von Kellerabgdngen, Kellerfenstern und Lichtschdchte, sowie
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421  Plangenauigkeit

422  Lesbarkeit der Planzeich-
nung

Haus- und Terrasseneingdngen zum Schutz vor Hang- und Regen-
wasser bei Starkregenereignissen vorliegt. Die Tiefgaragenabfahrten
sind so auszubilden, dass die Tiefgarage und der Keller nicht durch
Starkregen oder hohe Grundwasserstinde geflutet werden.

Bei Doppelhdusern sollte ein profilgleicher Anbau der einzelnen
Haushdlften angestrebt werden (d.h. gleiche Dachneigung, kein
seitlicher und hohenmabBiger Versatz).

Bei Grundstiicken, bei denen das MaB der baulichen Nutzung iber
die zuldssige Grundfliche festgesetzt ist, sollte fiir eine grenziiber-
schreitende Bebauung (Doppelhiuser, Reihenhduser, Kettenhuser
efc.) die mox. Ausschopfung der Grundfldche fir die einzelnen
Grundstiicke durch privatrechtliche Regelungen friihzeitig vereinbart
werden.

Westlich in einem Abstand von ca. 280 m verlduft die Staats-StraBe
St2377. Twar ist aufgrund der groBen Distanz nicht mit Uberschrei-
tungen der Orientierungswerte der DIN 18005-1 (Schallschutz im
Stddtebau) zu rechnen, dennoch kann es zeitweise zu Ldrmeinwir-
kungen auf das Plangebiet kommen.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genauigkeit), konnen sich im Rahmen der Ausfiih-
rungs-Planung und/oder der spdteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflchen, un-
terschiedliche GrundstiicksgroBen etc.). Weder der Markt Altusried
noch die Planungsbiiros ibernehmen hierfir die Gewdhr.

Lur Lesharkeit der Planzeichnung werden Gbereinander liegende Li-
nien nebeneinander dargestellt (z.B. Nutzungskette und vorgeschla-
gene Grundsticksgrenze; Baugrenze und Leitungsrecht).

Die Art der baulichen Nutzung gilt entsprechend der zugeordneten
Farbe und damit auch Gber festgesetzte Nutzungsketten hinweg.
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5 Satzung

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634), Art.23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 22.08.1998 (GVBI. S.796), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 13.12.2016 (GVBI.S. 335),
Art. 6 (bei Abstandsfldchen) und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14.08.2007 (GVBI. S.588), zuletzt gedndert durch Entsch. des BayVerfGH vom 09.05.2016
(GVBI. S.89), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI.1S. 3786) sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991
S.58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI.1'S. 1057) hat der Marktgemeinderat des Mark-
tes Altusried den Bebauungsplan "St.-Michael-StraBe" in dffentlicher Sitzung am 21.03.2018 beschlossen.

81 Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungshereich des Bebauungsplanes "St.-Michael-StraBie" ergibt sich aus dessen zeichneri-
schem Teil vom 16.03.2018.

§2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan "St.-Michael-StraBe" besteht aus der Planzeichnung und dem Textteil vom 16.03.2018.
Dem Bebauungsplan wird die Begrindung vom 16.03.2018 beigefiigt, ohne dessen Bestandteil zu sein.

§3  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs. T Nr. 1 BayBO handelt, wer vorsitzlich oder fahrldssig den auf Grund
von Art. 81 BayBO erlassenen drtlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen
bis zu 500.000, - € (Finfhunderttausend Euro) belegt werden.
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84  In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan "St.-Michael-StraBe" der Markt Altusried tritt mit der orfsiiblichen Bekanntmachung des
jeweiligen Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

§5 Berichtigung des Fldchennutzungsplanes

Der Fliichennutzungsplan wird gemdB §13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB fir den Bereich des Be-
bauungsplanes "St.-Michael-StraBe" im Wege der Berichtigung angepasst.

Altusried, den .........oovveene......
(Joachim Konrad, 1. Birgermeister) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stddtebaulicher Teil

6.1
6.1.1
6.1.1.1

6.1.2
6.1.2.1

Allgemeine Angaben
Lusammenfassung

Durch den Bebauungsplan werden Wohnbaufldchen, v.a. fiir sozialen Wohnungsbau bzw. Miet-
wohnungshau ausgewiesen.

Der Giberplante Bereich befindet sich im Ortsteil "Krugzell" des Marktes Altusried. Das Plangebiet
wird im Siden durch die St.-Michael-StraBe und im Norden durch einen Grinstreifen begrenzt.
Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich folgende Grundstiicke: FI.-Nrn. 148 (Teilflache) und
148/63.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich um, den Bedarf nach preisgiinstigen Wohn-
raum der ortsansdssigen Bevélkerung zu decken. Im Ortsteil "Krugzell" des Marktes Altusried be-
stehen nicht mehr ausreichend Nachverdichtungsflichen und Baupldtze zur Verfigung.

Der iberplante Bereich ist im Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan als Fldche mit
besonderer Gkologischer, orts-oder landschaftsgestalterischer Aufgabe dargestellt und wird im
Wege der Berichtigung angepasst.

Im Vorfeld der Planung wurde eine ausfihrliche Standortalternativenpriifung durchgefiihrt. Der ge-
wahlte Standort schnitt unter Beriicksichtigung aller Kriterien im Vergleich am besten ab.

Der zu Gberplanende Bereich ist frei von Schutzgebieten, er befindet sich auch auBerhalb des
HQ 100- sowie des HQ-exirem-Bereiches der nérdlich verlaufenden Iller.

Die Durchfiihrung einer Umweltprisfung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die Aufstellung des Bebauungsplans "St.-Michael-StraBe" im beschleunigten Verfahren
erfolgt (gem. § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist nicht erforderlich. Eingriffe, die auf
Grund des Bebauungsplans "St.-Michael-StraBe" zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § 1
Abs. 3 Satz5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (gem. § 13b BauGB
i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der zu Giberplanende Bereich befindet sich im Norden des Ortsteils "Krugzell" des Markfes Altusried.
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6.2
6.2.1
6.2.1.1

6.2.1.2

6.2.1.3

6.2.2
6.2.2.1

6.2.3
6.23.1

Das Plangebiet wird im Stden durch die St.-Michael-StraBe und im Norden durch einen Griinstrei-
fen begrenzt. Weiter ndrdlich verlduft die "lller". Der Friedhof befindet sich direkt sidwestlich. Auf-
fallend ist auch die Nihe zum Ortskern und somit zu sozialen und kirchlichen Einrichtungen. Das

Gebiet eignet sich dariber hinaus in besonderem MaBe fir Wohnbebauung (Allgemeines Wohnge-
biet).

Innerhalb des Geltungshereiches befinden sich folgende Grundstiicke: FI.-Nm. 148 (Teilfldche) und
148/63.

Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden von den lller Vorbergen gepriigt.

Innerhalb des Gberplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Gebdude. Dariiber hinaus
sind keine heraus ragenden naturrdumlichen Einzelelemente vorhanden. Das Plangebiet wird der-
zeit als Grinland landwirtschaftlich genutzt.

Die Topografie innerhalb des Gberplanten Bereiches weist keine Besonderheiten auf. Die dberwie-
genden Teile des Geldndes sind nach Nordosten leicht abfallend.

Erfordernis der Planung

Der Markt Altusried verzeichnet regelmdBig Anfragen nach Wohnbaugrundstiicken im Ortsteil
"Krugzell". Da diese auf Grund von fehlenden verfiigharen Bauplitzen nicht beriicksichtigt werden
kdnnen, ist es notwendig weitere Baugebiete auszuweisen, um dort die rechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Umsetzung von neven Wohneinheiten zu schaffen. Auch im Hinblick auf den Mietwoh-
nungshau gibt es Bedarf, dem bisher kein Angebot unterbreitet werden konnte. Dem Markt Altus-
ried erwiichst daher ein Erfordernis bauleitplanerisch steuemd einzugreifen.

Ubergeordnete Planungen

Fiir den Gberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bay-
ern 2013 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wirtschaft, Infrastruktur, Verkehr und Tech-
nologie maBgeblich:

— 1.1 In allen Teilriumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitshedingungen zu
schaffen oder zu erhalten. Die Stdrken und Potenziale der Teilrdume sind wei-
terzuentwickeln. Alle Gberdrtlich raumbedeutsamen Planungen und MaBnah-
men haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.
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6.2.3.2

- 1.12

- 1.2.]

— 2.2.1 und An-
hang 2 "Struk-
turkarte”

- 33

Die rdumliche Entwicklung Bayems in seiner Gesamtheit und in seinen Teil-
rdumen ist nachhaltig zu gestalten.

Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und 6kologischer Belast-
barkeit ist den dkologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten
eine wesentliche und langfristige Beeintrdchtigung der natirlichen Lebens-
grundlagen droht.

Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsent-
wicklung zu beachten.

Festlegung des Marktes Altusried als Darstellung als allgemeiner landlicher
Raum

Neue Siedlungsflichen sind maglichst in Anbindung an geeignete Siedlungs-
einheiten auszuweisen.

Fir den Gberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Regionalplanes (Region Allgéu, 16, in
der Neufassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom 10.Januar2007, RABI Schw. Nr.1

2007)) maBgeblich:

— ANIT/ANN2/ Bestimmung der Marktes Altusried als Kleinzentrum

ATII3

— BI1.1

—BVI2

—BVI3

— BVI1./

Die natiirlichen Grundlagen und die landschaftlichen Gegebenheiten sollen zur
Erhaltung und Entwicklung der Region als Lebens- und Arbeitsraum fiir die
dortige Bevdlkerung und als bedeutender Erholungsraum gesichert werden.

In allen Gemeinden soll in der Regel eine organische Siedlungsentwicklung
stattfinden. Eine Gber die organische Siedlungsentwicklung hinausgehende
Entwicklung ist in der Regel in zentralen Orten und Siedlungsschwerpunkten
20ldssig.

Lur Eingrenzung des Fldchenverbrauchs sollen inshesondere vorhandene Bau-
landreserven und leer stehende Gebdude genutzt sowie Nachverdichtungen in
den Siedlungsgebieten vorgenommen werden. Einer Zersiedelung der Land-
schaft soll entgegen gewirkt werden. Neubaufldchen sollen mglichst in An-
bindung an bestehende Siedlungseinheiten ausgewiesen werden.

Die Stdidte und Darfer sollen in allen Teilen der Region in ihrer Funktion, Struk-
tur und Gestalt erhalten, — wo erforderlich — emeuert und weiterentwickelt
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6.2.3.3

6.2.3.4

6.2.3.5

6.2.3.6

werden. Dabei soll auf gewachsene und landschaftstypische Dorfstrukturen
und Ortshilder besondere Riicksicht genommen werden.

Der Markt Altusried verfigt Gber einen rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan (rechtsgiltig mit Ge-
nehmigung vom 20.11.2000). Die berplanten Fldchen werden hierin als Flichen mit besonderer
okologischer, orts-oder landschaftsgestalterischer Aufgabe dargestellt. Da die im Bebauungsplan
getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen mit den Darstellungen des giltigen Flachen-
nutzungsplanes nicht Gbereinstimmen, werden die Darstellungen des Flachennutzungsplanes im
Rahmen einer Berichtigung gem. § 13bi.V.m. § 13a Abs. 2 Nr.2 BauGB angepasst.

Nach den jetzigen Darstellungen des Landschaftsplanes handelt sich bei dem tberplanten Bereich
um eine Fldche mit besonderer dkologischer, orts- oder landschaftsgestalterischer Aufgabe, die als
Fldche for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
genutzt werden und von Bebauung freigehalten werden soll. Die Darstellung in dem Fldchennut-
zungsplan integrierten Landschaftsplan ist jedoch als sehr grobe und parzellenunscharfe Fliche
ohne Umrisslinie dargestellt. Entgegen dieser Darstellung wird die Flche bislang intensiv land-
wirtschaftlich bewirtschaftet, ohne dass besondere landschaftspflegerische MaBnahme umgesetzt
wurden. Naturschutzrechtlich gibt es entlang der Iller ein Biotop und ein HQyo0-Gebiet; jedoch wer-
den diese Schutzgebiete durch einen ausreichenden Abstand des geplanten Wohngebietes nicht
wesentlich begintrdchtigt. Somit bestehen keine naturschutzrechtlichen Einschrdnkungen. Eine Pri-
fung von Standortalternativen im Vorfeld der verbindlichen Bauleitplanung ergab die nun zu iber-
planende Fléche als am besten geeignet (siehe hierzu Ziffer 6.2.4.1). Die besondere Eignung der
Flche als allgemeines Wohngebiet zeichnet sich vor allem durch die sehr gute Niihe zum Ortskern
und zu den gemeindlichen Infrastruktureinrichtungen, der Konfliktfreiheit hinsichtlich Immissionen
sowie der bestehenden verkehrlichen und technischen ErschlieBung aus. Nur ein Teil der Fldche
(etwa ein Drittel der Grundstiickstiefe) soll fiir eine einzeilige Bebauung entlang der bestehenden
ErschlieBung genutzt werden, auf eine zweite Bebauungszeile wird verzichtet. Naturschutzfachlich
ist die verbleibende nicht fiir die Bebauung vorgesehene Restfldche von etwa zwei Drittel ausrei-
chend. Das Ziel des Arten- und Biotopschutzprogramms (ABSP) den Bereich von Bebauung freizu-
halten sowie den Biotopverbund zu erhalten und zu verbessern wird durch die einzeilige Bebauung
geringfiigig eingeschriinkt. Eine weitere Bebauung ist seitens der Marktgemeinde Altusried auf dem
FI.-Nr. 148 nicht vorgesehen. Stidtebaulich ist die bauliche Entwicklung entlang der bestehenden
"St.-Michael-StraBe", die bisher nur einseitig bebaut ist, auch hinsichtlich des fehlenden Angebotes
an Mietwohnungen, sinnvoll und logisch.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine Denkmler im Sinne
des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG).

Inhalte von anderen tibergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.
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6.2.4
6.24.1

6.24.2

6.24.3

6.24.4

6.24.5

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

In einer sehr frihen Planungsphase wurden mehrere magliche Standorte in allen Ortsteilen des
Marktes Altusried zur Umsetzung von sozialen Wohnungsbau geprift (Standortalternativenpriifung
vom 07.08.2017). Im Vergleich zv neun weiteren Standorten (zwei weitere davon im Ortsteil
"Krugzell" hat sich der gewdhlte Standort an der "St.-Michael-StraBe" trotz der Darstellung im
Landschaftsplan als Fldche mit besonderer dkologischer landschaftsgestalterischer Aufgabe sowie
als Fldche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Plege und Entwicklung von Natur und Landschaft als
am besten geeignet erwiesen.

Der Planungsbereich im Norden des Ortsteils "Krugzell" befindet sich in unmittelbarer Nihe zum
Ortskern sowie zu sozialen und kirchlichen Einrichtungen (Grundschule, Kindergarten, Friedhof).
Der Standort ist hinsichtlich mdglicher Immissionen sowie im Hinblick auf Schutzgebiete konflikt-
frei. Die Fldche befindet sich bereits im Eigentum des Marktes Altusried und ist im Gegensatz zu
den Standortalternativen in Krugzell somit unmittelbar verfiighar. Das Gebiet weist einen gut aus-
nutzbaren Grundstiickszuschnitt auf, zudem kann auf eine vorhandene ErschlieBungsstraBe zuriick-
gegriffen werden, sodass weitere Kosten und Eingriffe vermieden werden.

Aufgrund dieser Vorziige und der sorgfdltigen Alternativenpriifung scheint die Umnutzung der ge-
wahlten Fldche zu Wohnzwecken stdtebaulich sinnvoll und naturschutzfachlich vertretbar.

Fir das geplante Wohnbauquartier soll erreicht werden, dass es zu der vorhandenen Siedlungs-
Struktur hinzutritt, ohne als Fremdkérper zu erscheinen. Ziel der Planung ist es dariiber hinaus, bei
maglichst effektiver Ausnutzung der Fldchen, preisgiinstigen Wohnraum fiir die ortsansissige Be-
vilkerung zu schaffen.

Fiir die Umsetzung der Planung soll erreicht werden, dass unterschiedliche zeitgemdBe Bauformen
verwirklicht werden kénnen. Auf diese Weise soll ein flexibles und bedarfsgerechtes Planungs-In-
strument geschaffen werden.

Die Systematik des Bebauungsplanes entspricht den Anforderungen des § 30 Abs. 1 BauGB ("qua-
lifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben in
dem tberplanten Bereich abschlieBend. Der Bauherrschaft stehen bei Vorliegen der entsprechenden
Voraussetzungen Vereinfachungen im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens (entsprechend den
jeweils geltenden Vorschriften) zur Verfigung (zur Zeit der Planaufstellung Genehmigungsfreistel-
lung gem. Art. 58 BayBO0).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "St.-Michael-StraBe" erfolgt im so genannten beschleunig-
ten Verfahren gem. §13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB. Dies ist aus folgenden Griinden
maglich:

— die zuldssige Grundfldche liegt bei etwa 2.600 m2 Gberbaubarer Grundflache und folglich deut-
lich unter 10.000 m?2.

Seite 27

Markt Altusried - Bebauungsplan "St.-Michael-Strafe"
Textteil mit 48 Seiten, Fassung vom 16.03.2018



6.24.6

6.2.4.7

6.2.5
6.25.1

6.25.2

6.2.5.3

— bei dem Vorhaben handelt sich um die Schaffung von Baurecht fiir die Zuldssigkeit von Wohn-
nutzung. Es ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

— die Fldchen schlieBen an im Zusammenhang bebaute Ortsteile an.

— s bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrichtigung derin § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter, da sich Bereiche solcher Schutzgiiter nicht in riumlicher Nahe
des Gberplanten Bereiches befinden.

Somit sind die Voraussetzungen fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens im Sinne des
813b BauGB i.V.m. §13a Abs. 1 Nr. T BauGB eingehalten.

Der redaktionelle Authau des Bebauungsplanes leitet sich aus der Systematik der Rechtsgrundlagen

ab.

Etwa 90 m westlich des Plangebietes befindet sich das Umspannwerk der AllgauNetz GmbH & Co.
KG. GemdB Betreiberangaben werden die Grenzwerte der 26. BImSchV (Verordnung Gber elektro-
magnetische Felder) aufgrund der Distanz von Plangebiet zum Umspannwerk sicher eingehalten
bzw. weit unterschritten. Markante Gerduschquellen auf dem Geldnde des Umspannwerkes, welche
iber die typischen Entladegerdusch hinaus gehen liegen gemdB dem Betreiber nicht vor, weshalb
mit keinen Konflikten zwischen Umspannwerk und hinzutretender Wohnbebauung zu rechnen ist.

Sdastlich des Plangebietes befindet sich eine bestehende Tennisanlage. Da bereits eine naher an
die Tennisanlage herangeriickte Bebauung mit gleichem Schutzanspruch vorliegt und die Nutzung
der Tennisanlage hierdurch bereits limitiert ist, ist mit keinen Konflikten durch die Tennisanlage zu
rechnen.

Eine sich in Planung befindliche Pumptrackanlage dstlich des Plangebietes unterliegt einem eige-
nen Verfahren, in dessen Zuge eine Einhaltung der zuldssigen Larmwerte sichergestellt werden
muss. Hier empfiehlt es sich |drmelevante Bereiche vom Plangebiet wegzuorientieren.

Stidtebauliche Entwurfs-Alternativen

Im Rahmen der Entwurfs-Planung wurden drei unterschiedliche Altenativen erarbeitet.

Die Alternative 1 sieht fir das Plangebiet im Westen drei Grundstiicke mit Doppelhdusern vor. In
der Gebietsmitte sind zwei Reihenhduser sowie ein langgezogenes Garagengebdude geplant, wiih-
rend im Gstlichen Bereich sieben Grundstiicke mit Einzelhdusern entstehen sollen. Drei Grundstiicke
sind hierbei als Hinterliegergrundstiicke vorgesehen.

Die Alternative 2 weicht von Alternative 1 insofern ab, als dass entlang der "St.-Michael-StraBe"
nur eine einreihige Bebauung erfolgt und somit ein groBerer Abstand zur lller eingehalten wird. Im
Westen sind so statt drei nur zwei Grundstiicke mit Doppelhdusem vorgesehen, im Osten sind vier
statt sieben Einzelhduser geplant. Die Reihenhduser sind niher zur "St.-Michael-StraBe" orientiert.
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6.2.5.4

6.2.6
6.2.6.1

6.2.6.2

Die Alternative 3 gleicht der Alternative 2 bis auf den mittleren Bereich. Dort ist in dieser Variante
staft zweier Reihenhduser ein Geschosswohnungsbau vorgesehen. Diese Alternative bildet die
Grundlage fir den Bebauungsplan.

Planungsrechtliche Vorschriften

Fiir den Bereich ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Als Festsetzungs-Alternative zum
allgemeinen Wohngebiet (WA) wiire auch ein reines Wohngebiet (WR) maglich. Es ist jedoch aus
stidtebaulichen Grinden (z.B. auf Grund der Nachfrage, Teile von Eigenheimen v.a. als Biro fir
Kleinere Gewerbe zu nutzen) sinnvoll, eine vertrdgliche Nutzungsmischung, wie sie die Baunut-
zungsverordnung fir das allgemeine Wohngebiet (WA) zuldsst, anzustreben.

Auf der Grundlage des § 1 der BauNVO werden innerhalb des gesamten Gebietes sowie der beiden
Zonen Verdnderungen wie folgt vorgenommen:

— Im allgemeinen Wohngebiet soll die Reduzierung von der Versorgung des Gebietes dienenden
Ldden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetrieben auf eine
ausnahmsweise Zulssigkeit Fehlentwicklungen vermeiden. Der Bereich ist auf Grund seiner
ErschlieBungs-Situation und Grundstiicks-Bemessung nur bedingt geeignet, solche Betriebe
aufzunehmen. Zudem sind die damit u.U. verbundenen Nutzungskonflikte auf Grund der Klein-
rdumigkeit des geplanten Wohngebietes teilweise nur schwer loshar. Eine gleichzeitige Ein-
schrdnkung der Nutzungen nach §4 Abs.2 Nr.3 (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke) auf eine ausnahmsweise Zuldssigkeit wird jedoch nicht
vorgenommen. Die zuletzt genannten Nutzungen sind innerhalb des Bereiches erforderlich.
Durch eine Einschrdnkung bestinde dariber hinaus die Gefahr, den Gebiets-Charakter vom
Grundsatz her zu unterlaufen.

— Grundsdtzlichen Ausschluss erfahren die in §4 Abs. 3 Nm. 3-5 BauNVO angefiihrten Nutzun-
gen: Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen. Die genannten Nutzun-
gen sind nicht geeignet, innerhalb der Gberplanten Flachen aufgenommen zu werden. Unlos-
bare Nutzungskonflikte sowie die Unmadglichkeit der Infegration in die kleinrdumige stadtebau-
liche Gesamtsituation sind die Griinde hierfir.

— Die Festsetzung von Grundfldchenzahlen fir die Typen ergibt einen maglichst groBen Spielraum
bei der Aufteilung der Grundstiicke und der Verwirklichung von unterschiedlichen Gebéudetypen
bzw. -anordnungen. Der festgesetzte Wert von 0,40 befindet sich im Rahmen der im § 17 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) definierten Obergrenzen fiir Wohngebiete. Die Werte orien-
fieren sich an den Vorgaben der nach Siiden anschlieBenden bestehenden Bebauung bzw. am
dort bestehenden Bebauungsplan.

— Durch die Maglichkeit, die zuldssige Grundfldche fiir bauliche Anlagen durch Parkpldtze, Zu-
fahrten etc. zu Gberschreiten, wird eine sinnvolle Voraussetzung getroffen, um den ruhenden
Verkehr aus den dffentlichen Bereichen fern zu halten. Die in der Baunutzungsverordnung (§ 19
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Abs. 4) vorgesshene Uberschreitungs-Maglichkeit von 50 % ist fir ein Baugebiet der vorliegen-
den geplanten Art nicht ausreichend. Allein durch die erforderlichen und zuléissigen Garagen
und/oder Stellpldtze ist in der Regel das Uberschreitungs-Potenzial ausgeschdpft. Zu beriick-
sichtigen bleiben alle anderen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (Wege, Terrassen,
Schuppen, Gewdchshduschen, Spielgerdte, Schwimmbecken efc.) sowie unter Umstdnden un-
ferirdische Anlagen. Eine beliebige Ausdehnung der Uberschreitungs-Maglichkeit fir alle in
& 19 BauNVO genannten Anlagen auf den im Plan festgesetzten Wert wiirde u.U. zu Fehlent-
wicklungen fihren, da dann z.B. Grenzgaragen in einem nicht vertretbaren MaBe zulssig wi-
ren. Die getroffene Regelung sieht eine differenzierte Uberschreitungsmaglichkeit vor. Fir die
in §19 Abs.4 Satz1 BauNVO genannten Anlagen besteht auf Grund von § 19 Abs. 4 Satz2
BauNVO eine Uberschreitungsmaglichkeit von 50 % der zuldssigen Grundfldche. Fir die in den
abweichenden Bestimmungen dieser Planung genannten Anlagen besteht eine weiter gehende
Uberschreitungsmaglichkeit. Die Kappungs-Grenzen fiir die einzelnen Nebenanlagen-Typen
sind daher unterschiedlich. Eine solche Differenzierung wird zwar in § 19 Abs. 4 Satz2 BauNVO
nicht ausdriicklich erwdhnt, sie ist jedoch auf Grund der Ausfihrungen in den einschldgigen
Kommentierungen als zuldssig anzusehen (vgl. Fickert/Fieseler zu § 19 Rn 23).

Die Festsetzung der Zahl der VollgeschoBe in Kombination mit den Gebdudehdhen ist sinnvoll,
um eine homogene Art der Bebauung und Ausnutzung der Baukérper vorzugeben. Die Werte
orientieren sich an den Vorgaben der nach Siiden anschlieBenden bestehenden Bebauung bzw.
am dort bestehenden Bebauungsplan.

Die gleichzeitige Festsetzung von First- und Wandhdhen Gber der ErdgeschoBfuBbodenhdhe
schafft einen verbindlichen Rahmen zur Umsetzung eines breiten Spektrums an Gebdudeprofi-
len. Die gewdhlte Systematik schlieBt Fehlentwicklungen aus. Sie ist auch fiir den AuBenste-
henden (z.B. Anlieger) nachvollziehbar und damit kontrollierbar. Die Hohe des natiirlichen Ge-
landes ist durch die eingearbeiteten Hohenlinien eindeutig bestimmt. Durch die Festsetzung,
dass, sofern zuldssige Dachautbauten oder Dacheinschnitte im Bereich des Schnittpunktes der
AuBenwand mit der Dachhaut liegen, fiir die Berechnung der maximalen Wandhdhe die Ver-
bindungslinie zwischen den ndchst gelegenen entsprechenden Schnittpunkten auBerhalb sol-
cher Bauteile maBgeblich ist, wird eindeutig geregelt, dass die Hohe von Dachaufbauten oder
Dacheinschnitten nicht als maBgebliche Wandhdhe herangezogen wird.

6.2.6.3  Die festgesetzte offene Bauweise kann als Einzelhaus (Typ 3), als Einzel- und/oder Doppelhaus

6.2.6.4

(Typ 1) bzw. als Hausgruppe (Typ 2) umgesetzt werden. Die Festsetzung einer offenen Bauweise
beschrinkt die Lingenentwicklung von Baukdrpern auf max. 50 m. Die Eignung zur Bebauung als
Einzel- oder Doppelhaus sollte fiir jedes Grundstiick unabhngig von der jeweils festgesetzten Bau-
weise von den Inferessenten geprift werden.

Die Gberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie tber die mdgliche
GriBe der Gebdude auf Grund der Nutzungsziffern (Grundfldchenzahl) hinausgehen. Dadurch ent-
steht fir die Bauherrschaft zusitzliche Gestaltungsfreiheit fir die Anordnung der Gebdude im
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6.2.6.5

6.2.6.6

6.2.6.7

6.2.7
6.2.7.1

6.2.7.2

6.2.7.3
6.2.7.4

6.2.7.5

Grundstiick. Nebengebdude (z.B. Garagen) sind auch innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfld-
chen (Baugrenzen) zuldssig.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Anzahl der Wohnungen in Wohngebéuden erfolgt aus
stiidfebaulichen Griinden. Die vorgenommenen Einschrdnkungen der Anzahl der Wohnungen sollen
verhinder, dass es zu einer zu starken Versiegelung der Freifldchen in dem gesamten Bereich
kommt (Terrassen, Stellpldtze, Zufahrten). Die Festsetzung der maximalen Zahl der Wohnungen
verhindert das Entstehen von Gberwiegend freizeitgenutzten Zweitwohnungen (Ferienwohnungen).
Die vorgenommene Abstufung erfolgt auf Grund der erfahrungsgemdB unterschiedlichen Dichten,
die durch die Umsetzung der unterschiedlichen Gebdudeformen entstehen. Ziel der Abstufung ist
es, diese Dichten Gber die Zahl der zuldssigen Wohnungen je Wohngebdude zu entzerren.

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungs-Freileitungen erfolgt aus stidtebaulichen Griin-
den. Neben den Anforderungen fiir die einzelnen Baugrundstiicke und Gebdude werden dadurch
fir die ErschlieBungs-Triger Vorgaben zur Ausfihrung von (in der Regel neu zu errichtenden) An-
lagen getroffen, die dazu fihren, dass das landschaftliche Umfeld geschiitzt wird.

Die Festsetzung von ErdgeschoB-FuBbodenhdhen als Mindesthohen erfolgt aus Griinden des Schut-
zes vor Hangwisser bei Starkregen. Gleichzeitig sind Hinweise zur Ausfihrung von Kellerschéchten,
Tiefgaragen etc. im Bebauungsplan enthalten.

Infrastruktur

Die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes im westlichen und siidlichen Bereich erfolgt
auf Grund der bestehenden Kandle und Leitungen.

Die Ausfihrungen hinsichtlich der Beriicksichtigung der Lage der Hauskontrollschdchte ist hinweis-
lich zu sehen, da deren genaue Lage zum Zeitpunkt der Planaufstellung noch nicht bekannt ist. Die
Hauskontrollschiichte sind nicht iberbaubar. Die konkrete Umsetzung erfolgt im Rahmen der Er-
schlieBungsmaBnahmen. Die Bauherrschaft wird daher im Rahmen der Festsetzung zu den Gber-
baubaren Grundstiicksflichen (Baugrenzen) vorsorglich darauf hingewiesen, dass in den Bereichen
der Hauskontrollschiichte keine Bebauung mdglich sein wird, um architekfonische Umplanungen
bzw. Missverstdndnisse hinsichtlich der Uberbaubarkeit der Grundstiicke zu vermeiden.

Eine Trafostation ist nicht erforderlich.

Eine Wertstoff-Insel innerhalb des Gberplanten Bereiches ist nicht erforderlich. Fir den Orts-Teil
sind bereits ausreichend Wertstoff-Inseln an geeigneten Stellen vorhanden.

Neben den o.g. Einrichtungen zur unmittelbaren Wohnumfeld-Verbesserung sind in rdumlicher
Néihe die wichtigen Infrastruktureinrichtungen des Orts-Teiles "Krugzell" zu FuB erreichbar (Schule,
Kindergarten, Kirche, Zahnarzt, Spielplatz).
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6.2.8
6.28.1

6.28.2

6.2.8.3
6.2.8.4

6.2.9
6.2.9.1

6.2.9.2

6.2.9.3

6.2.9.4

6.2.9.5

6.29.6

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das auszuweisende Baugebiet ist Gber die Einmindung in die OrtsstraBe hervorragend an das
Verkehrsnetz angebunden. Hieriber besteht eine Anbindung an die StaatsstraBe 2009/2377
Altusried-Dietmannsried. Dadurch sind weitere Anbindungen und eine Anbindung an die Autobahn
A7 gegeben.

Die Anbindung an den offentlichen Personen-Nahverkehr (OPNV) ist durch die Bushaltestelle im
Bereich der OrtsstraBe gegeben.

Fahrradwege und FuBwege sind wie folgt vorhanden: lllerradweg

Die geplanten Grundstiicke sind durch die vorhandene St.-Michael-StraBe bereits vollstdndig er-
schlossen. Fiir den Bereich nérdlich der St.-Michael-StraBe ist jedoch ein FuB- und Radweg mit
einer Breite von 2,50m vorgesehen. Dies soll den regionalen Fahrradverkehr des Illerradweges an
dieser Stelle stevern.

Wasserwirtschaft

Die Gemeinde verfiigt Gber ein Trenn-System zur Entsorgung der Abwiisser.

Das Schmutzwasser aus dem Planungsgebiet ist an die gemeindliche Kanalisation anzuschlieBen.
In der Kldranlage des Abwasserverbandes Kempten kann es nach dem Stand der Technik gereinigt
werden.

Die Einleitung von nicht versickerndem Niederschlagswasser erfolgt in die vorhandenen Regenwas-
serkanile, wobei im Rahmen der weiteren ErschlieBungsplanung die Regenwasserkandle hydrau-
lisch Gberrechnet werden und bei Anderungen des Einzugsgebietes und/oder der Erhdhung der
Einleitungsmengen die vorhandene wasserrechtliche Erlaubnis entsprechend Gberarbeitet bzw. neu
beantragt wird.

Die Versiegelung der Freiflachen wird durch eine entsprechende Festsetzung iiber die Oberflichen-
Beschaffenheit minimiert.

Das Baugebiet wird an die gemeindlichen Frischwasserleitungen angeschlossen. Dadurch ist eine
einwandfreie Trinkwasserversorgung gewdhrleistet.

Auf Grund der Aufschliisse und Erfahrungen aus der unmittelbaren Umgebung des Gberplanten
Bereiches im Rahmen von Bauvorhaben aus der jiingeren Zeit kann davon ausgegangen werden,
dass keine ungewdhnlichen Grundwasserverhiltnisse vorliegen.

Der Geltungshereich kommt im dstlichen Planungsgebiet bis ca. 25 m an das orographisch linke
Ufer der Iller heran. Aufgrund des Hahenunterschiedes zur lller hin befindet sich das Planungsge-
biet allerdings nicht im Uberschwemmungsgebiet eines 100-jdihrlichen oder extremen (HQextrem)
Hochwasserereignisses der Iller.
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6.2.10
6.2.10.1

6.2.10.2

6.2.11
6.2.11.1

Geologie

Die Fldchen sind aus geologischer Sicht fir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen und
ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet wer-
den.

Durch die Art der Festsetzung der Gebdudehdhen und der Hohenbeziige in Verbindung mit der zu
entwickelnden ErschlieBungs-Planung wird die Masse des anfallenden Erdaushubes minimiert.

Gebdudetypen

Durch die verschiedenen Gebdudetypen wird eine Anpassung beziiglich der einzelnen KenngrdBen
(z.B. Grundfldche und Hohe) an die jeweilige stadtebauliche Situation wie folgt erreicht:

— Typ 1 ist im ostlichen Bereich vorgesehen. Er ist Einzel- und/oder Doppelhaus mit zwei Woh-
nungen in zweigeschoBiger Bauweise konzipiert. Die Eignung als Doppelhaus sollte in jedem
Fall individuell geprift werden. Dies betrifft insbesondere die KenngréBen GrundstiicksgraBe,
Grundflachenzahl und Gebdudehdhe.

— Typ2 ist im westlichen Bereich geplant und als Hausgruppe (Reihenhaus) mit einer Wohnung
ie Hauseinheit konzipiert.

— Typ3ist im zentralen Bereich vorgesehen und verkdrpert den GeschoBwohnungshau.
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Abarbeitung der Umweltbelange (§1 Abs.6 Nr.7
BauGB), Konzept zur Griinordnung

/.1

7.1.1
7111

7.1.2
7121

12
121
7211

1212

7213

Umweltprifung und Abarbeitung der Eingriffsregelung bei beschleunigtem Verfahren
gem. §13b BauGB

Umweltpriifung

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die Aufstellung des Bebauungsplans "St.-Michael-StraBe" im beschleunigten Verfahren
erfolgt (gem. § 13b BauGB i.V.m. §13a Abs.2 Nr. 1 BauGB).

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist nicht erforderlich. Eingriffe, die auf
Grund des Bebauungsplans "St.-Michael-StraBe" zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § 1a
Abs. 3 Satz5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (gem. § 13b BauGB
i.V.m. §13a Abs.2 Nr. 4 BauGB).

Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB)
Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt dstlich des Marktes Altusried am ndrdlichen Siedlungsrand des Orts-Teils Krug-
zell. Es wird derzeit als Weidefldche genutzt. Rumlich kann der Bereich grob durch den Gehdlz-
bestand entlang Iller im Norden und Osten, durch die "St. Michael StraBe" im Siden und durch
den Friedhof im Westen abgegrenzt werden. Zwischen der geplanten Bebauung und der Iller im
Norden sowie dem Friedhof im Westen liegen weitere Teile der Weidefliche, welche auch bei Um-
setzung der Planung als Griinland verbleiben. Siidlich der StraBe grenzt die Bestandshebauung des
Orts-Teils Krugzell an (Ein- und Mehrfamilien-Wohnhduser).

Schutzgut Arten und Lebensriume und Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr.7
Buchst. a BauGB): Im Plangebiet selbst besteht derzeit eine konventionell genutzte Weidefliche.
Besondere naturnahe oder strukturanreichernde Elemente (z.B. Gehdlze 0.4.) sind nicht vorhanden.
In Verbindung mit der Nutzung sind daher keine besonderen Artenvorkommen zu erwarten.

Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB): Etwa 45 m nérdlich und 20 m Gst-
lich des Geltungshereiches verlduft das kartierte Biotop "lller mit Begleitvegetation zwischen Lau-
ben und Biberschwang" (Nr.8227-0083-006). Weitere Biotope oder Schutzgebiete liegen nicht
in rdumlicher Ndhe zum Plangebiet.
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Schutzgut Boden und Geologie (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB): Das Gebiet befindet sich im
Verbreitungsgebiet eines nacheiszeitlichen Schmelzwassersees, in dem feinkémige Sedimente in
bis zu mehreren 10er Metern Méchtigkeit abgelagert wurden. Im Geltungsbereich kdnnen die Bo-
den iiberwiegend als Ton in weicher bis sehr weicher Konsistenz sowie als schluffig-tonige Fein-
sande beschrieben werden. Im ndrdlichen Geltungsbereich kommen Quartdirkiese vor. Eine Auflage
von Verwitterungslehm (sandig-toniger Schluff) ist im gesamten Gebiet gegeben. Im Bereich der
Trnke ist ein kleiner Bereich der Bodenfldchen teilweise versiegelt. Davon abgesehen sind die
vorkommenden Boden vollstdndig unversiegelt und mit semi-natirlicher Vegetation bewachsen.
Sie konnen daher ihre Funktion als Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt sowie als Filter und Puffer
fir Schadstoffe noch weitestgehend unbeeintrdchtigt erfillen.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB): Im Plangebiet kommen
keine Oberfldchengewdisser vor. Laut Informationsdienst Uberschwemmungsgefhrdete Gebiet
(IUG) des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt sind im Geltungsbereich keine Uberflutungen zu
erwarten. GemdB dem Geotechnischen Untersuchungsbericht Nr. 160212 der ICP Geologien und
Ingenieure fir Wasser und Boden vom 21.03.2016 betragen die Flurabstiinde der Grundwasser-
spiegel zwischen 1,50 m und 3,50 m.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB): Die Weidefldche produziert potentiell Kaltluft. Auf Grund des geringen Hohenunterschie-
des, der im Gebiet vorherrscht, kann sich keine stirkere Kaltluftstromung ausbilden. Fir die an-
grenzenden bereits bebauten Bereiche hat das Plangebiet daher keine besondere klimatische Be-
deutung.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § T Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB): Das Gebiet liegt am
Ortsrand. Siidlich des Geltungshereiches verlduft die St.-Michael-StraBe, welche von den Anwoh-
nern zur Naherholung genutzt wird. Der Bereich selbst weist keine Wege oder StraBen auf und wird
somit nur indirekt durch Erholungssuchende genutzt (Aushlick). Von Richtung Norden und Osten
ist auf Grund der Gehdlze die Weidefliiche und der geplante Geltungsbereich nicht bzw. sehr
schlecht einsehbar. Die Bestandshebauung im Siiden hat Blickbeziehungen auf das Gebiet.

Auswirkungen der Planung

Schutzgut Arten und Lebensriume und Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr.7
Buchst. a BauGB): Im Bereich der geplanten Bebauung geht auf Grund der Versiegelung der Le-
bensraum "Weide" verloren. Lebensridume fiir hochwertige Arten sind nicht betroffen.

Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB): Das im Norden und Osten liegende
kartierte Biotop liegt auBerhalb des Geltungsbereiches und wird bei Umsetzung der Planung nicht
beeintrdchtigt.
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Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Durch die mit der Planung er-
maglichte Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung werden die Funktionen der be-
froffenen Bdden beeintrichtigt bzw. gehen ganz verloren. Im Bereich der neven Baukdrper bzw.
Lufahrtsfliichen kommt s zu einer Abtragung der oberen Bodenschichten. Die versiegelten Flichen
kinnen nicht mehr als Standort fir Nutzpflanzen oder die natiirliche Vegetation dienen und bieten
Bodenorganismen keinen Lebensraum mehr. Zudem wird das eintreffende Niederschlagswasser in
diesen Bereichen nicht mehr gefiltert und gepuffert. Landwirtschaftlich genutzte Weidefldchen sind
von der Planung betroffen. Die GréBe der voraussichtlich versiegelten Flichen ist insgesamt noch
gering, da es sich lediglich um finf Baugrundstiicke handelt.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Durch die mit der Bebau-
ung einhergehende Versiegelung wird die Durchldssigkeit der Baden fir Niederschlagswasser ein-
geschrinkt; hierdurch verringert sich unter Umstéinden die Grundwasserneubildungsrate. Der feh-
lende Wasserriickhalt hat auch Auswirkungen auf die Regulierung des Grundwassers, wodurch es
20 einer geringfigigen Beeinfriichtigung des lokalen Wasserkreislaufes kommen kann. Zur Redu-
zierung der beschriebenen Auswirkungen soll das auf den befestigten Fldchen anfallende Nieder-
schlagswasser unmittelbar auf dem jeweiligen Baugrundstick, auf dem es anfdllt, in speziell her-
2ustellenden Versickerungsanlagen (z.B. Mulden) versickert. Nicht zu versickerndes Niederschlags-
wasser wird auf jeweils individuelle Weise der lller zugefihrt.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestméglichen Luftqualitit (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB): Die Bebauung eines Teils der Weidefldche hat keine erheblichen Auswirkungen in Bezug
auf das Klima oder die Luftqualifdt.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst.a BauGB): Fiir die angrenzenden,
bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit des dorflichen
Umfeldes zu rechnen (Ausblick auf die Weidefldche). Die getroffenen Festsetzungen und bauord-
nungsrechtlichen Vorschriften stellen jedoch sicher, dass die Auswirkungen auf die benachbarten
Anlieger begrenzt bleiben und sich die neu hinzukommende Bebauung gut in die gewachsene
dorfliche Struktur einfiigt. Da im Geltungsbereich direkt keine Wege zur Naherholung oder Freizeit-
nutzung vorhanden sind, kann die Beeintrdchtigung als gering angesehen werden.

Konzept zur Griinordnung

Das Konzept zur Grinordnung beriicksichtigt den Bestand und die Auswirkungen der Planung wie
folgt:

Entlang des FuB- und Radweges an der St.-Michael StraBe sollen 6 Baume gepflanzt werden.
Dariiber ist in den privaten Baugrundstiicken eine Mindestzahl von Baumen zu pflanzen. Dadurch
wird eine angemessene Durchgriinung der Bebauung gewihrleistet.

Bei der Auswahl der festgesetzten Gehdlzarten wurde auf eine Verwendung standortgerechter, hei-
mischer Biume und Striucher geachtet. Einheimische Bdume und Strducher bilden die Grundlage
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vieler Nahrungsketten und dienen der Erhaltung des Lebensraumes fiir Kleinlebewesen. Sie sollten
deshalb gegeniber neophytischen Ziergehdlzen vorgezogen werden.

Geholze, die als Zwischenwirt fir die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in
der Verordnung zur Bekimpfung der Feuerbrandkrankheit genannten, werden durch die Planung
ausgeschlossen. Hierdurch sollen Gefhrdungen der im Umkreis bestehenden sowie der zu pflan-
zenden Gehdlze vermieden werden.

Damit die privaten Zier- und Nutzgdirten mdglichst naturnah gestaltet werden sowie aus gestalte-
rischen Grinden werden Hecken aus Nadelgehdlzen im Ubergangsbereich zur freien Landschaft
sowie in Bereichen, die an dffentliche Fldchen angrenzen, ausgeschlossen.

Die Pflanzung von Strduchern, die nicht in der Pflanzliste festgesetzt sind (z. B Zierstrducher), wird
auf max. 5% der Grundstiicksflache zugelassen. Auf diese Weise soll zu einem gewissen Grad auch
eine Bepflanzung mit nicht heimischen Gehdlzen ermaglicht werden, ohne dass Fehlentwicklungen
hinsichtlich naturschutzfachlicher oder landschaftsdsthetischer Belange zu erwarten sind.

Die Verwendung versickerungsfahiger Beldge fir Stellpldtze, Zufahrten u.a. untergeordnete Wege
auf den privaten Baugrundstiicken wird festgesetzt, um die Wasseraufnahmefdhigkeit des Bodens
weitestgehend zu erhalten und damit die Abnahme der Versickerungsleistung des Bodens durch
die Versiegelung zu minimieren.

Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden fir baukonstruktive Elemente, die groB-
fldchig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, zum Schutz des Bodens und des Grund-
wassers ausgeschlossen.
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Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

8.1
8.1.1
8.1.1.1

8.1.1.2

8.1.1.3

8.1.1.4

8.1.1.5

8.1.1.6

Ortliche Bauvorschriften
Regelungen Gber die Gestaltung der Gebdude

Die Dachformen fiir den Haupthaukdrper beschrdnken sich auf das Satteldach und das Walmdach.
Diese Dachformen entsprechen den landschaftlichen und drtlichen Vorgaben. Es erfolgt eine Klar-
stellung zu den unterschiedlichen Ausprdgungen dieser Dachform. Gleichzeitig sind Vorschriften zur
Dachform getroffen, die eine auf den Einzelfall angepasste Bauform ermdglichen. Dies betrifft in
erster Linie die untergeordneten Bauteile wie Dachgaupen, Garagen und Nebengebdude. Regelun-
gen fir grundstiicksibergreifende Gebdude mit einheitlicher Dachform und gleicher Firstrichtung
(z.B. Doppel-, oder Reihenhaus) beziiglich einer einheitlichen Dachneigung oder eines profilglei-
chen Anbaus werden nicht getroffen, da solche Regelungen erfahrungsgemdB Probleme im bau-
aufsichtlichen Verfahren nach sich ziehen. Die Einengung auf eine einzelne Gradzahl stellt hierfiir
ebenfalls keine sinnvolle Alternative dar. Die Regelungen fir Dachaufbauten entbinden nicht von
der Beachtung anderer bauordnungsrechtlicher Vorschriften, speziell den Vorschriften zu den Ab-
standsfliichen und den Vorschriften zum Brandschutz.

Das Spektrum fiir Dachneigungen ist im Sinne der Bauherrschaft breit gefasst. Es entspricht den
ortsiiblichen und landschaftstypischen Vorgaben und beriicksichtigt auch zeitgemiBe Bauformen.
Durch die Festsetzung von Wand- und Firsthohen ist die Maglichkeit ausgeschlossen, dass Gebiude
eine nicht vertretbare Gesamthéhe erreichen kinnten.

Das Regelungs-Konzept fiir Gebdude-Anbauten (Widerkehre und Zwerchgiebel) und Dachaufbauten
beschrdnkt sich auf Vorgaben zu den AusmaBen und Abstanden dieser Bauteile. Ab einer Dachnei-
gung von 26° sind Dachauthauten zuldssig. Fiir Dachneigungen unter 26° sind Dachgaupen nicht
zuldssig und in der Regel nicht erforderlich bzw. nicht sinnvoll. Obwohl die Regelungen ein Maxi-
mum an Gestaltungsfreiheit und Planungs-Sicherheit darstellen, kann davon ausgegangen werden,
dass Begintrdchtigungen fir das Ortshild nicht zu erwarten sind.

Die Regelung Gber die Dachiiberstdnde triigt dazu bei, landschaftsgebundenes Bauen umzusetzen.
LeitgemdiBe Bauformen werden hierdurch in keiner Weise ausgeschlossen.

Die Festsetzung einer max. Kniestockhdhe ist nicht erforderlich. Fiir die Gebdudehdhe sind Vorgaben
zur Wand- und Firsthéhe ausreichend.

Die Vorschriften tber Materialien und Farben lassen dem Bauherm bewusst ausreichend Spielraum
zur Verwirklichung individueller Gestaltungswiinsche. Sie orientieren sich einerseits an den umlie-
genden, landschaftsgebundenen Bauformen. Andererseits lassen sie der Bauherrschaft jedoch aus-
reichend gestalterischen Spielraum. Die Beschrdnkung auf die Dachfarben Rot bis Rotbraun sowie
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8.1.1.7

8.2
8.2.1
8.2.1.1

8.2.2
8.2.2.1

Betongrau bis Anthrazitgrau fihrt zu einem homogenen und ruhigen Gesamtbild des Ortes. Die
Farben fiigen sich erfahrungsgemdl besonders gut in die landschaftliche Situation ein.

Auf die Festsetzung eines Lingen/Breiten-Verhdltisses fir die Baukérper wird verzichtet. Aus den
0.. Grinden wire auch hier der Vollzug auf Grund der u.U. nicht eindeutig bestimmbaren Bezugs-
GroBen in Frage gestellt.

Sonstige Regelungen

Abstandsfldchen

Fiir die Abstandsflachen werden in jedem Fall die Regelungen des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 BayBO
20 Grunde gelegt. Dies ist sinnvoll, um Beeintridchtigungen der Belichtungs- und Beliftungs-Situ-
ation speziell in Bezug auf die flexible Handhabung der iberbaubaren Grundstiicksfldchen zu ver-
meiden.

Stellpldtze und Garagen

Ergiinzende Vorschriften zur Anzahl der Stellpltze werden nicht getroffen. Es gilt die Stellplatz-
Satzung des Marktes Altusried in ihrer jeweils aktuellen Fassung.
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9 Begriindung — Sonstiges

9.1 Umsetzung der Planung

9.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

9.1.1.1  Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant. Die Fldchen befinden sich im Eigentum des Markfes Altusried.

9.1.2  Wesentliche Auswirkungen

9.1.2.1  Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der begrenzten
GroBe der zu bebauenden Flichen und des beschrinkfen AusmaBes der zusdtzlichen Bebauung
nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind geeignet, die zusdtzlichen Einwohner
bzw. Einrichtungen zu versorgen.

9.1.2.2  Fir die bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit der freien
Landschaft sowie des stidtebaulichen Umfeldes zu rechnen (z.B. Ausblick). Auf Grund der getroffe-
nen Festsetzungen (Hohenbeschrdnkungen, dberbaubare Grundstiicksfldchen) sind diese Auswir-
kungen als akzeptabel zu bewerten.

9.2 ErschlieBungsrelevante Daten

921  Kennwerte

9.2.1.1  Fldche des Geltungshereiches: 0,65ha

9.2.1.2  Hichenanteile:
Nutzung der Fléche Flicheinha  Anteil an der Gesamfldiche
Baufldchen als WA 0,61 93,8%
Offentliche Verkehrsflichen 0,04 6,2%

922  ErschlieBung

9.2.2.1  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Abwassernetz der Marktgemeinde Altusried

9.2.2.2  Wasserversorgung durch Anschluss an: das Wasserversorgungsnetz der Marktgemeinde Altusried

9.2.2.3  Die Loschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen in
Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.
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9.3
9.3.1
9.3.1.1

9.3.1.2

Stromversorgung durch Anschluss an: AUW
Gasversorgung durch: das Hauptnetz der Erdgas Schwaben GmbH
Millentsorgung durch: Zweckverband fiir Abfallwirtschaft Kempten (Allgau) (ZAK)

Lusitzliche Informationen
Plandnderungen

Bei der Planinderung vom 18.01.2018 fanden die Uberlegungen und Abwigungen aus der of-
fentlichen Marktgemeinderats-Sitzung vom 07.02.2018 wie folgt Beriicksichtigung.

Fiir die in der Sitzung des Gemeinderates Altustied beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der
Sitzung eine vollstindige Entwurfsfassung (Fassung vom 18.01.2018) zur Verdeutlichung der
moglichen Anderungen ausgearbeitet. Die in der Marktgemeinderatssitzung vorgenommenen An-

derungs-Beschlijsse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwdgungen sind mit den Inhalten die-

ser Entwurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwigun-
gen sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Marktgemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der
offentlichen Sitzung des Marktgemeinderates vom 07.02.2018 enthalten):

— FErgdnzung der Festsetzung 2.15 mit dem Zusatz "FuB- und Radweg"

— FErgdnzung der Festsetzung 2.23 "Pflanzungen in dem Baugebiet (private Grundstiicke)"

— Anderung der Baugrenze im siidwestlichen Teil; Anpassung der Baumstandorte

— Anpassung der Grundstiicksgrenze sowie der Nutzungskordel zwischen Typ 2 und Typ 3

— Erhohung der Firsthohe um 0,50 m im Bereich des geplanten Grundstiickes Nr. 2

— Baum verschoben im siidwestlichen Teil

— Uberarbeitung der Verweise auf die Rechtsgrundlagen

— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begrindung

— redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen

Bei der Plandnderung vom 16.03.2018 fanden die Uberlegungen und Abwigungen aus der of-
fentlichen Marktgemeinderats-Sitzung vom 21.03.2018 wie folgt Beriicksichtigung.

Fiir die in der Sitzung des Gemeinderates Altusried beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der
Sitzung eine vollstindige Entwurfsfassung (Fassung vom 16.03.2018) zur Verdeutlichung der
mdglichen Anderungen ausgearbeitet. Die in der Marktgemeinderatssitzung vorgenommenen An-
derungs-Beschliisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwdgungen sind mit den Inhalten die-
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ser Entwurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwiigun-
gen sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Marktgemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der
offentlichen Sitzung des Marktgemeinderates vom 21.03.2018 enthalten):

— Aufnahme eines Hinweises zum bestehenden Kanal des Zweckverbandes
— FErgdnzung des Hinweises zu den Geruchsheldstigungen
— redaktionelle Anderungen und Ergéinzungen
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Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-

Ausschnitt aus dem Lan-
desentwicklungspro-
gramm Bayern 2013,
Karte Anhang 2 "Struktur-
karte"; Darstellung als
allgemeiner ldndlicher
Raum

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Allgdu, Karte 2
"Siedlung und Versor-

gungII

Auszug aus dem rechts-
giltigen Flachennut-
zungsplan, Darstellung
als Fldche mit besonderer
dkologischer landschafts-
gestalterischer Aufgabe
sowie als Fldche fir MaB-
nahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft
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Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Nordosten iiber
den dstlichen Planungs-
bereich in Richtung Orts-
mitte des Ortsteils Krug-
zell

Blick von Westen der St.
Michael-StraBe entlang
Richtung Osten, links der
StraBe das Plangebiet

Blick von Norden auf die
siidlich angrenzende Be-
standsbebauung sowie

die Pfarrkirche St. Michael
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Blick von Osten auf das
Planungsgebiet

Blick von Westen auf das
westlich angrenzende
Umspannwerk

Blick Siiden auf den dst-
lich angrenzenden Spiel-
platz
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Verfahrensvermerke

12.1

12.2

12.3

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsheschluss erfolgte in der Marktgemeinderatssitzung vom 28.09.2017. Der Be-
schluss wurde am 20.10.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.

Altusried, den 02.05.2018

(Joachim Konrad, 1. Birgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 1 BauGB) mit tffentlicher Unter-

richtung sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung wurde abgesehen (gem. §3 Abs. 1 Nr. 1
gem. §13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 02.11.2017 bis 01.12.2017 (Billigungsheschluss
vom 28.09.2017; Entwurfsfassung vom 28.09.2017; Bekanntmachung am 20.10.2017) statt
(gem. §3 Abs.2 BauGB). Femer wurde zu der Entwurfsfassung vom 18.01.2018 (Billigungsbe-
schluss vom 07.02.2018; Bekanntmachung am 16.02.2018) der Offentlichkeit Gelegenheit zur
Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben (gem. § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB).

Altusried, den 02.05.2018

(Joachim Konrad, 1. Birgermeisfer)

Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Trdger dffentlicher Belange wurden im Rahmen einer schriftlichen
frihzeitigen Behrdenbeteiligung mit Schreiben vom 24.08.2017 unterrichtet und zur AuBerung
aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 02.11.2017 (Entwurfsfassung vom
28.09.2017; Billigungsbeschluss vom 28.09.2017) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert. Ferner wurde den berihrten Behdrden und sonstigen Trdgermn dffentlicher Belange zu der Ent-
wurfsfassung vom 18.01.2018 (Billigungsbeschluss vom 07.02.2018; Anschreiben vom
23.02.2018) Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben (gem. § 4a
Abs. 3 Satz 3 und 4 BauGB).

Altusried, den 02.05.2018

(Joachim Konrad, 1. Birgermeisfer)
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124 Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)
Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Markigemeinderatssitzung vom 21.03.2018 Gber die Ent-
wurfsfassung vom 16.03.2018.
Altusried, den 02.05.2018
(Joachim Konrad, 1. Brgermeister)
125  Ausfertigung
Hiermit wird bestiitigt, dass der Bebauungsplan "St.-Michael-StraBe" in der Fassung vom
16.03.2018 dem Satzungsheschluss des Gemeinderates vom 21.03.2018 zu Grunde lag und dem
Satzungsbeschluss entspricht.
Altusried, den .............
(Joachim Konrad, 1. Birgermeisfer)
126 Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)
Der Satzungsheschluss wurde am ............. ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
"St.-Michael-StraBe” ist damit in Kraft getreten. Er wird mit Begrindung fir jede Person zur Ein-
sicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
Altusried, den .............
(Joachim Konrad, 1. Birgermeister)
127  Berichtigung des Fldchennutzungsplanes
Der Fldchennutzungsplan der Markr Altusried wurde gemdB § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr.2
BauGB fiir den Bereich des Bebauungsplan "St.-Michael-StraBe" im Wege der Berichtigung ange-
passt.
Altusried, den .............
(Joachim Konrad, 1. Birgermeister)
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Plan aufgestellt am: 28.09.2017

Plan gedndert am: 18.01.2018
Plan gedndert am: 16.03.2018
Planer

................................. Biiro Sieber, Lindau (B)
(i.A. AEppinger)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstindig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellr.

. Markt Altusried - Bebauungsplan "St.-Michael-Strafe"
Seite 48 Textteil mit 48 Seiten, Fassung vom 16.03.2018



