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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Bayerische Bauordnung

Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern

Bundesnaturschutzgesetz

Bayerisches Naturschutz-
gesetz

Bundes-Immissions-
schutzgesetz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBL.1 5. 3786)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI.1S.1057); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanZV

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S.588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.07.2018
(GVBI. S.523)

(G0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
S.796), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.05.2018 (GVBI.
S.260)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. 1 S.2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 13.05.2019 (BGBI. I S.706)

(BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 24.07.2018 (GVBI. S. 604)

(BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. 1 S.1274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2017
(BGBI. 15.2771)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-
erkldrung)

Gewerbegebiet mit eingeschrinkten Emissionen; es dient vor-
wiegend der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen
nicht wesentlich storen.

Lagerhduser und Lagerpldtze im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
sind nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Die Nutzungen nach §8 Abs.2 Nr.3 BauNVO (Tankstellen) sind
nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Ausnahmsweise konnen Elektro-Tankstellen als einzelne Ladesdulen
im Sinne von Tankstellen oder Gewerbebetrieben aller Art zugelas-
sen werden (§ 1 Abs. 9 BauNVO).

Die Nutzungen nach §8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Wohnungen fir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber
in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind) sowie die Nut-
zungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergniigungsstitten) werden
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO0).

Einzelhandelshetriebe, Speditionen (logistikintensive Betriebe),
Dreischichtbetriebe und milchverarbeitende Betriebe im Sinne des
88 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sind nicht zuldssig (§ 1 Abs. 9 BauNVO).

Werbeanlagen, die nicht an der Stitte der Leistung errichtet werden
und somit eine eigenstdndige gewerbliche Hauptnutzung im Sinne
des §8 Abs.2 Nr.1 BauNVO darstellen, sind nicht zulssig (§ 1
Abs. 9 BauNV0).

(89 Abs. 1 Nr.1BauGB; §8 BauNVO; Nr.1.3.1. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Gewerbegebiet

Lagerhduser und Lagerpldtze im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
sind nicht zuldissig (§ 1 Abs. 5 BauNVO0).

Die Nutzungen nach §8 Abs.2 Nr.3 BauNVO (Tankstellen) sind
nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

2
2.1

GE.
22 oF
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Emissionskontingente

Die Nutzungen nach §8 Abs. 3 Nr. T BauNVO (Wohnungen fiir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber

in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind) sind allgemein
2uldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNV0).

Die Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergnigungsstitten)
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§1 Abs.6 Nr. 1
BaulVO0).

Finzelhandelshetriebe, Speditionen (logistikintensive Betriebe),
Dreischichtbetriebe und milchverarbeitende Betriebe im Sinne des
88 Abs.2 Nr. T BauNVO sind nicht zuldssig (§ 1 Abs. 9 BauNV0).

Werbeanlagen, die nicht an der Stiitte der Leistung errichtet werden
und somit eine eigenstindige gewerbliche Hauptnutzung im Sinne
des §8 Abs.2 Nr.1 BauNVO darstellen, sind nicht zuldssig (§ 1
Abs. 9 BauNVO).

(89 Abs. 1 Nr.1BauGB; §8 BauNVO; Nr.1.3.1. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Innerhalb des Gewerbegebietes sind nur solche Vorhaben (Anlagen
und Betriebe) zuldssig, deren Gerdusche folgende Emissionskontin-
gente Lec nach DIN 45691 weder tagsiber (6:00 bis 22:00 Uhr)
noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) Gberschreiten.

Gebiet Bezugsfli-  Emissionskontingente Lgin dB(A)/m?

che in m’ tags (6:00— nachts
22:00Uhr)  (22:00—6:00 Uhr)

GE, 1.230 56 41
GE 1.340 63 48

Die Prifung zur Einhaltung der Kontingente erfolgt nach
DIN45691:2006-12, Abschnitt5 (archivmdBig hinterlegt beim
Deutschen Patentamt).

Die  maBgeblichen Immissionsorte befinden sich auf den
FI.-Nrn.281/3, 293/3, 291/4, 288/2 und 275/13.

(81 Abs. 4 Nr.2 BauNVO, siehe Planzeichnung)
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25

2.6

27

GRZ ...

Uberschreitung der
Grundfldche

WH ....m 0. NN

Grundfldchenzahl als HochstmaB

(89 Abs. T Nr. 1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.1und § 19 Abs. 1 BauNVO0;
Nr.2.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Luldssige Grundfldche als HochstmaB bezogen auf die jeweilige
iiberbaubare Grundstiicksfliche sowie den jeweiligen Gesamthau-
kdrper (Hauptgebdude)

(89 Abs. T Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 Abs. 2 BauNVO0;
Nr.2.6. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Die zuldssige Grundfldche darf neben der in §19 Abs.4 Satz2
BauNVO getroffenen Vorschrift durch nicht vollflichig versiegelte

— Stellpldtze und
— ZIufahrten zu Stellpldtzen und Garagen

um weitere 50 % Gberschritten werden.
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 19 Abs. 4 BauNVO0)

Maximale traufseitige Wandhohe iber NN

Die maximale traufseitige Wandhahe ber NN darf an keiner Stelle
des Hauptgebdudes den festgesetzten Wert Gberschreiten und wird
wie folgt gemessen:

— bei Gebduden und sonstigen baulichen Anlagen mit Satteldach
am Schnittpunkt der AuBenwand (auBen) mit der Dachhaut (au-
Ben)

Sofern zuldssige, untergeordnete Widerkehre, Zwerchgiebel oder
Dachautbauten im Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit
der Dachhaut liegen, ist die Verbindungslinie zwischen den ndchst
gelegenen entsprechenden Schnittpunkten auBerhalb solcher Bau-
teile maBgeblich. Dies gilt nicht fiir zuldssige, jedoch nicht mehr als
untergeordnet einzustufende Widerkehre, Zwerchgiebel oder Dach-
aufbauten, die im Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit
der Dachhaut liegen. Hier ist die Wandhdhe am Schnittpunkt der
AuBenwand (auBen) mit der Dachhaut (auBen) des Widerkehres,
Lwerchgiebels oder Dachaufbaus zu messen. Untergeordnet sind
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2.10

FH...m 0. NN

Héhe von Werbeanlagen

diese Bauteile dann, wenn sie nicht mehr als 50% der Hausbreite,
gemessen jeweils an den AuBenkanten der sich gegeniiberliegenden
Hauswdnde, einnehmen.

Bei Gebduden, die im Umgriff von zwei unterschiedlichen Festset-
zungen zur "WH dber NN" liegen, ist eine "effektive WH iber NN"
entsprechend den Anteilen der Traufen, die in dem jeweiligen Be-
reich liegen, durch lineare Interpolation zu ermitteln.

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Maximale Firsthohe Gber NN

Die maximale Firsthdhe Gber NN darf an keiner Stelle des Hauptge-
biudes (mit Ausnahme von untergeordneten Bauteilen wie z.B. An-
fennen, Schornsteinen, Aufzugsaufbauten, efc.) den festgesetzten
Wert Gberschreiten und wird wie folgt gemessen:

— hbei Gebduden und sonstigen baulichen Anlagen mit Satteldach
am hdchsten Punkt des Firstes

Bei Gebiuden, die im Umgriff von zwei unterschiedlichen Festset-
zungen zur "FH Gber NN" liegen, ist eine "effektive FH Gber NN" ent-
sprechend den Anteilen der Firste, die in dem jeweiligen Bereich lie-
gen, durch lineare Interpolation zu ermitteln.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNVO;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Die Hohe von Werbeanlagen innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen darf die dort festgesetzte mittlere traufseitige Wand-
hdhe nicht Gberschreiten. AuBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-
fldchen betrdgt die max. Hohe von Werbeanlagen 5,00 m Gber dem
natiirlichen Geldnde.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u.§18 Abs. 1 BauNVO)

Offene Bauweise

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; § 22 Abs. 1 BauNVO; Nr.3.1. PlanZV; siehe
Planzeichnung)
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2.12

2.13

2.14

2.15

2.16

2.17

Nebenanlagen und sons-
tige bauliche Anlagen

auBerhalb der Gberbau-
baren Grundstiicksfldche

keine baulichen
Anlagen

G

Abweichende Bauweise; sie modifiziert die offene Bauweise wie
folgt: Die Linge von Hauptgebduden darf max. 85,00 m betragen
(jegliche Richtung).

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; § 22 Abs. 4 BauNVO0; siehe Planzeichnung)

Baugrenze;

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr.3.5. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Fldchen fir Garagen und/oder Carports; Gara-
gen und/oder Carports sind nur innerhalb dieser Flichen (und in-
nerhalb der dberbaubaren Grundstiicksflichen) zuldssig.

(89 Abs.1 Nr.4 BauGB; §12 BauNVO; Nr.15.3. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

In den Baugebieten sind die gemdB § 14 BauNVO zuldssigen Ne-
benanlagen und nicht Gherdachte Stellpldtze auch auBerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. auBerhalb der Flichen fir
Garagen und/oder Carports zuldssig.

(59 Abs. 1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauV0)

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten
sind; innerhalb der Flachen sind keine baulichen Anlagen zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.10 BauGB; Nr. 15.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen, offentlich
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Verkehrsflchen mit besonderer Zweckbestimmung als pri-
vate Verkehrsfldche

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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2.18

2.19

2.20

Riickhaltung/Ablei-
tung/Behandlung von
Niederschlagswasser in
den Baugebieten

StraBenbegrenzungslinie; duBere Umgrenzung aller Verkehrsfld-
chen

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.2. PlanZV: siehe Planzeichnung)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt; sofern die zustindige Behdrde
eine direkte Zufahrt von der KreisstraBe OA 15 auf das sdliche "Ge-
werbegebiet mit eingeschrankfen Immissionen (GE,)" zuldsst, kann
der Bereich ohne Ein- und Ausfahrt fir 1 Zufahrt unterbrochen wer-
den.

(89 Abs. 1 Nr.11 BauGB, §9 Abs.2 BauGB; Nr. 6.4. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Das in den Baugebieten anfallende Niederschlagswasser, das Gber
die Dachfldchen anfallt, ist Gber eine Regenwasserriickhaltung in
den "Riedbach" bzw. die "Koppach" gedrosselt einzuleiten. Die
Riickhaltung ist mit einem Retentionsvolumen von 30 m? im nord-
dstlichen Bereich der privaten Griinfldche (nérdlich der privaten Ver-
kehrsfliche) herzustellen. Eine Versickerung innerhalb der Bauge-
biete ist unzuldssig. Die Ableitung des innerhalb der Baugebiete
(Baugrundstiicke) entstehenden Niederschlagswasser-Abflusses in
den Schmutzwasserkanal ist unzuldssig. Dies gilt auch fiir Uberldufe
von Anlagen zur Regenwassernutzung (so genannte Zisternen) ohne
Iwangs-Entleerung und fir Drainagen jeder Art.

Schidliche Verunreinigungen des von der Ableitung in den Regen-
wasserkanal angeschlossenen Niederschlagswassers sind unzulis-

sig.
Sickerschichte und Rigolen sind unzuldssig.

Fiir alle baukonstruktiven Elemente, die groBfldchig mit Nieder-
schlagswasser in BerGhrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberflachen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberflchen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-Beschich-
tung) daverhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

(89 Abs.1 Nm. 14 u. 20 BauGB)
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2.22

2.23

Private Griinfliche

i

Private Grinfliche

Private Griinfldche als Ausgleichstldche ohne bauliche Anlagen,
Anlagen zur Regenwasserriickhaltung sind zuldssig; In der sidlichen
Grinfldche ist ausnahmsweise eine Verkehrsfliche zuldssig, sofern
die zustdndige Behdrde eine direkte Zufahrt von der KreisstraBe
0A15 auf das sidliche "Gewerbegebiet mit eingeschrénkten Immis-
sionen (GE,)" zuldsst. Falls dieser Umstand eintritt, ist die Zufahrt
iber den dstlichen Parkplatz entlang der KreisstraBe OA15 nicht
mehr erforderlich und somit nicht mehr zuldssig.

(89 Abs. T Nr.15 BauGB, §9 Abs.2 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Private Griinfldche als Puffer ohne bauliche Anlagen

(89 Abs.T Nr.15 BauGB, §9 Abs.2 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft; Aus-
gleichsfldche/AusgleichsmaBnahme;

Folgende MaBnahmen sind auf den Fldchen umzusetzen:

— Ausgleichsfldche 1: Anlage einer naturnahen Hecke mit aus-
schlieBlich heimischen Gehélzen aus der u.g. Pflanzliste zur
Randeingriinung und zum Schutz des Landschaftshildes

— Ausgleichsfliichen 2 und 3: Anlage einer naturnahen Hecke mit
ausschlieBlich heimischen Gehdlzen aus der u.g. Pflanzliste als
Abschirmung zum direkt Gstlich angrenzenden Parkplatz des
Freilichtspielgeldndes und zur freien Landschaft am nordlichen
Rand (nur Ausgleichsfldche 2), Pflanzung eines Streuobsthe-
standes mit mindestens 20 Obsthochstdmmen (siehe Planzeich-
nung)

Die Ausgleichsfldchen sind fachgerecht zu pflegen, zu entwickeln
und daverhaft zu erhalten.

Die Griinflichen als Ausgleichsflichen sind durch zweimalige Mahd
pro Jahr bei Verzicht auf Dingung extensiv zu pflegen. Das Mahgut
sollte von der Fldche entfernt werden. Abgehende Gehdlze sind
durch eine entsprechende Neupflanzung zu ersetzen.
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2.24

2.25

MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und
Landschaft

Bodenbeldge in den
Baugebieten

Der Einfriedung dienende bauliche Anlagen (z.B. Ziune, Schiebetor)
missen mit Ausnahme erforderlicher Punkifundamente zur Geldn-
deoberkante hin einen Hohenabstand von mind. 0,15 m zum Durch-
schliipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

(89 Abs.1 Nr.20 BauGB in Verbindung mit §9 Abs. Ta Satz1
BauGB; Nr.13.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Fiir die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unfen ge-
richtete, vollstiindig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-
Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbare insekten-
schonende Lampentypen mit einer max. Lichtpunkthdhe von 8,00 m
iber der Geldndeoberkante zuldssig. Eine Beleuchtung von Werbe-
anlagen, die sich nicht direkt an Gebduden befindet, ist unzulissig.
Die Benutzung von Skybeamer, blinkende, wechselnd farbige An-
zeigen sowie die fldchenhafte Beleuchtung der Fassaden sind nicht
20ldissig.

Es sind nur Photovoltaik-Module zu verwenden, die weniger als 6 %
polarisiertes Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %).

Die MaBnahmen bzw. Vorschriften sind im gesamten Geltungsbe-
reich durchzufiihren bzw. zu beachten.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

In den Baugebieten sind for

— Stellpldtze und

— ZIufahrten und andere untergeordnete Wege

ausschlieBlich wasserdurchldssige Beldge (z.B. in Splitt verlegtes

Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen, Kiesfldchen) zuldssig.

Dies gilt nicht fir Bereiche, die auf Grund eines im Sinne dieser Pla-
nung zuldssigen

— Produktionsablaufes oder
— regelmdBigen Befahrens mit Lkw oder

— Verarbeitens oder Umlagerns von Grundwasser belastenden
Substanzen
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2.26

2.27

2.28

Unterirdische Lagerbe-
hdlter von Wasser ge-
fahrdenden Stoffen

©

Pflanzungen in den
Griinfldchen

einen entsprechenden Bodenbelag erforderlich machen.
(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Unterirdische Lagerbehdlter von Wasser gefihrdenden Stoffen sind
gegen Auftrieb zu sicher.

(89 Abs. 1 Nr.24 BauGB)

Lu pflanzender Obstbaum als Hochstamm mit einem Kronenan-
satz in mind. 1,80 m Hohe (ausschlieBlich Schalen- und Steinobst
sowie nicht oder nur in geringem MaBe Feuerbrand gefdhrdetes
Kernobst, siehe auch Sorfenliste unter Hinweisen), verbindlicher
Standort.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Pflanzungen:

— Fir die Pflanzungen in den Grinflachen sind ausschlieBlich
standortgerechte, heimische Baume und Strducher aus der unten
genannten Pflanzliste zu verwenden.

— Die Griinfldchen als Ausgleichsflichen sind mit Gehdlzen zu be-
pflanzen.

— Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fiir die Erkrankun-
gen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Verord-
nung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandver-
ordnung vom 20.12.1985, BGBI. I, 1985 S.2551, zuletzt ge-
dndert durch Artikel 3 § 5 des Gesetzes vom 13.12.2007, BGBI. |
5.2930) genannten. Ausnahmsweise sind solche Obstbaum-
Sorten zuliissig, die nicht oder nur in geringem MaBe Ubertrdger
fir die 0.g. Erkrankungen sind.

Fiir das Plangebiet festgesetzte Pflanzliste:

Biume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahom Acer pseudoplatanus

Seite 12

Markt Altusried « Bebauungsplan "Im Tal" und 2. Anderung des Bebauungsplanes "Freilichtspielgelande”

Textteil mit 81 Seiten, Fassung vom 24.07.2019



Schwarz-Erle Alnus glutinosa

Grau-Erle Alnus incana

Hingebirke Betula pendula
Rotbuche Fagus sylvatica
Litterpappel Populus tremula

2.29

Pflanzungen in den Bau-
gebieten

Stiel-Eiche Quercus robur
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Berg-Ulme Ulmus glabra
Bdume 2. Wuchsklasse

Obsthochstdmme (ausschlieBlich Schalen- u.

Steinobst sowie nicht oder nur in geringem

MaBe Feuerbrand gefahrdetes Kernobst)

Feld-Ahomn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Sal-Weide Salix caprea
Strducher

Roter Hartriegel
Gewdhnlicher Hasel
Pfaffenhiitchen
Faulbaum
Gewdhnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche
Echter Kreuzdom
Hunds-Rose
Gebirgs-Rose
Ohr-Weide
Grau-Weide
Purpur-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball

Gewdhnlicher Schneeball

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Pflanzungen:

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa pendulina
Salix aurita

Salix cinerea

Salix purpurea

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus
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2.30 I\’*KI

— Fir die PHlanzungen in den Baugebieten sind standortgerechte,
heimische Bdume und Strducher aus der oben genannten
Pflanzliste zu verwenden.

— Auf max. 5% der Grundsticksfldche sind auch Striucher, die
nicht in der 0.g. Pflanzliste festgesetzt sind, zuldssig (z.B. Zier-
striiucher, Rosen-Ziichtungen).

— Pro 1.500m? (angefangene) Grundstiicksfliche ist mindestens
1 Laubbaum aus der 0.g. Pflanzliste zu pflanzen.

— |m Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die
an dffentliche Fldchen angrenzen, sind nur Hecken aus Laubge-
hdlzen zuldssig.

— Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fir die Erkrankun-
gen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Verord-
nung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandver-
ordnung vom 20.12.1985, BGBI. 1, 1985 S.2551, zuletzt ge-
dndert durch Artikel 3 § 5 des Gesetzes vom 13.12.2007, BGBI. |
$.2930) genannten. Ausnahmsweise sind solche Obstbaum-
Sorten zuldssig, die nicht oder nur in geringem MaBe Ubertrger
fir die 0.g. Erkrankungen sind.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedlicher Art und/o-
der unterschiedlichem MaB der Nutzung

(89 Abs.1 BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Grenze des rdumlichen Geltungshereiches des Bebauungsplanes
"Im Tal" und der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Freilichtspiel-
geldnde" des Marktes Altusried.

Die Inhalte des Bebauungsplanes "Freilichtspielgeldnde" (Fassung
vom 20.05.1996, erginzt am 30.06.1997, ausgefertigt am
16.12.1997) vor dieser Anderung werden fir diesen Bereich voll-
stiindig durch diesen Bebauungsplan ersetzt.

(89 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Freilichtspiel-
geldnde"
(89 Abs. 7 BauGB; siehe Planzeichnung);
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3 Bauordnungsrechtliche Vorschriften (BOV) gemb
§9 Abs.4 BauGB mit Zeichenerkldrung

3.1 Inkraftsetzung der Ab- s gelten die Abstandsflichenvorschriften der Bayerischen Bauord-
standsfldchen nung (BayBO).

(Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayB0)

3.2 Genehmigungspflicht Handwerkliche und gewerbliche Bauvorhaben zur Errichtung, Ande-
handwerklicher und ge-  rung und Nutzungsinderung baulicher Anlagen sind genehmi-
werblicher Bauvorhaben  gungspflichtig.

(Art. 58 Abs. 1 Satz2 und Art. 81 Abs. 2 BayBO)

33 Dachformen Alle vorgeschriebenen Dachformen gelten nur fiir Décher von Haupt-
gebduden und von Garagen. Fir deutlich untergeordnete Bauteile
dieser Déicher (z.B. Gaupen, Zwerchgiebel) sind andere Dachformen
2uldissig. Untergeordnet sind diese Bauteile dann, wenn sie nicht
mehr als 50% der Hausbreite, gemessen jeweils an den AuBenkan-
ten der sich gegeniiberliegenden Hauswinde, einnehmen.

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

34 SD Dachform Satteldach
(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO; siehe Planzeichnung)

35 DN....- ... ° Dachneigung; Winkel zwischen der Horizontalen und der Ebene
des Daches als Mindest- und HéchstmaB; gilt fir das Dach des
Hauptgebdudes und fir Widerkehre und Zwerchgiebel ab 6,00 m
Breite (AuBenkante AuBenwand) sowie fir geneigte Ddcher von Ga-
ragen.

(Art.81 Abs. T Nr.1 BayBO; siehe Planzeichnung)
3.6 Solar- und Photovoltaik-  Thermische Solar- und Photovoltaikanlagen sind der gewdhlten
anlagen auf Dichern Dachneigung entsprechend parallel zur Dachfldche, auf der sie be-
festigt werden, auszufiihren.
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(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Als Dachdeckung fiir geneigte Décher von
— Hauptgebduden
— Garagen sowie

— sonstigen Nebengebduden mit mehr als 200 m* Brutto-Raum-
inhalt

ab einer Dachneigung von 20° sind ausschlieBlich Dachplatten
(kleinteilige Schuppendeckung wie z.B. Dachziegel, Dachpfannen,
Betondachsteine etc.) zuldssig.

Fir Dachflachen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind dariiber hinaus Materialien zuldssig, die fir diese Anlagen
(Sonnenkollektoren, Photovoltaik-Anlagen) wblich bzw. erforderlich
sind.

Fiir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Ele-
mente etc.) sind dariber hinaus andere Materialien zuldssig.

(At 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Als Farbe fir Dacher sind nur rote bis rotbraune Tone zuldssig, dies
gilt nicht fir begriinte Dcher.

Fir Dachfldchen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind die Farben zuldssig, die fir entsprechende Anlagen (Sonnen-
kollektoren, Photovoltaik-Anlagen) dblich bzw. erforderlich sind.

Fiir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Ele-
mente efc.) sind dariber hinaus andere Farben zuldssig.

(At 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Werbeanlagen in den Baugebieten dirfen in keiner Ansicht (senk-
rechte Projektion) eine GroBe von 15m’Fliche (pro einzelne An-
lage) Gberschreiten. Die Summe der Flichen aller freistehenden
Werbeanlagen darf 25 m? (pro Grundstiick) nicht iberschreiten. Die
Beleuchtung der Anlagen muss kontinuierlich erfolgen (kein Blinken
efc.).

(Art.81 Abs. 1 Nr.2 BayBO)

37 Materialien

3.8 Farben

3.9 Werbeanlagen in den
Baugebieten
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3.10

Geldndeverdnderungen
in den Baugebieten

Verdnderungen des natirlichen Gelandes (Aufschittungen und Ab-
grabungen) in den Baugebieten sind nur unter den folgenden Vo-
raussetzungen zuldssig:

— Anpassung an den natirlichen Geldndeverlauf (siehe Hohenli-
nien in der Planzeichnung) und

— Beriicksichtigung der Geldndeverhdltnisse der Nachbargrundsti-
cke und der ErschlieBungs-Situation und

— Beschrinkung des Geldnde-Abtrages an der Talseite des Haupt-
gebdudes so, dass die falseitige Ansicht des Gebdudes mit einer
maximalen Wandhdhe von 7,00 m und einer maximalen First-
hdhe von 10,00 m in Erscheinung tritt.

Die erforderlichen Gelandeverdnderungen zur Unterbringung der
Versickerungsanlagen fiir Niederschlagswasser und zum Schutz vor
Uberflutung bei starken Regen-Ereignissen durch kurzfristig anstei-
gende Wasserspiegel in den Retentionshereichen sind zuldssig.

(Art.81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)
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Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen ge-
sefzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen
gem. §9 Abs. 6 BauGB mit Zeichenerkldrung

4.1

42

D Einzelanlage im Sinne des Denkmalschutzrechtes (hier Bild-
stock, Nihe Im Tal, Denkmalnummer D-7-80-112-22), auBerhalb

des Geltungshereiches
(89 Abs. 6 BauGB; Nr.14.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Wasserschutzgebiet im Sinne des Wasserrechts, hier Schutz-
;

zone |11 A des Trinkwasserschutzgebietes "In der Holle" im Sinne des
8§51 WHG, Teilflache innerhalb des Geltungshereiches

(89 Abs. 6 BauGB; Nr.10.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Seite 19

Markt Altusried « Bebauungsplan "Im Tal" und 2. Anderung des Bebauungsplanes "Freilichtspielgelande”
Textteil mit 81 Seiten, Fassung vom 24.07.2019



Hinweise und Zeichenerkldrung

51

52

53

54

55

5.6

Natur- und Artenschutz

Weiterfihrende Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
angrenzenden, gednderten Bebauungsplanes "Freilichtspielge-
linde" des Marktes Altusried (siehe Planzeichnung);

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

Vorhandenes (natirliches) Geldnde; Darstellung der Hahen-
schichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Planzeich-
nung)

Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden soweit als aus
Grinden der Arbeitssicherheit maglich abgeschaltet oder bedarfs-
weise iber Bewegungsmelder gesteuert werden.

Zdune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15m
zum Durchschlispfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Die Errichtung von Regenwasser-Auffangbecken (Zisternen) sowie
eines Komposts wird empfohlen.

Bei der Pflanzung von Bdumen ist das Nachbarrechtsgesetz zu be-
ricksichtigen.

Lur Entwicklung von Extensivwiesen sollten die privaten Griinflchen
durch zweimalige Mahd pro Jahr (1. Mahd nicht vor dem 15.06;
2.Mahd Ende September) gepflegt werden. Das Mahgut sollte von
der Fldche entfernt werden. Die Aushringung von Diinge- oder Pflan-
zenschutzmitteln sollte vermieden werden.
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5.7 Artenschutz

%WWWE

59  Empfehlenswerte
Obstbaum-Sorten
hinsichtlich des Feuer-
brandes

Vorhandene Gehdlze sollten mdglichst erhalten und wahrend der
Bauzeit durch entsprechende Baumschutzmalinahmen vor Verlet-
zungen im Kronen- und Wurzelbereich gesichert werden. Um zu ver-
meiden, dass Verbotstatbestinde im Sinne des §44 Abs. ]
BNatSchG erfullt werden, missen vorhandene Gehdlze auBerhalb
der Brutzeit von Vogeln (d.h. zwischen dem 01.10. und 28.02.)
gerodet werden.

GemdB §44 Abs.1 BNatSchG ist es verboten, die Fortpflanzungs-
oder Ruhestdtten besonders geschitzter Arten zu zerstoren sowie
streng geschiitzte Arten und europische Vogelarten wihrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeit erheblich zu storen. Um das Eintreten eines Verbots-Tat-
bestandes im Sinne des § 44 BNatSchG zu verhindem, ist daher vor
dem Abriss von Gebduden (inshesondere Wirtschaftsgebduden/
Scheunen) sowie vor der Rodung alter Baume zu priifen, ob diese
von besonders geschiitzten Tieren bewohnt werden. Der Abriss bzw.
die Rodung sollte im Falle eines Nachweises im Winter-Halbjahr er-
folgen und mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landratsamtes
Oberallgdu abgestimmt werden.

Biotope im Sinne des §30 BNatSchG ("Gehélze bei Stampf",
Nr. 8227-0052-001, "Brittling-, Lehen- und Riedbach mit Begleit-
vegefation westlich Frihstetten bis ndrdlich Stampf", Nr.8227-
0053-005); Lage auBerhalb des Geltungshereiches

Obstbaum-Sorten, die nicht oder nur in geringem MaBe Ubertrger
fir den Feuerbrand sind, knnen beim Amt fir Emdhrung, Landwirt-
schaft und Forsten (Kempten), Bereich Landwirtschaft, Sachgebiet
Obstbau, erfragt werden. Insbesondere folgende Apfel-Sorten gelten
nicht als Ubertrdger des Feuerbrandes: Bittenfelder, Rheinischer
Bohnapfel und Welschisner (Mostdpfel) sowie Boskoop, Rewena
und Sonnenwirtsapfel (zum Verzehr geeignet). Auf Grund ihrer be-
sonderen Anfiilligkeit fiir die Feuerbrand-Krankheit sollten Birnen
und Quitten grundsdtzlich nicht angepflanzt werden.
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Haupt-Wasserleitungen unterirdisch, hier Wasserleitung (siehe
Planzeichnung)

Haupt-Versorgungsleitungen oberirdisch, hier Freileitung der
LEW (siehe Planzeichnung)

Kanalschachtdeckel; Darstellung der Kanalschachtdeckelhohen
i. NN, als Referenzhohen zur Festsetzung der Wand- und Firstho-
hen 4. NN (siehe Planzeichnung)

Auf Grund der Bodendurchfeuchtung durch Schichtenwasser in be-
stimmten Teilbereichen und durch Hangwasser ist innerhalb des
Baugebietes mit einem Verndssen des Arbeitsraumes zu rechnen.
Die Gebdude sollten daher mit einem grundwasserdichten Unterge-
schoB ausgefihrt werden. Waihrend der Bauphase ist eine Wasser-
haltung zu empfehlen. Bei Erdbauarbeiten auf den privaten Grund-
stiicken ist die ErschlieBungsstraBe mit entsprechenden Baschungs-
winkeln oder dhnlichem zu sichem.

Es darf nur unverschmutztes Niederschlagswasser in die Vorfluter
eingeleitet werden. Zur Vermeidung einer Verunreinigung des Nie-
derschlagswassers sollte auf Tatigkeiten wie z.B. Autowdsche, an-
dere Reinigungsarbeiten, Be- und Entladungsarbeiten gefdhrlicher
Stoffe etc. verzichtet werden.

Auch fiir die nicht groBfldchigen baukonstruktiven Elemente sollte
auf die Verwendung von Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer
oder Blei verzichtet werden. Als Alternativen fir Rinnen und Fall-
rohre stehen Chrom-Nickel-Stiihle (Edelstahl), Aluminium, Kunst-
stoffe oder entsprechende Beschichtungen zur Verfigung.

Aufgrund der Hanglage des Geldindes ist zu beachten, dass bei der
weiteren Planung der einzelnen Bauvorhaben bzw. der Umnutzung
dieser Fldiche die Gefahr von wild abflieBendem Wasser bei lokalem
Starkniederschlag zu beriicksichtigen ist. Dies gilt insbesondere

5.10 -
Wasserleitung

5]] — A ———————
Freileitung der LEW

5.12 @

513  Grundwasserdichte Un-
tergeschoBe/Erdbauar-
beiten

514 Niederschlagswasser und
Bodenschutz

5.15  Wasserwirtschaftliche
Hinweise
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bzgl. der Planung von Kellerabgdngen, Kellerfenstern und Licht-
schachten, Toreinfahrten sowie Haus- und Terrasseneingdngen.

Gebdude sind auch abseits von oberirdischen Gewdssern vielfltigen
Gefahren durch Wasser (Starkregen, Sturzfluten, hohe Grundwasser-
stinde) ausgesetzt. So konnen Gberall Uberflutungen der StraBen
bei Starkregenereignissen oder in Hanglagen Sturzfluten durch lo-
kale Unwetterereignisse auftreten. Bei Urbanen Sturzfluten sind
keine nennenswerten Vorwarnzeiten maglich.

Wir empfehlen daher, das Auftreten urbaner Sturzfluten und ihrer
Auswirkungen bei der der weiteren Planung zu prisfen und ggf. MaB-
nahmen bei den Bauvorhaben zu integrieren.

Unterkellerungen an Gebduden als wasserdichte und auftriebsichere
Wannen ausgefihrt werden. Das bedeutet auch, dass z.B. alle Lei-
tungs- und Rohrdurchfiihrungen dicht sein mijssen. Besonderes Au-
genmerk ist dabei auch auf die geeignete Planung und Ausfihrung
von Kellerabgdngen, Kellerfenstern und Lichtschdchten, sowie Haus-
und Terrasseneingdngen zu legen. Tiefgaragenabfahrten sind so
auszubilden, dass die Tiefgarage und der Keller nicht durch Stark-
regen oder hohe Grundwasserstdnde geflutet werden. Regenwasser-
riickhaltungen sollten im Abstand von mind. 6,00 m zu unterkeller-
fen Gebduden angelegt werden.

Dus ErdgeschoB der Gebdude sowie Lichtschichte, Offnungen und
Treppenabgdnge sollten zur Sicherheit vor Wassergefahren daher
mindestens 30 cm @ber vorhandenem Geldnde bzw. Gber dem je-
weiligen StraBenniveau liegen und alles unterhalb dieser Ebene
wasserdicht sein. Im Einzelfall ist auch die Geldndeneigung und Ge-
baudeanordnung bei der Risikoanalyse zu beachten.

Fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Im Tal *
gilt die Stellplatz-Satzung des Marktes Altustied in ihrer jeweils ak-
tuellen Fassung.

Fir die Zufahrten gelten die "Richtlinien Gber Fldichen fir die Feuer-
wehr" — Fassung Februar 2007 — (AIIMBI Nr. 15/2008).

Fir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitsblatt W 405.

516  Stellplatz-Satzung
5.17  Brandschutz
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5.18

Ergdnzende Hinweise

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstinde der Hydranten zueinander sollten 150 m nicht
berschreiten.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Loschwasser-
versorgung aus der offentlichen Wasserversorgung iberschreiten,
sollten fiir den Objektschutz selbststiindig geniigend Loschwasser
(z.B. Zisterne) vorhalten.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der ndheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufishren
(z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

GemB Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist
das Auftreten von Bodendenkmdler (z.B. auffillige Bodenverfiir-
bungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstiinde, Steingerdte, Scher-
ben, Knochen efc.) unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde
(Landratsamt) oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege
mitzuteilen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und
der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die dbrigen. Nimmt der Finder an den Arbei-
fen, die zu dem Fund gefihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhilt-
nisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den
Leiter der Arbeiten befreit. Die aufgefundenen Gegenstinde und der
Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige un-
verdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
horde die Gegenstinde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Ar-
beiten gestattet. Zu verstdndigen ist das Bayerische Landesamt fiir
Denkmalpflege, Dienststelle Thiethaupten, oder die zustiindige Un-
tere Denkmalschutzbehdrde.

Der Bau von Erdwdrmesonden ist laut Energieatlas Bayern im Gebiet
zum Schutz des Grundwassers und auf Grund kritischer hydrogeolo-

gischer und geologischer Bedingungen voraussichtlich nicht mdg-
lich.

Aut die Lage der erforderlichen Hauskontrollschdchte ist unabhingig
von der festgesetzten Baugrenze bzw. den ggf. festgesetzten Fld-
chen fir Garagen, Nebenanlagen oder Stellpldtze zu achten. Die
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Schichte sind von Bebauung bzw. Versiegelung jeglicher Art freizu-
halten.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldichen
ist mit der Einwirkung von voriibergehenden beldstigenden Geruchs-
Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Flissigdung, Pflanzen-
schutzmitteln efc.) sowie Ldrm-Immissionen (z.B. Trakforengerdu-
sche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.

Alle genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Pa-
fentamt archiviert und gesichert hinterlegt. Die genannten Normen
und Richtlinien kdnnen beim Markt Altusried, Rathausplatz1,
87452 Altusried, eingesehen werden.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genauigkeit), konnen sich im Rahmen der Ausfiih-
rungs-Planung und/oder der spdteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflchen, un-
terschiedliche GrundstiicksgroBen etc.). Weder der Markt Altusried
noch die Planungsbiros ibermehmen hierfiir die Gewdhr.

Lur Lesbarkeit der Planzeichnung werden Gibereinander liegende Li-
nien nebeneinander dargestellt (z.B. Nutzungskordel und vorge-
schlagene Grundstiicksgrenze).

Die Art der baulichen Nutzung gilt entsprechend der zugeordneten
Farbe und damit auch Gber festgesetzte Nutzungsketten hinweg.

5.19  Plangenauigkeit

520  Lesharkeit der Planzeich-
nung
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6 Satzung

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634), Art.23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 22.08.1998 (GVBI. S.796), zuletzt geiindert durch Gesetz vom 15.05.2018 (GVBI. S.260),
Art.6 (bei Abstandsflichen) Art.58 (bei Genehmigungspflicht) und Art.81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 10.07.2018 (GVBI. S. 523), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI.I S.3786) sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom
18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S.58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI.1S.1057), hat der
Marktgemeinderat des Marktes Altusried den Bebauungsplan "Im Tal" und die 2. Anderung des Bebauungs-
planes "Freilichtspielgeldnde" in offentlicher Sitzung am 25.07.2019 beschlossen.

81 Rdumlicher Geltungshereich

Der riiumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Im Tal" und der 2. Anderung des Bebauungsplanes
"Freilichtspielgeldnde" ergibt sich aus deren zeichnerischem Teil vom 24.07.2019.

§2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan "Im Tal" und die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Freilichtspielgeliinde” bestehen aus
der Planzeichnung und dem Textteil vom 24.07.2019. Dem Bebauungsplan wird die Begriindung vom
24.07.2019 beigefiigt, ohne dessen Bestandteil zu sein. Die bisherigen Inhalte (Fassung vom 30.06.1997)
innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches werden durch die nunmehr festgesetzten Inhalte vollstiindig er-
setzt.

§3  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO handelt, wer vorsiitzlich oder fahrldssig den auf Grund
von Art. 81 BayBO erlassenen drtlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen
bis zu 500.000, - € (Finfhunderttausend Euro) belegt werden.
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84  In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan "Im Tal" und die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Freilichtspielgelinde" des Marktes

Altusried treten mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsheschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3
BauGB).

Altusried, den .........oovveene......
(Joachim Konrad, 1. Birgermeister) (Dienstsiegel)
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] Begriindung — Stddtebaulicher Teil

7.1 Allgemeine Angaben

7.1.1  Zusammenfassung

7.1.1.1  Eine Zusammenfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umweltbericht" unter dem
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

7.1.2  Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

7.1.2.1  Der zu berplanende Bereich befindet sich sidlich des Hauptortes Altusried, nrdlich und westlich
der KreisstraBe 0A 15.

7.1.2.2  Der Geltungsbereich beinhaltet im Norden die landwirtschaftliche Hofstelle mit der Adresse "Im Tal
11" (Rehle-Hof), im Siiden die gemischte Bestandsbebauung (Wohnen und Gewerbe) mit den
Adressen "Im Tal 12-16". Im Westen wird der Bereich von Wiesenfldchen abgegrenzt, im Osten
grenzt der Bereich an den bestehenden Parkplatz der Freilichtbihne an. Die Allgduer Freilichthiihne
selbst liegt ca. 300 m sidlich.

7.1.2.3  Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich folgende Grundstiicke mit den Fl.-Nrm. 280 (Teilfld-
che) und 281/2 (Teilflche)

7.1.2.4  Ein ostlicher Teilbereich befindet sich im Bebauungsplan "Freilichtspielgeldnde" der als Verkehrs-
fldche Parkplatz festgesetzt ist. Dieser Teilbereich ist nicht bebaut.

1.2 Stdtebauliche und planungsrechtliche Belange

721  Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

7.2.1.1  Die landschaftlichen Beziige werden von den lller Vorbergen geprigt.

7.2.1.2  Innerhalb des dberplanten Bereiches befinden sich im Norden und Siiden Gebdude mit Ortshild
prigendem Charakter und dazwischen eine landwirtschaftlich genutzte Wiesenfldche.

7.2.1.3  Die Topografie innerhalb des berplanten Bereiches weist von Ost nach West einen Anstieg ca. 7 m
auf. Von Nord nach Sid steigt das Geldnde um etwa 12 m an.

7.2.2  Erfordernis der Planung

7.2.2.1  Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung einer gewerblichen Bauflche im Be-
reich des ehemaligen landwirtschaftlichen Anwesens "Im Tal" (Rehle-Hof), um die Umsiedlung
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eines Garten- und Landschaftsbaubetriebes samt Errichtung eines Betriebsleiterwohnhauses zu er-
madglichen sowie die Ausweisung einer weiteren gewerblichen Baufldche, auf der gewerbliche Nut-
zungen mit reduzierten Immissionswerten zugelassen werden. Die Planung steht im Zusammen-
hang mit einem Grundstickskaufgeschft zur Realisierung der Ortsumfahrung im Norden des Mark-
tes Altusried. Die geplante Umsiedlung kann nur mit der Ausweisung einer gewerblichen Bauflche
(6) maglich sein. Die Verkniipfung der beiden angrenzenden gewerblichen Fldchen dient dazu, die
Anbindung an die bestehende Bebauung an der StraBe "Im Tal" (KreisstraBe OA 15) zu gewdhr-
leisten. Zur optischen Abgrenzung des Plangebietes von dem Betrieb und den Parkplétzen des
Freilichtspielgeldndes ist des Weiteren eine bepflanzte Grinfliche geplant.

Der Markt Altusried ist bemiiht, auch langfristig eine ausgewogene Zusammensetzung der Beval-
kerung und eine hohe Wirtschaftskraft zu erhalten. Die Schaffung und der Erhalt von Arbeitsplétzen
in unterschiedlichen Branchen stellen hierfir eine Voraussetzung dar. Ein Abwandem des Unter-
nehmens soll vermieden werden.

Fir das bestehende landwirtschaftliche Anwesen "Rehle-Hof" ist eine Umnutzung geplant. Dem
Markt Altusried ist es wichtig, den bereits vorhandenen typischen Allgduer Hof nicht etwa abzurei-
Ben oder verfallen zu lassen, sondern ihn einer neuen Nutzung zuzufilhren. Dadurch erféihrt der
Boden nur einen teilweisen Eingriff. Das bereits bestehende Wohnhaus und die Nebenanlagen
kinnen als Biro bzw. Unterbringungsmdglichkeit genutzt werden. Zusitzlich soll eine Maschinen-
halle ndrdlich des bestehenden Hofes entstehen. Ostlich des bestehenden Hofes soll hingegen ein
untergeordnetes Betrigbsleiterwohnhaus erichtet werden.

Im Markt Altusried gibt es keine anderen gewerblichen Bauflichen, die kurz- bis mittelfristig zur
Verfiigung stehen. Das liegt vor allem daran, dass die gewerblichen Bauflachen (G 1 im Osten und
6 2-Teilfldche im Norden von Altusried) im Eigentum von Dritten stehen. AuBerdem wird die Fldche
G 1 im Osten von Altusried durch die magliche Ortsumfahrung fiir eine gewerbliche Nutzung unge-
eignet. Die im Jahr 2017 neu ausgewiesene gewerbliche Baufliche im Bereich des "Meierhofes"
(stdlich der StaatsstraBe 2009) ist bereits fir eine Ansiedlung von anderen Gewerbebetrieben vor-
gesehen. Somit sind die bisher unbebauten, im Fldchennutzungsplan als gewerbliche Baufldchen
dargestellten Bereiche fiir eine kurzfristige Ansiedlung des Garten- und Landschaftshaubetriebes
nicht nutzbar. Im Markt Altusried gibt es auch keine ausreichenden Bauliicken, Gebdudeleerstinde
oder sonstige Nachverdichtungspotenziale, die von der Lage und Fldche her geeignet sind, um den
konkreten Bedarf zu decken und ein Abwandern des Unternehmens und somit den Verlust an Ar-
beitspldtzen und Wirtschaftskraft zu verhinder.

Andere Fldchen, die als gewerbliche Bauflichen ausgewiesen werden kénnten, gibt es zwar, auf-
grund der besonderen Anforderungen des Garten- und Landschaftsbaubetriebes an seine Umge-
bung, kommen jedoch nur wenige Flichen in Betracht. Die jetzige Fldche eignet sich aufgrund der
bereits vorhandenen Struktur und der Vorbelastung des Gebietes hervorragend fiir die Umsiedlung
des Garten- und Landschaftshaubetriebes. AuBerdem wird ein leerstehendes landwirtschaftliches
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Anwesen, das durchaus auch eine ortshildprdgende Funkfion aufweist, einer sinnvollen Nachnut-
zung zugefihrt.

7.2.2.6  Trofz der vorgebrachten Argumentation wurde im Rahmen der Anderung des Fldchennutzungspla-
nes zusdtzlich eine sogenannte Fldchenkompensation durchgefihrt, um einen interessengerechten
Ausgleich und dem Grundsatz des Fldchensparens nachzukommen. Die Darstellung der gewerbli-
chen Baufldchen (G) "Im Tal" erfolgt Gber eine Kompensation mit bereits an anderer Stelle darge-
stellten dquivalenten gewerblichen Baufldchen (G), so dassim Grunde keine zusitzliche Darstellung
von Baufldchen vorgenommen wird. Im westlichen Altusrieder Ortsteil "Kimratshofen" wurde eine
gewerbliche Bauflache reduziert.
7.2.2.7  Dem Markt Altusried erwiichst daher ein Erfordernis bauleitplanerisch stevernd einzugreifen.
723 Ubergeordnete Planungen, Standort-Wahl
7.2.3.1  Fir den Gberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bay-
ern 2018 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen, fiir Landesentwicklung und Hei-
mat, maBgeblich:
— 2.2.1 und An-  Festlegung des Marktes Altusried als allgemeiner ldndlicher Raum.
hang 2 "Struk-
furkarte
- 32 In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwick-
lung mdglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenzi-
ale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen.
- 33 Neue Siedlungsflachen sind maglichst in Anbindung an geeignete Siedlungs-
einheiten auszuweisen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn

— auf Grund der Topographie oder schiitzenswerter Landschaftsteile oder tan-
gierender Hauptverkehrstrassen ein angebundener Standort im Gemeinde-
gebiet nicht vorhanden ist,

— ein Gewerbe- oder Industriegebiet unter Ausschluss von Einzelhandelsnut-
zungen an einer Autobahnanschlussstelle oder an einer Anschlussstelle ei-
ner vierstreifig autobahndhnlich ausgebauten StraBe oder an einem Gleis-
anschluss ohne wesentliche Beeinfrichtigung des Orts- und Landschafts-
bilds geplant sowie kein gesigneter angebundener Alternativstandort vor-
handen ist,

— ein Gewerbe- oder Industriegebiet, dessen interkommunale Planung, Re-
alisierung und Vermarktung rechtlich gesichert sind, unter Ausschluss von
Einzelhandelsnutzungen ohne wesentliche Beeintréchtigungen des Orts-
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und Landschaftshilds geplant sowie kein geeigneter angebundener Alter-
nativstandort vorhanden ist,

— ein Logistikunternehmen oder ein Verteilzentrum eines Unternehmens auf
einen unmitfelbaren Anschluss an eine Autobahnanschlussstelle oder de-
ren Zubringer oder an eine vierstreifig autobahndhnlich ausgebaute Strafe
oder auf einen Gleisanschluss angewiesen ist,

— ein groBfldchiger produzierender Betrieb mit einer MindestgrBe von 3 ha
aus Grinden der Ortshildgestaltung nicht angebunden werden kann,

— von Anlagen, die im Rahmen von produzierenden Gewerbebetrieben er-
richtet und betrieben werden sollen, schidliche Umwelteinwirkungen, ins-
besondere durch Luftverunreinigungen oder Liirm einschlieBlich Verkehrs-
|arm, auf dem Wohnen dienende Gebiete ausgehen wiirden,

— militiirische Konversionsflichen oder Teilfldchen hiervon mit einer Bebau-
ung von einigem Gewicht eine den zivilen Nutzungsarten vergleichbare
Prigung aufweisen,

— in einer Fremdenverkehrsgemeinde an einem gegenwiirtig oder in der jin-
geren Vergangenheit durch eine Beherbergungsnutzung geprigten Stand-
ort ein Beherbergungsbetrieb ohne Beeintrdchtigung des Orts- und Land-
schaftshilds erweitert oder errichtet werden kann oder

— eine Gberdrtlich raumbedeutsame Freizeitanlage oder dem Tourismus die-
nende Einrichtung erichtet werden soll, die auf Grund ihrer spezifischen
Standortanforderungen oder auf Grund von schidlichen Umwelteinwirkun-
gen auf dem Wohnen dienende Gebiete nicht angebunden werden kann.

7.2.3.2  Fir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes (Region Allgdu, 16, in
der Neufassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom 10.Januar2007, RABI Schw. Nr.1
2007)) maBgeblich:

— Al Bestimmung des Marktes Altusried als Kleinzentrum

— BI1.1 Die natiitlichen Grundlagen und die landschaftlichen Gegebenheiten sollen zur
Erhaltung und Entwicklung der Region als Lebens- und Arbeitsraum fir die
dortige Bevdlkerung und als bedeutender Erholungsraum gesichert werden.

— BV12 In allen Gemeinden soll in der Regel eine organische Siedlungsentwicklung
staftfinden. Eine Gber die organische Siedlungsentwicklung hinausgehende
Entwicklung ist in der Regel in zentralen Orten und Siedlungsschwerpunkten
2uldssig.
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123.6

—BV13 Inshesondere soll einer unorganischen Ausweitung der Siedlungsgebiete in
besonders exponierfe Lagen wie Kuppen und Oberhangteile von Hahenriicken
vor allem im Siden und Westen der Region entgegengewirkt werden. Zur
Eingrenzung des Fldchenverbrauchs sollen inshesondere vorhandene Bau-
landreserven und leer stehende Gebéude genutzt sowie Nachverdichtungen in
den Siedlungsgebieten vorgenommen werden. Einer Zersiedelung der Land-
schaft soll entgegen gewirkt werden. Neubaufldchen sollen maglichst in An-
bindung an bestehende Siedlungseinheiten ausgewiesen werden.

Es sind keine regionalen Griinziige sowie Vorbehaltsgebiet Kies und Sand von dem Gberplanten
Bereich betroffen.

Das landschaftliche Vorbehaltsgebiet Nr. 10 "Kiimacher Wald (Adelegg)" ist von dem Gberplanten
Bereich noch nicht betroffen. Die Darstellung dieses Vorbehaltsgebietes verlduft am westlichen
Rand des Geltungshereiches "Im Tal". Bei den Begrenzungen zum MaB der baulichen Nutzung
wurde sowohl dem Fldchensparziel als auch dem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Rechnung ge-
fragen.

Das Vorranggebiet Wasserversorgung (Trinkwasser) WVR Nr. 27 ist von dem Gberplanten Bereich
noch nicht betroffen. Die Darstellung dieses Vorranggebietes verlduft westlich zum Geltungsbereich
"Im Tal".

Bei der mit dieser Bauleitplanung ausgewiesenen Fliche fiir ein Gewerbegebiet (GE) bzw. fir ein
eingeschriinktes Gewerbegebiet (GE.) ist die unmittelbare Anbindung an bestehende Siedlungsge-
biefe gegeben, was den Zielen des LEP zur Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten (Anbinde-
gebot) und Zielen einer nachhaltigen Siedlungs-Entwicklung entspricht. Die Planung steht im Zu-
sammenhang mit einem Grundstiickskaufgeschift zur Realisierung der Ortsumfahrung im Norden
des Marktes. Die geplante Umsiedlung und die somit verbundene Nachnutzung eines leer stehen-
den Gebdudes, kann nur mit der Ausweisung einer gewerblichen Baufliche mdglich sein.

Der Bereich "Im Tal" befindet sich siidlich, leicht abgesetzt vom Hauptort "Altusried". Nach Ansicht
des Marktes handelt es sich bei den vorhandenen Siedlungsflichen mit bestehender Nutzung im
Sden der gegenstdndlichen Planung und dstlich der KreisstraBe OA 15, um geeignete Siedlungs-
einheiten. An den Bereich "Im Tal" grenzt im Siiden und Osten der rechtsverbindliche Bebauungs-
plan "Altusried — Freilichtspielgeldnde an, der fir den siidlichen Bereich ein Mischgebiet festsetzt
und dstlich des Bereiches eine Parkplatzfliche fir die Besucher der "Allgéuer Freilichthihne" sowie
dstlich der KreisstraBe ein Mischgebiet festsetzt. In diesen Bereichen schlieBt sich der Bereich daher
an eine bestehende Bebauung an, die eine gewachsene Struktur aufweist. Durch den Bereich "Im
Tal" erfolgt ein Lickenschluss zwischen der gemischten Bebauung im Siiden und den Parkflichen
der Freilichthhne im Osten sowie der bestehenden gemischten Bebauung dstlich der Kreisstrafe.
Lum jetzigen Zeitpunkt ergibt sich der Anschluss an die bestehende gemischte Bebauung nicht aus
den bisherigen Darstellungen des Fldchennutzungsplanes. In diesem Bereich liegt bereits ein
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rechtsverbindlicher Bebauungsplan vor. Es ist bisher noch nicht zu einer Anderung des Flchennut-
zungsplanes in diesem Bereich gekommen. Dieser wird in dem Bereich entsprechend mit gedindert
und somit an den Bestand angepasst. Ostlich der KreisstraBe befinden sich ein Restaurant, verein-
zelte Wohnhduser sowie eine Reitanlage, die fir sich gesehen ebenfalls bereits eine Struktur auf-
weisen. Aufgrund der stidtebaulichen Vorbelastung der Flachen durch die "Allgduer Freilicht-
bihne", der Nahe zur KreisstraBe und der bereits vorhandenen Strukiuren ist der Bereich fur die
Umsiedlung des Garten- und Landschaftshaubetriebes ideal geeignet. Zur optischen Abgrenzung
des Plangebietes von dem Garten- und Landschaftshaubetriebs und den Parkplétzen des Freilicht-
geldndes ist des Weiteren eine bepflanzte Griinfldche geplant. Infolge der Angliederung der neuen
Siedlungsfliche an die bestehende Bebauung wird inshesondere das Landschaftshild nicht zerstort.
Der Standort ldsst sich bedingt durch die geografische Lage optimal in die Landschaft einbinden.

Einen geeigneten Alternativstandort fir die geplante Ausweisung der gewerblichen Baufldche hat
der Markt Altusried nicht gefunden. Im Markt Altusried gibt es keine anderen gewerblichen Bau-
fldchen, die kurz- bis mittelfristig zur Verfigung stehen. Das liegt vor allem daran, dass die ge-
werblichen Baufldchen im Eigentum von Dritten stehen. Andere Flchen, die als gewerblichen Bau-
fldchen ausgewiesen werden konnten gibt es zwar, aufgrund der besonderen Anforderungen des
Garten- und Landschaftshaubetriebes an seine Umgebung, kommen jedoch nur wenige Fldche in
Betracht. Die jetzige Fldche eignet sich aufgrund der bereits vorhandenen Struktur und der Vorbe-
lastung des Gebietes daher hervorragend fir die Umsiedlung des Garten- und Landschaftsbaube-
friebes. Siehe hierzu auch "Erfordernis der Planung und Standortwahl'".

Die Planung steht somit in keinem Widerspruch zu den o.g. fiir diesen Bereich relevanten Zielen
des Landesentwicklungsprogramms Bayern 2018 (LEP) sowie des Regionalplans Region Allgdu.

Der Bereich "Im Tal" liegt mit einem kleinen Teilbereich im Norden in der Zone Il a des Wasser-
schutzgebietes "In der Halle". Die geltende Wasserschutzgebietsverordnung ist im weiteren Verfah-
ren zu bericksichtigen.

Der Markt Altusried verfigt dber einen rechtsgiltigen Flachennutzungsplan (rechtsgiltig mit Ge-
nehmigung vom 20.11.2000). Die Gberplanten Fldchen werden hierin als Flachen fiir die Land-
wirtschaft dargestellt. Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufun-
gen mit den Darstellungen des giltigen Fldchennutzungsplanes nicht Gbereinstimmen, ist eine
Anderung des Fldchennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im so genannten Parallelverfahren

(gem. §8 Abs. 3 BauGB).

Im Markt Altusried gibt es keine anderen gewerblichen Baufldchen, die kurz- bis mittelfristig zur
Verfiigung stehen. Das liegt vor allem daran, dass die gewerblichen Bauflachen (G 1 im Osten und
G 2-Teilfldche im Norden von Altusried) im Eigentum von Dritten stehen. AuBerdem wird die Fldche
G 1 im Osfen von Altusried durch die mdgliche Ortsumfahrung fir eine gewerbliche Nutzung unge-
eignet. Die im Jahr 2017 neu ausgewiesene gewerbliche Baufliche im Bereich des "Meierhofes"
(stdlich der Staatsstrafie 2009) ist bereits fiir eine Ansiedlung von anderen Gewerbebetrieben vor-
gesehen. Somit sind die bisher unbebauten, im Fldchennutzungsplan als gewerbliche Baufldchen
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dargestellten Bereiche fiir eine kurzfristige Ansiedlung des Garten- und Landschaftsbaubetriebes
nicht nutzbar. Im Markt Altusried gibt es auch keine ausreichenden Bauliicken, Gebdudeleerstinde
oder sonstige Nachverdichtungspotenziale, die von der Lage und Fldche her geeignet sind, um den
konkreten Bedarf zu decken und ein Abwandern des Unternehmens und somit den Verlust an Ar-
beitspldtzen und Wirtschaftskraft zu verhindern.

Trotz der vorgebrachten Argumentation ist zusitzlich eine sogenannte Flichenkompensation vor-
gesehen, um einen interessengerechten Ausgleich und dem Grundsatz des Fldchensparens nachzu-
kommen. Die Darstellung der gewerblichen Bauflichen (G) erfolgt Gber eine Kompensation mit
bereits an anderer Stelle dargestellten dquivalenten gewerblichen Bauflichen (G), so dass im
Grunde keine zusdtzliche Darstellung von Baufldchen vorgenommen wird.

Denkmiler im Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG): siehe Punkt "Schutzgut
Kulturgiiter" des Umweltherichtes.

Inhalte von anderen iibergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Die innerhalb des Gemeindegebietes eingetragenen Denkmiler sind in den zeichnerischen Teil
nachrichtlich Gbernommen. Die jeweils aktuelle Liste kann bei der Gemeindeverwaltung oder der
unteren Denkmalschutzbehdrde (Landratsamt Oberallgiu) eingesehen werden. Von einer Uber-
nahme in die Begrindung wird aus redaktionellen Grinden verzichtet.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Andere Flachen, die als gewerbliche Baufliichen ausgewiesen werden konnten, gibt es zwar, auf-
grund der besonderen Anforderungen des Garten- und Landschaftshaubetriebes an seine Umge-
bung, kommen jedoch nur wenige Fldchen in Betracht. Die jetzige Fldche eignet sich aufgrund der
bereits vorhandenen Struktur und der Vorbelastung des Gebietes hervorragend fiir die Umsiedlung
des Garten- und Landschaftshaubetriebes. AuBerdem wird ein leerstehendes landwirtschaftliches
Anwesen, das durchaus auch eine ortshildprdgende Funkfion aufweist, einer sinnvollen Nachnut-
zung zugefiihrt,

Fir das geplante Gewerbegebiet soll erreicht werden, dass es zu der vorhandenen Siedlungs-Struk-
tur hinzutritt, ohne als Fremdkarper zu erscheinen. Ziel der Planung ist es dariiber hinaus, bei
maglichst effektiver Ausnutzung der Fldchen, weiterhin die Voraussetzung fir eine modeme und
funktionelle Arbeits- und Produktionsstdtten zu schaffen.

Die Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Fldiche ist deshalb notwendig, weil die Maglichkeiten
der Innenentwicklung in der Marktgemeinde Altusried ausgeschapft sind bzw. die Verfigharkeit
entsprechender Fldchen mittel- bis langfristig nicht gegeben ist.

Die Systematik des Bebauungsplanes entspricht den Anforderungen des § 30 Abs. 1 BauGB ("qua-
lifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben in
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1246

71.25
1251

1252

dem Gberplanten Bereich abschlieBend. Eine Genehmigungsfreistellung gem. Art. 58 BayBO ist
ausgeschlossen.

Der redaktionelle Aufbau des Bebauungsplanes leitet sich aus der Systematik der Rechtsgrundlagen
ab.

Um zu einem lesbaren und rechtlich bestimmten Plan zu kommen, wird der Anderungsbereich des
Bebauungsplanes "Freilichtspielgeldnde vollstdndig von den Inhalten und den Rechtsgrundlagen
des urspriinglichen Planes abgekoppelt. Der gednderte Teilbereich stellt damit ein unabhingiges
und inhaltlich neu aufgestelltes Planwerk dar.

Planungsrechtliche Vorschriften

Fir den nordlichen Bereich ist ein Gewerbegebiet (GE) und fir den sidlichen Bereich ein einge-
schriinktes Gewerbegebiet (GE.) festgesetzt.

Auf der Grundlage des § 1 der BauNVO werden innerhalb des gesamten Gebietes Verdnderungen
wie folgt vorgenommen:

— |m Gewerbegebiet (GE) sowie im eingeschrdnkten Gewerbegebiet (GE.) erfahren die in §8
Abs. 3 Nm. 1 und 3 BauNVO angefiihrten Nutzungen: Lagerhéuser und Lagerpldtze, Einzelhan-
delshetriebe, Speditionen (logistikintensive Betriebe), Dreischichtbetriebe sowie milchverarbei-
tende Betriebe einen generellen Ausschluss. Somit konnen Konflikte mit angrenzenden beste-
henden Nutzungen vermieden werden.

— Weiterhin werden im Gewerbegebiet (GE) sowie im eingeschriinkten Gewerbegebiet (GE,) Tank-
stellen generell ausgeschlossen.

— Grundsdtzlichen Ausschluss erfahren die in §8 Abs. 3 Nrm. 3 BauNVO angefiihrten Nutzungen:
Vergniigungsstitten im Gewerbegebiet (GE) sowie im eingeschriinkten Gewerbegebiet (GE.).
Auf Grund des stark ldndlich geprdgten Umfeldes ist ein Einfiigen nicht vorstellbar.

— Dariiber hinaus werden die in §8 Abs. 3 Nrn. T BauNVO (Wohnungen fir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind) aufgefishrten Nutzungen fir den
Bereich des eingeschrinkten Gewerbegebietes (GE,) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

— Im eingeschrdnkten Gewerbegebiet (GE.) wird prinzipiell der Katalog an Nutzungen eines Ge-
werbegebietes im Sinne des §8 BauNVO zu Grunde gelegt. Lediglich die Art der Betriebe wird
beziiglich ihrer Zweckbestimmung eingeschrinkt. Zuldssig sind, bezogen auf deren Emissions-
verhalten, in Anlehnung an die Formulierung im Mischgebiet (§ 6 BauNVO) demnach lediglich
"Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich storen" im Gegensatz zu der urspriinglichen
Formulierung "nicht erheblich beldstigende Gewerbebetriebe". Durch diese Einschrdnkung wird
fir die Art der Betriebe eine fir den anschlieBenden, zu einem groBen Teil von Wohnnutzung
geprdgten Bereich eine vertrigliche Vorgabe getroffen.
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— Im Gewerbegebiet (GE) sind die in §8 Abs.3 Nm. 1 BauNVO (Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie Betriehsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zuge-
ordnet und ihm in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind) aufgefihrten Nutzungen
allgemein zuldssig. An diesem Standort im Gewerbegebiet siedelt sich ein Garten- und Land-
schaftshaubetrieb an, der aus betriebswirtschaftlichen und betriebstechnischen Griinden (v.a.
Winterdienst) auf eine Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter angewiesen ist. Um den Mindestanforderungen an gesunde Wohnver-
hiltnisse gerecht zu werden, sind Einzelhandelsbetriebe, Speditionen (logistikintensive Be-
frigbe), Dreischichtbetriebe und milchverarbeitende Betriebe im Sinne des §8 Abs.2 Nr.1
BauNVO nicht zuldssig.

— Weiterhin werden im Gewerbegebiet (GE) sowie im eingeschrdnkten Gewerbegebiet (GE) Wer-
beanlagen ausgeschlossen, die nicht an der Stiitte der Leistung errichtet werden (sogenannte
"Fremdwerbungen"). Hierunter fallen Werbeanlagen, die eine eigenstindige gewerbliche
Hauptnutzung im Sinne des §8 Abs.2 Nr.1 BauNVO darstellen. Solche Anlagen der Fremd-
werbung kdnnen als selbstdndige bzw. eigenstindige Hauptnutzung ausgeschlossen werden
(VGH Mannheim, Urteil vom 16.04.2008, AZ:3S53005/06). Anlagen der Fremdwerbung
zeichnen sich regelmaBig dadurch aus, dass sie in einer besonders auffélligen, sich von ihrer
Umgebung hervorhebenden Art und Weise gestaltet sind, um besondere Aufmerksamkeit zu
erreichen. Durch die Zulassung von Anlagen der Fremdwerbung wiirde eine nachteilige Auswir-
kung auf das Landschafts- und Ortshild erwartet. Zudem sollen die Fldchen des Gewerbegebie-
tes der Ansiedlung von Unternehmen dienen, die Arbeitspldtze in der Region schaffen. Selb-
stindige Werbeanlagen widersprechen diesem planerischen Ziel und werden deshalb als Nut-
zung gemdB § 1 Abs. 9 BauNVO im Gewerbegebiet ausgeschlossen.

— GemdB § 1 Abs. 9 BauNVO sind Elektro-Tankstellen als einzelne Ladesdulen im Sinne von Tank-
stellen oder Gewerbebetrieben aller Art ausnahmsweise im eingeschrdnkten Gewerbegebiet
(GE.) zuldssig. Von einer von den einzelnen Ladesiulen ohne Verkaufsstelle ausgehenden Sté-
rung ist nicht auszugehen. Die Ladesdulen fiigen sich durch GroBe und Aussehen in die Umge-
bung ein und dienen lediglich dem Aufladen eines Elektro-Fahrzeugs. Dadurch, dass keine Ver-
kaufsstelle zuldssig ist sowie durch die entsprechend dem jeweiligen Fahrzeug bendtigte Lade-
dauer, ist nicht von einem starken Zu- und Abgangsverkehr auszugehen.

Die Festsetzungen dber das MaB der baulichen Nutzung konzentrieren sich auf das in der Baunut-
zungsverordnung (§16 Abs.3 u. 4 BauNVO) angegebene Erfordernis zur Erlangung der Eigen-
schaften eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan").
Dabei erhalten diejenigen GroBen den Vorzug, die beziiglich ihrer Lesbarkeit unmissverstindlich
sind.

— Die Festsetzung der Grundfldchenzahl im sidlichen Plangebiet ergibt einen mdglichst groBen
Spielraum bei der Aufteilung der Grundstiicke und der Verwirklichung von unterschiedlichen
Gebdudetypen bzw. -anordnungen. Der festgesetzte Wert von 0,50 befindet sich im Rahmen
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der im §17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) definierten Obergrenzen fiir Gewerbege-
biete. Die Werte orientieren sich an den Vorgaben der nach Siden anschlieBenden Bebauung,
die vor der Flachennutzungsplandnderung schon jetzt eine Mischnutzung aufweist. Durch die
moderate Grundflachenzahl von 0,50 in Verbindung mit den getroffenen Hohenfestsetzungen
und der Vorschrift zu den Gelandeverdnderungen wird eine zu massive Bebauung ausgeschlos-
sen.

Durch die Festsetzung einer zuldssigen Grundfliche fir das ndrdliche Plangebiet wird eine von
der GrundstiicksgraBe unabhingige Zielvorgabe getroffen. Dies ist in Bezug auf die unterschied-
lichen GrundstiicksgraBen des Gebietes erforderlich. Die Werte der zulissigen Grundfléche ori-
entieren sich im Fall der bestehenden Gebdude an deren AusmaBen unter Beriicksichtigung von
angemessenen Erweiterungsmaglichkeiten.

Durch die Maglichkeit, die zuldssige Grundfldche fir bauliche Anlagen durch Parkplitze, Zu-
fahrten etc. zu Gberschreiten, wird eine sinnvolle Voraussetzung getroffen, um den ruhenden
Verkehr aus den dffentlichen Bereichen fer zu halten. Die in der Baunutzungsverordnung (§ 19
Abs. 4) vorgesehene Uberschreitungs-Maglichkeit von 50 % ist fir ein Baugebiet der geplanten
At nicht ausreichend. Allein durch die erforderlichen Garagen und/oder Stellplitze ist in der
Regel das Uberschreitungs-Potenzial ausgeschapft. Zu beriicksichtigen bleiben alle anderen Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (Wege, Terrassen, Schuppen, Gewdchshduschen, Spiel-
gerite, Schwimmbecken efc.) sowie unter Umstiinden unterirdische Anlagen. Eine beliebige
Ausdehnung der Uberschreitungs-Maglichkeit fir alle in § 19 BauNVO genannten Anlagen auf
den im Plan festgesetzten Wert wiirde u.U. zu Fehlentwicklungen fiihren, da dann z.B. Grenz-
qaragen in einem nicht vertretbaren MaBe zuldssig wiiren. Die getroffene Regelung sieht eine
differenzierte Uberschreitungsméglichkeit vor. Fir die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten
Anlagen besteht auf Grund von §19 Abs. 4 Satz2 BauNVO eine Uberschreitungsmaglichkeit
von 50 % der zuldssigen Grundfliche. Fir die in den abweichenden Bestimmungen dieser Plo-
nung genannten Anlagen besteht eine weiter gehende Uberschreitungsmaglichkeit. Die Kap-
pungs-Grenzen fiir die einzelnen Nebenanlagen-Typen sind daher unterschiedlich. Eine solche
Differenzierung wird zwar in §19 Abs.4 Satz2 BauNVO nicht ausdriicklich erwdhnt, sie ist
jedoch auf Grund der Ausfihrungen in den einschldgigen Kommentierungen als zuldssig anzu-
sehen (vgl. Fickert/Fieseler zu § 19 Rn 23).

Auf die Festsetzung der Zahl der VollgeschoBe wird verzichtet. Diese KenngroBe ist fiir die Vor-
gabe der Gebdudehdhe wenig aussagefdhig, da in der Planung Gebdude mit gewerblicher Nut-
zung und den damit verbundenen Raumhdhen (Hallen, Verkaufsriiume) errichtet werden kon-
nen.

Die gleichzeitige Festsetzung von First- und Wandhdhen Gber NN schafft einen verbindlichen
Rahmen zur Umsetzung eines breiten Spektrums an Gebdudeprofilen. Die gewdhlte Systematik
schlieBt Fehlentwicklungen aus. Sie ist auch fiir den AuBenstehenden (z.B. Anlieger) nachvoll-
ziehbar und damit kontrollierbar. Die erzielbaren Rauminhalte der Gebdude werden auf ein
konkretes und den Erfordernissen der gewerblichen Nutzungen entsprechendes MaB festgesetzt.
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12.5.6

1257
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Die Hihe des natiirlichen Geldndes ist durch die eingearbeiteten (NN-)Hghenlinien eindeutig
bestimmt. Durch die Festsetzung, dass, sofern zuldssige Dachautbauten oder Dacheinschnitte
im Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit der Dachhaut liegen, fir die Berechnung der
maximalen Wandhahe die Verbindungslinie zwischen den ndchst gelegenen entsprechenden
Schnittpunkten auBerhalb solcher Bauteile maBgeblich ist, wird eindeutig geregelt, dass die
Hohe von Dachautbauten oder Dacheinschnitten nicht als maBgebliche Wandhahe herangezo-
gen wird. Als Bezugshohen sind zusiitzlich noch bestehende Kanaldeckelhdhen im Bereich ent-
lang der StraBe "Im Tal" eingearbeitet. Die Festsetzungen zur Wand- und Firsthohe Gber NN
orientieren sich u.a. an den Hohen des bestehenden "Rehle-Hofes" sowie an den Festsetzungen
des siidlichen Mischgebietes (MI) des Bebauungsplanes "Freilichtspielgelande".

Werbeanlagen werden in ihrer Hohe auf ein fir diesen Bereich vertrdgliches MaB beschrdnkt. Dies
geschieht, um Beeintrdchtigungen des Ortshildes zu vermeiden.

Die festgesetzte abweichende Bauweise ist erforderlich, um im Sinne einer mdglichst hohen Flexi-
bilitit fir das jeweilige betreffende Grundstiick im Teil des Bebauungsplanes eine Bebauung bis
85m zu ermdglichen.

Die Gberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie iber die mgliche
GriBe der Gebdude auf Grund der Nutzungsziffern (Grundfldchenzahl, zuldssige Grundfliche) hin-
ausgehen. Dadurch entsteht fir die Bauherrschaft zusitzliche Gestaltungsfreiheit fir die Anordnung
der Gebéude im Grundstiick. Nebengebdude (z.B. Garagen) sind auch innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) zuldssig.

Fiir die privaten Garten wird die Zuldssigkeit von baulichen Anlagen auBerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksfldchen verbindlich geregelt. Auf der Grundlage der 8§ 12, 14 und 23 BauNVO werden
Vorgaben fiir die Zuldssigkeit von nicht stérenden Anlagen getroffen. Dies triigt dazu bei, Unklar-
heiten im Umgang mit Rechtsvorschriften bei der Bauherrschaft auszuriumen (Zuldssigkeit und
Genehmigungs- bzw. Verfohrensfreiheit).. Auf Grund der getroffenen Einschrdnkungen werden
Fehlentwicklungen ausgeschlossen. Auf eine Regelung der Zuldssigkeit von baulichen Anlagen Gber
die in den §§12, 14, und 23 BauNVO getroffenen Regelungen hinaus wird verzichtet. Dadurch
sind untergeordnete Nebenanlagen speziell im Bereich des Gewerbegebietes auch auBerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig (z.B. technisch bedingte Auslagerung von Anlagen wie
Trafostation, Pumpstation, Gaslager etc.). Die Abstinde zu anderen baulichen Anlagen auf Grund
von anderen Vorschriften bleiben hiervon unbenommen.

Auf die Festsetzung von maximalen ErdgeschoB-FuBbodenhdhen wird verzichtet. Dadurch entsteht
ausreichend Flexibilitdt zur Einstellung der Gebdude im Geldnde. Zusdtzlich ist damit der Anreiz
verbunden, zur Optimierung des innergebdudlichen Profils eine moderate Hohenlage des Erdge-
schoB-FuBbodens zu wihlen. Durch die o.g. Fixierung auf Wand- und Firsthohen bleiben Fehlent-
wicklungen ausgeschlossen.
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71261

1262

1263

12.64

12,65

Immissionsschutz

Auf das Plangebiet wirken die Freizeitldrm-Immissionen der Freilichtbhne ein. Zudem wirken vom
Plangebiet selbst Gewerbeldrm-Immissionen auf die schiitzenswerten Nutzungen in der Umgebung
ein. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung der zu
erwartenden Lirm-Immissionen im Plangebiet sowie vom Plangebiet auf die schijtzenswerten Nut-
zungen in der Umgebung durchgefiihrt (Biro Sieber vom 25.02.2019).

Bei der Untersuchung der Freizeitlirm-Immissionen der Freilichtbihne wurden die Nutzung der
Parkpldtze im Nachtzeitraum als maBigebliche Schallquelle betrachtet und deren Gerdusch-Immis-
sionen gemdB Freizeitlarm-Richtlinie ermittelt und bewertet. Die Berechnungsergebnisse zeigen,
dass der zuldssige Immissionsrichtwert der Freizeitldrm-Richtlinie fir ein Gewerbegebiet (GE) von
50dB(A) im Nachtzeitraum im Osten des Geltungsbereichs um bis zu 9 dB berschritten wird. Im
(iberbaubaren Bereich kommt es allerdings nur in einem Kleinen Teilbereich im Bereich des Gewer-
begebiets mit eingeschriinkten Emissionen (GE.) zu Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes
fir den Nachtzeitraum von weniger als 1dB. Zudem ist im Bereich des GE, keine Wohnnutzung
2uldissig, sodass hier auch im Nachtzeitraum die Immissionsrichtwerte fir den Tagzeitraum heran-
zuziehen sind. Es ist daher mit keinen Konflikten durch Freizeitidrm-Immissionen zu rechnen.

Durch die Ausweisung der Gewerbeflichen ist mit Larmeinwirkungen auf die Umgebungsbebauung
20 rechnen, die zu Nutzungskonflikten fihren kinnen. Zur Konfliktlosung werden im Bebauungs-
plan Emissionskontingente gemdB DIN 45691 (Gerduschkontingentierung) festgesetzt. Bei der
Festlegung von Emissionskontingenten nach DIN 45691 wird jedem Quadratmeter Grundstiicksfld-
che eine bestimmte Gerduschemission zugeordnet, so dass die Immissionsrichtwerte der TA Ldrm
(1998) unter Beriicksichtigung der Vorbelastung durch bestehende gewerbliche Nutzungen an der
Umgebung des Gewerbegebietes eingehalten werden. Im vorliegenden Fall liegt eine gewerbliche
Vorbelastung durch die Hartmann Toranlagen GmbH vor.

Immissionsschutzrechtlich sind die Freizeitldrm-Immissionen durch die Freilichthihne nicht ge-
meinsam mit den Gewerbeldrm-Immissionen zu beurteilen. Um aber der faktisch vorliegenden
Larmvorbelastung durch die Freizeitldrm-Immissionen der Freilichtbithne Rechnung zu tragen,
wurde in Abstimmung mit der Marktgemeinde vereinbart, die Emissionskontingente so zu berech-
nen, dass an den maBgeblichen Einwirkorten durch die neu hinzukommende Gewerbefldchen ein
um 10 dB reduzierter Immissionsrichtwert nicht dberschritten wird.

Eine Unterschreitung von 10 dB wird im Rahmen von Emissionskontingentierungen hiufig heran-
gezogen, wenn davon auszugehen ist, dass bereits bestehende Betriebe die Immissionsrichtwerfe
an den Einwirkorten voll ausschapfen. Die TA Ldrm definiert in Ziffer 2.2 ("Einwirkungsbereich einer
Anlage") die Einwirkung einer Anlage als nicht relevant, wenn der Beurteilungspegel 10 dB unter
dem Immissionsrichtwert liegt ("Irrelevanzkriterium"). Bei einer Unterschreitung von 10 dB wird
angenommen, dass auch unter Beriicksichtigung der Vorbelastung eine Einhaltung der Immissi-
onsrichtwerte sicher gewdhrleistet ist.
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7.2.6.6  Die Einhaltung der Emissionskontingente wird im Einzelfall im Rahmen des bau- bzw. immissions-
schutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens bzw. bei der Planung eines Vorhabens, das vom Ge-
nehmigungsverfahren freigestellt ist, durch Vorlage einer schalltechnischen Untersuchung durch ein
entsprechend qualifiziertes Biiro (z.B. Mess-Stelle nach § 29b BImSchG) nachzuweisen sein.

727  Infrastruktur
7.2.7.1  Eine Trafostation ist nicht erforderlich.

7.2.7.2  Eine Wertstoff-Insel innerhalb des Gberplanten Bereiches ist nicht erforderlich. Fiir den Orts-Teil
sind bereits ausreichend Wertstoff-Inseln an geeigneten Stellen vorhanden.

7.2.8  Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

7.28.1  Das auszuweisende Baugebiet ist Gber den bestehenden Parkplatz des Freilichtspielgeldndes an
das Verkehrsnetz angebunden. Dadurch sind weitere Anbindungen die KreisstraBe OA 15 gegeben.

7.2.8.2  Der erforderliche Mindestabstand der mdglichen Gebéude zur KreisstraBe OAT5 auf Grund des
Bayerischen StraBen- und Wegegesetzes (Art. 23 BayStrWG) von 15,00 m ist gewahrt.
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Begriindung — Umweltbericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsregelung
des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

8.1
8.1.1

8.1.1.1

8.1.1.2

8.1.1.3

8.1.1.4

8.1.1.5

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes "Im Tal"
(Nr.Ta Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch den Bebauungsplan "Im Tal" wird ein Gewerbegebiet siidlich des Hauptortes Altusried zur
Umsiedlung eines Gartenbaubetriebes ausgewiesen.

Das Plangebiet liegt sidlich des Hauptortes Altusried und ist hauptsdchlich von Griinland geprégt.
Im nordwestlichen Teil des Geltungsbereiches befindet sich eine aufgegebene Hofstelle. Sidlich
und dstlich des Plangebietes liegt das Mischgebiet des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Frei-
lichtspielgeldnde", Markt Altusried (zuletzt gednderte Fassung vom 30.06.1997). Im siidlichen
Bereich besteht diese aus Wohnbebauung, im Osten schlieBen sich die Parkpliitze der Freilicht-
bihne an. Im 6stlichen Teil des Bebauungsplanes "Im Tal" besteht eine Uberlappung mit dem
genannfen Bebauungsplan "Freilichtspielgeldnde". In diesem Uberlappungshereich sieht der
rechtsverbindliche Bebauungsplan "Freilichtspielgeldnde Parkpldtze auf dffentlichen Verkehrsfld-
chen sowie Kleine Flichen mit StraBenbegleitgrin und Gehdlzen vor. Die Festsetzungen wurden in
dieser Zone jedoch nicht umgesetzt.

Die Giberplanten Fliichen sind im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Markt Altusried
als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Der in den Fldchennutzungsplan integrierte Land-
schaftsplan trifft fir den Bereich keine konkreten Aussagen. Der gewdhlte Standort ist auf Grund
seiner Lage am Ortsrand, der guten Verkehrsanbindung und der Entfernung zu schiitzenswerter
(Wohn-)Bebauung fiir ein Gewerbegebiet in hinreichendem MaB geeignet.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung eines Gewerbegebietes mit Betriehs-
leiterwohnen, das die Ansiedlung eines ortsansdssigen Betriebes fir Garten- und Landschaftsbau
ermdglichen und weiteren Gewerbeflichenbedarf decken soll. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung
lag in der Gemeindeverwaltung eine konkrete Anfrage nach einem gewerblichen Baugrundstiick fiir
die Umsiedlung eines Garten- und Landschaftshaubetriebes vor.

Wesentliche Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die Festsetzung eines Gewerbegebietes (GE)
mit einer Grundfliche von 1.690 m2 und einer maximalen Gebdudehdhe von 12 mim Norden sowie
eines Gewerbegebietes mit eingeschrdnkten Emissionen (GE;) mit einer Grundflichenzahl (GRZ)
von 0,5 und einer maximalen Gebdudehahe von 10 m vor. Zusitzlich werden drei private Grinfld-
chen als Ausgleichsfldchen festgesetzt. Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind
mit wasserdurchldssigen Beldgen auszufihren. Als Dachform wird das Satteldach vorgegeben. Fir
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8.1.1.6

8.1.1.7

8.1.1.8

8.1.2

8.1.2.1

8.1.2.2

Dacheindeckungen sind ausschlieBlich rote bis rotbraune Farbtdne sowie Dachbegriinungen zuldis-
sig. Im Bereich der Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Freilichtspielgeldnde"
werden die oben genannten privaten Griinfldchen als Ausgleichsflachen festgesetzt, sowie eine pri-
vate Zufahrt zum Gewerbegebiet mit reduzierten Emissionen.

Fir den Bebauungsplan "Im Tal" ist eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzufihren
sowie ein Umweltbericht gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB
2u erstellen. Der Untersuchungsraum des Umweltherichtes geht zur Betrachtung der Auswirkungen
auf die Bereiche Arten, Lebensraum, Biologische Vielfalt, Boden, Geologie, Fliche, Wasser,
Klima/Luft, Landschaftshild, Mensch sowie Kulturgiter tber das Plangebiet hinaus. Der jeweilige
Wirkungsraum ergibt sich aus der zu erwartenden Reichweite erheblicher Wirkungen, der beste-
henden Vorbelastung durch Verkehrsinfrastruktur und Bebauung sowie der daraus resultierenden
Trennwirkung.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungshereich) betrigt insgesamt 2,37 ha, davon sind 0,73 ha

Gewerbegebiet, 0,72 ha Gewerbegebiet mit reduzierten Emissionen, 0,06 ha Verkehrsflachen und
0,85 ha Grinfldchen.

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich von 7.829 m? erfolgt vollstindig innerhalb des
Geltungshereiches des Bebauungsplanes "Im Tal" auf der Fl.-Nr. 280 (Teilfldchen).

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr. 1b Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Regionalplan (Fassung vom 10.01.2007):

Nach dem Regionalplan der Region Allgdu befindet sich der Geltungshereich "Im Tal" innerhalb
eines foktischen Vorranggebietes zur Wasserversorgung und am Rande des landschaftlichen Vor-
behaltsgebietes Nr. 10 "Kimacher Wald (Adelegg)". Die Pflege der Kulturlandschaft wird im Regi-
onalplan als bedeutender Beitrag fiir den Tourismus bezeichnet. Dem Landschaftshild kommt des-
wegen eine besondere Stellung zu. Im Landesentwicklungsprogramm Bayern ist das Gebiet um den
Markt Altusried als "Stadt- und Umlandbereich im ldndlichen Raum" kategorisiert.

Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan (Fassung vom 20.11.2000):

Die Gberplanten Fldchen sind im rechtsgiiltigen Flichennutzungsplan des Marktes Altusried "als
Fldchen fiir die Landwirtschaft" dargestellt. Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen
und Gebiets-Einstufungen mit den Darstellungen des giltigen Fldchennutzungsplanes nicht dber-
einstimmen, ist eine Anderung des Fldchennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im so ge-
nannten Parallelverfahren (gem. §8 Abs. 3 BauGB). Der Landschaftsplan ist in den Flichennut-
zungsplan integriert und trifft fir den betroffenen Bereich keine konkreten Aussagen. Eine separate
Anderung des Landschaftsplanes ist daher nicht erforderlich.
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8.1.2.3

8.1.2.4

8.1.25

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Das ndchstgelegene FFH-Gebiet ("lllerdurchbruch zwischen Reicholzried und Lautrach”, Nr. 8127-
301) befindet sich ca. 1,4 km nordastlich des Geltungsbereiches "Im Tal". Auf Grund der groBien
Entfernung und der dazwischen liegenden Bebauung sind erhebliche Beeintrchtigungen der
Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes nicht zu erwarten. Eine weitere Vertriglichkeitspri-

fung gem. § 34 Abs. 1 BNatSchG ist daher nicht erforderlich.
Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Nordlich des Geltungshereiches schlieBt sich die Schutzzone 111 A des festgesetzten Trinkwasser-
schutzgebietes "In der Holle" (Nr.2210812700077) an.

— Nordlich des Hauptortes Markt Altusried liegt in ca. 1,1 km Entfernung zum Gberplanten Bereich
das Landschaftsschutzgebiet "Schutz von Landschaftsteilen in den Markten Altusried und Diet-
mannsried" (L56-00284.01). Auf Grund der groBen Entfernung und der Abgrenzung durch die
Wohnbebauung des Hauptortes ist nicht mit erheblichen Beeintrichtigungen des Landschafts-
schutzgebietes durch die Planung zu rechnen.

— Etwa 65 m westlich bzw. 75 m siidlich des zu planenden Gewerbegebietes, innerhalb des Wald-
gebietes, befinden sich zwei Teilflachen des gem. § 30 BNatSchG und Art. 23 BayNatSchG kar-
fierten Biotopes "Gehdlze bei Stampf" (Teilfldchen-Nr.8227-0052-001 bzw. 8227-0052-
002). Im weiteren rdumlichen Umfeld befinden sich weitere geschiitzte Biotope, darunter das
Offenlandbiotop "Brittling-, Lehen- und Reidbach mit Begleitvegetation westlich Friihstetten bis
nordlich Stampf", Nr.8227-0053-005. Dieses wird jedoch vom Geltungsbereich durch die
KreisstraBe OA15 ("Im Tal") sowie weitere Wohnbebauung getrennt. Bei Beriicksichtigung der
im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung sind erhebli-
che Begintrdchtigungen der 0. g. Schutzgebiete/Biotope nicht zu erwarten.

Biotopverbund:

Der Geltungshereich besteht hauptsdchlich aus landwirtschaftlich infensiv genutzten Flichen und
enthilt abgesehen von dem leerstehenden Gebdude keine weiteren Strukturen. Zwischen den bei-
den 0.g. Biotopen siidwestlich des Geltungsbereiches erfolgen durch die Planung keinerlei poten-
zielle Einschrdnkungen, sodass deren Verbund unverdndert bleibt. Auswirkungen auf den Bio-
fopverbund sind nicht erkennbar, da der Geltungshereich auf Grund der derzeitigen Nutzung keinen
groBen Lebensraumwert hat und daher bereits jetzt keinen optimalen Wanderkorridor darstellt.
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8.2

8.2.1

8.2.1.1

8.2.1.2

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf der Grundlage
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basissze-
nario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vernetzungs-
grad der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkommen geschitzter oder gefahrdeter Arten bzw.
Biotope.

— Bei einem GroBteil des Geltungsbereiches handelt es sich hauptsdchlich um intensiv genutztes
Griinland. Infolge dieser intensiven Nutzung (hdufiges Befahren und Mahd mit landwirtschaft-
lichen Maschinen, Aushringung von Diinger und Pflanzenschutzmitteln, Einsaat von Arten des
Davergrinlands) und des damit einhergehenden Stickstoffeintrages ist die Artenvielfalt der Fld-
che begrenzt. Der Vegetationshestand wird durch Fettwiesenarten (Futtergréiser und -kréuter)
und Stickstoffanzeiger dominiert. Auf dem Flurstiick Nr.280 befindet sich ein leerstehender
landwirtschaftlicher Betrieb. Fir aus naturschutzfachlicher Sicht besonders wertvolle Arten bie-
ten die Fldchen keinen Lebensraum.

— Das iberplante Gebiet ist im Hinblick auf die Durchgdngigkeit fir Tiere wegen des dstlich gele-
genen Verkehrsweges, der sidlich und dstlich benachbarten Wohnbebauung und des Parkplat-
z6s bereits vorbelastet.

— Die 0.g. genannten Biotope in der Ndhe des Geltungsbereiches sind Teil des Arten- und Bio-
topschutzprogrammes (ABSP). Hierbei handelt es sich um die Naturraumziele "Jungmordnen-
landschaft der lller-Vorberge" (Nr. 780-035-A). Laut dem bayerischen Landesamt fiir Umwelt
konzentrieren sich die Gbergeordneten Ziele und MaBnahmen sowie die Schwerpunktgebiete
des Naturschutzes auf Feucht- und Moorgebiete. Die 0.g. Biotope sind jedoch nicht Teil eines
Schwerpunktgebietes.

— Dem Plangebiet kommt auf Grund der intensiven Nutzung zusammenfassend eine geringe Be-
deutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Boden, Geologie und Fldche (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fir Kultur-
pflanzen und fir natiirliche Vegetation, als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natiirlichkeitsgrad des Bo-
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denprofils und der geologischen Verhdltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als Be-
urteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Fldchen fir eine Bebauung
bewertet.

— Aus geologischer Sicht gehdrt das Plangebiet zur lller-Lech-Jungmordnenregion. Im Gebiet ste-
hen die sandig-kiesigen Niederterrassen- und Spatglazialschotter der Wiirmeiszeit an, die ge-
nerell von guter bis sehr guter Durchldssigkeit sind, und denen daher eine groie Bedeutung fir
die Grundwassermneubildungsrate zukommt.

— Laut der Ubersichtshodenkarte von Bayern des Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen
und for Heimat (M 1: 25.000) herrscht Braunerde als Bodentyp vor, gering verbreitet ist jedoch
auch Parabraunerde aus kiesfihrendem Lehm in der Deckschicht oder Jungmordne sowie
Schluff- bis Lehmkies.

— Die natirlichen Bodenfunkfionen im Geltungsbereich basierend auf der Reichshodenschitzung
(Bodenschitzungsibersichtskarte, umweltatlas.bayern.de) sowie der Arbeitshilfe "Das Schutz-
qut Boden in der Planung" des Bayerischen Landesamtes fir Umweltschutz werden wie folgt
bewertet:

— Das Rickhaltevermégen des Bodens fir Schwermetalle, deren Eintriige Folge verschiedens-
fer anthropogener Aktivitdten sein konnen, wird mit der Wertklasse 4 als "hoch" bewertet.

— Die natirliche Ertragsfdhigkeit beschreibt die Fahigkeit eines Bodens Biomasse zu produ-
zieren. Baden mit einer hohen Ertragsfunktion sollten unbebaut und damit der Nahrungs-
mittelprodukfion vorbehalten bleiben. Mithilfe des Griinlandschitzungsrahmens des "Merk-
blatts Gber den Aufbau der Bodenschitzung" (Bayerisches Landesamt fiir Steuern, Februar
2009) wurde fiir den im Geltungshereich anstehenden Boden eine Griinlandzahl von 58-50
ermittelt, was nach der landesweiten Bewertungsskala einer mittleren Ertragsfihigkeit
(Wertklasse 3) entspricht. Da in der Region der GroBteil der Bden dhnliche Griinlandzahlen
aufweist, kann davon ausgegangen werden, dass die Ertragsfahigkeit auch im regionalen
Vergleich im mittleren Bereich liegt.

— Das Standortpotenzial fir die natirliche Vegetation beschreibt die Eignung eines Bodens
zur Ansiedlung potenziell natiirlicher Pflanzengesellschaften. Da die Grinlandzahl mit 58-
50 und somit auch die natiirliche Ertragsfdhigkeit im oberen Bereich liegen, wird aus Sicht
des Naturschutzes von einer eher niedrigeren Wahrscheinlichkeit ausgegangen, im Gel-
tungshereich hochwertige Lebensgemeinschaften bzw. Standorte fiir deren Ansiedlung an-
zutreffen. Die genaue Einschdtzung des Standortpotenzials fir die natiirliche Vegetation
kann jedoch nur expertengestiitzt erfolgen.

— Unversiegelte Boden wirken auf den natiirlichen Wasserhaushalt ausgleichend und vermindern
oberfldchlichen Abfluss sowie Hochwasserereignisse. Dieses sogenannte Retentionsvermdgen
(bei Niederschlagsereignissen) der Bdden im Gberplanten Bereich ist vergleichbar mit der
Durchldssigkeit im Bereich der "Andreas-Hofer-StraBe" und ist damit als gering einzustufen
(vgl. hierzu die Baugrunduntersuchung der Ingenieurgesellschaft ICP vom 05.03.2013).
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8.2.1.3

8.2.14

— Auf Grund von benachbarten Bauvorhaben aus jiingerer Zeit ist davon auszugehen, dass die
Flgchen im Bereich "Im Tal" aus geologischer Sicht fiir eine Bebauung geeignet sind. Mit land-
schaftstypischen und ortsiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss
jedoch gerechnet werden.

— Hinweise auf Altlasten gibt es nicht.
— Dem Plangebiet kommt zusommenfassend eine hohe Bedeutung fir das Schutzqut zu.

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberfldchen-
gewdsser (Gewdsserstrukturgiite und Gewdssergite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grund-
wasser fihrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die
Grundwasserneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser gegeniiber Beeintrdchtigungen durch das Vorhaben.

— Oberfldchengewdsser kommen im Geltungshereich nicht vor.

— Der Geltungshereich Gberlappt im nardlichen Teilbereich mit der Schutzzone I11A des festge-
setzten Trinkwasserschutzgebietes "In der Holle" (Nr. 2210812700077) an. Die Schutzgebiets-
verordnung (Fassung vom 07.01.2009) und deren 1. Anderung (Fassung vom 30.05.2014)
geben fir Fldchen, die an die Schutzzone angrenzen, keine gesonderten Regeln an.

— Obwohl der Geltungsbereich groBtenteils auBerhalb des festgesetzten Wasserschutzgebietes der
Wassergewinnungsanlage "In der Holle" liegt, befindet er sich dennoch innerhalb des (Kerm-)
Einzugsgebietes der Wassergewinnungsanlage. Gemd der Aussage des Wasserwirtschaftsam-
tes Kempten (Stellungnahme vom 21.01.2019) liegt das Plangebiet deshalb zumindest aus
fachlicher Sicht innerhalb eines Vorranggebietes fiir die Trinkwasserversorgung. In einem fakti-
schen Vorranggebiet wiren v.a. Eingriffe in den Untergrund, deren rdumliche Ausdehnung oder
Tiefe die natiirliche Schutzfunktion der Grundwasseriiberdeckung wesentlich mindern (z.B. tiefe
Erdwdrmesonden) oder chemische Industrie untersagt.

— Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhdltnisse liegen keine Informationen vor.
— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine hohe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Wasserwirtschaft (Wasser; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fiir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, die Entsorgung von Abwdsser, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewdssern,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fihrt.
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8.2.1.5

— Momentan fallen im Gebiet keine Abwisser an. Der Markt verfigt Gber ein Trenn-System zur
Entsorgung der Abwdsser sowie eine Anbindung zur Trinkwasserversorgung. Das Abwasser wird
iber die bestehenden Kandle dem zentralen Kldrwerk des AV Kempten zugeleitet.

— Auf Grund der Topographie und der Beschaffenheit der anstehenden Baden kann es zu oberfld-
chig abflieBendem Hangwasser kommen.

— Durch seine erhohte Lage etwa 10 m Gber und 100 m entfernt von der "Koppach” ist fir das
Plangebiet nicht mit einer Hochwassergefahr zu rechnen. Laut Aussage des Wasserwirtschafts-
amtes Kempten (Stellungnahme vom 28.08.2018) wurde fir dieses Gewdsser kein Uber-
schwemmungsgebiet berechnet. Auf Grund der vertikalen und horizontalen Entfernung des
Plangebietes zur "Koppach” ldge das Plangebiet jedoch ohnehin auBerhalb des potentiellen
Uberschwemmungsbereiches.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a und h
BOUGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Luftqualitiit sowie das Vorkommen von Kaltluft-
entstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— GroBklimatisch gesehen liegt das Plangebiet im Staubereich der Alpen ("Schwibisches Alpen-
vorland"). Die durchschnittlichen Jahrestemperaturen liegen bei etwa 7°C. Der Fohn, der als
Fallwind von den Alpen kommt, kann jedoch vor allem im Winter wiirmere Luftmassen heran-
tragen. Die durchschnittliche jahrliche Niederschlagsmenge ist in Folge der Alpenndhe (Stau-
wirkung) mit 1.200 mm bis 1.400 mm relativ hoch.

— Die offenen Fldchen im Plangebiet dienen der lokalen Kaltluftproduktion. Auf Grund der
Hangneigung nach Nordwesten flieBt die Kaltluft in das Tal der "Koppach" ab. Es besteht nur
eine geringe Empfindlichkeit gegeniiber kleinklimatischen Verdnderungen (z. B. Aufstauen von
Kaltluft). Die Biume sidlich des Geltungsbereiches dienen der lokalen Frischluftproduktion.
Durch die bestehende Bebauung und Teilversiegelung kommt es in geringem MaBe zu Warme-
abstrahlung, die Verdunstung ist in diesem Bereich eingeschrinkt. Die dadurch verursachte
thermische Belastung bedingt ein geringfiigig unginstigeres Kleinklima.

— Messdaten zur Luftqualitt liegen nicht vor. Aus dem Kfz-Verkehr der siiddstlich angrenzenden
KreisstraBe und des Parkplatzes im Osten reichern sich Schadstoffe in der Luft an. Durch die
derzeitige landwirtschaftliche Nutzung des Geltungsbereiches kann es im siidlich gelegenen
Mischgebiet zeitweise zu beldstigenden Geruchs- oder Staubemissionen kommen (z.B. Ausbrin-
gen von Flisssigdung oder Planzenschutzmitteln).

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.
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8.2.1.6

8.2.1.7

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzgutes sind die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in
die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

— Der Markt Altustied liegt innerhalb der von einem ausgeprégten eiszeitlichen Relief geprigten
Wiesen- und Weidelandschaften der Jungmordnenlandschaft der Iller-Vorberge (Naturraum
"Voralpines Moor- und Higelland"). Beim Plangebiet selbst handelt es sich um eine landwirt-
schaftlich infensiv genutzte Fldche siidlich des Hauptortes Altusried. Es weist ein Gefdlle in Rich-
tung Nordwesten auf.

— Der Geltungsbereich ist aus Richtung des Hauptortes von Norden her qut einsehbar und teilweise
exponiert. Von Siiden wird das Plangebiet durch die an die Wohnbebauung angrenzenden Ge-
hdlze abgeschirmt. Der leerstehende Hof prdgt das Plangebiet. Durch die Wohnbebauung ent-
lang der KreisstraBe OA15 ("Im Tal") besteht zwar keine Blickbeziehung zwischen dem Gel-
tungshereich und der Allgduer Freilichthihne selbst, allerdings liegt er direkt neben einer der
2ur Freilichthihne gehdrenden Parkplatzfldchen.

— Der Geltungshereich befindet sich am Rande des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes Nr. 10
"Kirnacher Wald (Adelegg)". Fiir das Landschaftshild der Region Allgdu kommt diesem Bereich
deshalb eine besondere Bedeutung zu.

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— Der groBte Teil des Plangebietes wird derzeit landwirtschaftlich genutzt und besitzt daher grund-
sitzlich eine geringfigige Naherholungs-Funktion. Sidlich des Geltungsbereiches verlduft in-
nerhalb des Waldstiickes der drtliche Wanderweg "Wandertrilogie Allgdu, Etappe 09 Altusried-
Schmidsfelden — Wiesengdnger Route". Entlang der KreisstraBe 0A 15 und des nérdlich des
Geltungshereiches verlaufenden Gewiissers "Koppach” liegt ein Hauptweg des Radwanderweges
"Landkreis Oberallgdu, Wegenetz des Landkreises". Dieser Abschnitt ist gleichzeitig Teil des
Mountainbikeweges "Landkreis Oberallgdu, 2 (Altusrieder MTB-Runde)".

— Da auf dem Hof keine aktive Landwirtschaft mehr betrieben wird, gehen von dort keine Ldrm-
und Geruchs-Emissionen aus. Der Gberplante Bereich besitzt eine hauptsdchlich auf das Land-
schaftshild zuriickzufiihrende Bedeutung fiir die Naherholung.

— Der Bereich wird iberwiegend landwirtschaftlich genutzt (Weiden, Mahwiesen, Acker). Auf das
Plangebiet wirken die Larmemissionen der Freilichtbiihne ein. Nutzungskonflikte liegen bisher
nicht vor.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.
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8.2.1.8

8.2.1.9

8.2.1.10

8.2.2

8.2.2.1

8222

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

— Es befinden sich keine Kulturgiiter und keine Baudenkmdler im Gberplanten Bereich. Nach jet-
zigem Kenntnisstand liegen auch keine Bodendenkmdler im Plangebiet.

— In geringer Entfernung norddstlich des Geltungshereiches "Im Tal" befindet sich das nach Art. 1
Abs. 2 BayDSchG definierte Baudenkmal mit der Nr. D-7-80-112-22. Es handelt sich um einen
Kapellenbildstock aus dem 19. Jahrhundert. Daher sollte das Landesamt fir Denkmalpflege,
Abteilung Bau- und Kunstdenkmalpflege bei konkreten Baugenehmigungs- oder Erlaubnisver-
fahren innerhalb des Geltungshereiches laut seiner Stellungnahme vom 28.08.2018 gehort
werden.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

— Derzeit befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Anlagen zur Gewinnung von Warme oder
Strom aus alternativen Energiequellen.

— Laut Energieatlas Bayern betrigt die mittlere jhrliche Globalstrahlung 1.180-1.209 kWh/m?.
Bei einer mittleren Sonnenscheindauer von 1.700-1.799 Stunden pro Jahr wiren die Voraus-
setzungen fiir die Gewinnung von Solarenergie grundsitzlich gut. Das Potenzial der Fliche zur
Gewinnung von Solarenergie wird jedoch durch das Gefdlle nach Nordwesten verringert.

— Der Bau von Erdwdrmesonden ist laut Energieatlas Bayern im Gebiet zum Schutz des Grund-
wassers und auf Grund kritischer hydrogeologischer und geologischer Bedingungen voraussicht-
lich nicht maglich.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.

Ubersicht iber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durch-
fishrung der Planung (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Auch bei Nicht-Durchfilhrung kann es im Bereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Frei-
lichtspielgeldnde", Markt Altusried (zuletzt gednderte Fassung vom 30.06.1997) zu den unten
beschriebenen Begintrichtigungen der Schutzgiiter kommen.

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung bleibt das intensiv genutzte Griinland als landwirtschaftlicher
Ertragsstandort sowie als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen erhalten. An der biologischen Vielfalt
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8.2.23

8.2.3

8.23.1

dndert sich nichts auf Grund von baulichen MaBnahmen in diesem Bereich. Es ist keine Verdnde-
rung der vorkommenden Baden und der geologischen Verhdltisse sowie des Wasserhaushaltes
und der Grundwasserneubildung zu erwarten. Das Gebiet wird nicht an die Ver- und Entsorgungs-
leitungen angeschlossen und bleibt unbebaut. Damit bleiben auch die Luftaustausch-Bahnen sowie
die Luftqualitdt unverdndert. Es ergibt sich keine Verdnderung hinsichtlich der Kaltluftentstehung.
Das Landschaftshild, die Erholungseignung sowie die Auswirkungen auf den Menschen bleiben
unverdndert. Es bestehen weiterhin keine Nutzungskonflikte. Die Biotope und ihre Verbundfunktion
bleiben unverdndert. Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturgiiter ergeben sich keine Verdnderungen.
Bei Nicht-Durchfihrung der Planung sind keine zusdtzlichen Energiequellen ndtig. Die bestehenden
Wechselwirkungen erfahren keine Verdnderung.

Unabhdngig davon kinnen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt (z.B. Infensivierung
oder Extensivierung der Grinlandnutzung), aus groBrdumigen Vorgingen (z.B. Klimawandel) oder
in Folge der natirlichen Dynamik (z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende Sukzession) er-
geben. Diese auch bisher schon mdglichen Anderungen sind aber nur schwer oder nicht prognosti-
zietbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflusshereichs des Marktes Altusried; ein unmittelbarer
Bezug zur vorliegenden Planung besteht nicht.

Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung -
Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Mainahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem
Ausgleich und ggf. geplanter UberwachungsmaBnahmen (Nr.2b und ¢ Anlage zu §2
Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

— Der Lebensraum der im Bereich des Intensivgriinlandes vorkommenden Tiere und Pflanzen geht
durch die Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung im westlichen Teil des Gel-
tungshereiches (Gewerbeflichen) verloren. Die auf den angrenzenden Flchen lebenden Tiere
kdnnen durch den vom Gewerbegebiet ausgehenden Lirm gestort werden. Diese mogliche Be-
eintrichtigung wird jedoch durch die Ausweisung einer Gewerbefliche mit reduzierten Emissio-
nen verringert. Im Bereich der privaten Grinflachen als Ausgleichsflachen bleibt der Lebensraum
fir Tiere und Pflanzen erhalten bzw. wird durch die Pflanzung von Streuobstbdumen und einer
Hecke verbessert. Auf Grund der Entfernung zwischen dem Plangebiet und den 0.g. Biotopen
sind keine erheblichen Beeintrichtigungen der Biotope durch die Planung zu erwarten.

— Biologische Vielfalt: Das Gewerbegebiet kann in Zukunft eine hdhere Artenvielfalt aufweisen.
Ein Teil der Pflanzenarten wird jedoch hachstwahrscheinlich nicht heimisch und/oder standort-
gerecht sein. Auch bei den Tieren werden vor allem Kulturfolger und Ubiquisten von den Ande-
rungen profitieren. Die Vielfalt der Lebenstdume kann sich erhdhen (Garten, StraBenbegleit-
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griin, teilversiegelte Bereiche usw.). Die Mehrzahl der neu entstehenden Lebensrdume wird je-
doch noch starker anthropogen beeinflusst und aller Wahrscheinlichkeit nach durch hdufige
Storungen geprdgt sein. Fiir aus naturschutzfachlicher Sicht besonders wertvolle Arten bieten
die neven Lebensriiume keinen Raum. Lediglich im Bereich der privaten Grinfldchen als Aus-
gleichsfldchen wird durch die Pflanzung neuver heimischer Gehdlze die Artenvielfalt erhoht.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung (Eingriinung der Bebauung,
Pflanzungen in dem Baugebiet) kann das AusmaB des Lebensraumverlustes reduziert werden.
Auf den privaten Baugrundstiicken ist eine Mindestzahl von Baumen zu pflanzen, um die Durch-
grinung und damit auch den Lebensraumwert des Baugebietes zu verbessern. Fir die Pflanzung
von Baumen und Striiuchern sind standortgerechte heimische Gehdlze zu verwenden. Dies ver-
bessert das Lebensraumangebot vor allem fiir Kleinlebewesen und Vagel, denn einheimische
Pflanzen bilden die Grundlage vieler Nahrungsketten. Ihre Verwendung dient daher auch der
Erhaltung oder Verbesserung des Lebensraumes fiir Kleinlebewesen. Zum Schutz nachtakfiver
Insekten wird festgesetzt, dass als AuBenbeleuchtung nur Leuchtentypen mit geringem Anteil
an blavem und ultraviolettem Licht (z.B. Natriumdampf- oder LED-Lampen) mit einer maxi-
malen Lichtpunkthohe von 8,00 m verwendet werden diirfen. Zudem gelten Einschriinkungen
fir die Beleuchtung von Werbeanlagen. Um fehlgeleitete Eiablagen von wassergebundenen
Insekten zu vermeiden, sind nur solche Photovoltaik-Module zuldssig, die weniger als 6 % Licht
reflektieren (je Solarglasseite 3 %). Dies wird von Elementen erfillt, die entspiegelt und mo-
nokristallin sind sowie deutliche Kreuzmuster aufweisen. Elemente aus Strukturglas besitzen im
Vergleich zu Floatglas deutliche Vorteile.

Um die Eingrinung des Plangebietes zu sichern, wird die Pflanzung einer naturnahen Hecke
am Rande des Plangebietes festgesetzt. Auf den groBen privaten Grinfldchen im dstlichen Teil
des Plangebietes ist zudem ein Streuobstbestand zu pflanzen und zu entwickeln.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi-  Belastung durch Larm und Erschiitterungen, -
nen Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen

Baustelleneinrichtungen, Bodenablagerun-  Verlust von Intensivgrinland -
gen, BaustraBien

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Verlust von Lebensrumen -
Verkehrsfldchen

Anlage von Griinfldchen mit Gehdlzen Schaffung von Ersatzlebensrdumen +
betriebsbedingt
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Anliegerverkehr, Wohnnutzung (z.B. Frei-  u.U. Beeintrdchfigung scheuer Tiere -
zeitldrm) sowie Gewerbeausiibung

Lichtemissionen, Reflekfionen von Photovol- Beeintrdchtigung nachtakfiver oder wasserge- -
faikanlagen bundener Insekten (stark reduziert durch Festset-
zungen zur Beleuchtung und zu PV-Anlagen)

8.2.3.2  Schutzgut Boden, Geologie und Fliche (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Die landwirtschaftlichen Ertragsflachen gehen verloren. Wahrend der Bauzeit wird ein groBer

Teil der Bodenfldchen fir Baustelleneinrichtungen und BaustraBen beansprucht sowie durch
Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen belastet. Auf Grund der Hanglange kann es zudem
20 Bodenabtragungen und -aufschiittungen kommen, was eine Verdnderung des urspringli-
chen Bodenprofils und -reliefs zur Folge hitte und stellenweise zu Bodenverdichtungen fihrt.
Die durch die geplanten Baukdrper und Verkehrsfldchen entstehende Versiegelung fihrt zu einer
Beeintrichtigung der vorkommenden Bdden. Im Bereich der geplanten Baukdrper kommt es zu
einem Abtrag der oberen Bodenschichten. In den versiegelten Bereichen kann keine der Boden-
funktionen (Standort fir Kulturpflanzen, Filter und Puffer, Ausgleichskorper im Wasserhaushalt)
mehr wahrgenommen werden. Bei einer festgesetzten GRZ von 0,5 (Bereich des GE) bzw. einer
Grundflache von 1.690 m2 (Bereich des GE) kinnen bis zu etwa 0,86 ha des Plangebietes neu
versiegelt werden. (Zuziiglich einer dber die Vorschrift des § 19 Abs. 4 Satz2 BauNVO hinaus-
gehenden Uberschreitungsmaglichkeit der Grundfliche um weitere 50 % mit teilversiegelten
Beligen).

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung konnen die entstehenden Be-
einfrichtigungen des Schutzgutes Boden reduziert werden. Fiir Stellpldtze, Zufahrten und an-
dere untergeordnete Wege sind wasserdurchlssige (versickerungsfihige) Beldge vorgeschrie-
ben, um die Versiegelung der Freiflichen zu minimieren und damit die Wasseraufnahmefahig-
keit des Bodens weitestgehend zu erhalten. Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen wer-
den Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fiir alle baukonstruktiven Elemente, die
groBflachig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, ausgeschlossen. Uberschiissiger
Erdaushub ist gem. den Anforderungen des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW-
/AbfG) in Verbindung mit der Nachweisverordnung (NachWV) zu entsorgen. Dabei ist eine wei-
festgehende Verwertung anzustreben.

Trotz der MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung, welche die entstehenden Beeintriich-
figungen des Schutzgutes Boden reduzieren, ist die Eingriffsstrke auf Grund der relativ groB-
fldchigen Versiegelung als Mittel zu bewerten.

Auslésender Wirkfakior Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)
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baubedingt
Baustellenverkehr, evil. Unfille Eintrag von Schadstoffen -

Lagerung von Baumaterial, Baustellenein-  partielle Bodenverdichtung, evtl. Zerstorung der -
richtungen (Wege, Container) Vegetationsdecke/Freilegen des Oberbodens

Bodenabbau, -aufschijttungen und Boden-  stellenweise Bodenverdichtung, Zerstorung des -
fransport urspriinglichen Bodenprofils

anlagenbedingt

Errichtung never Gebdude, AuBenanlagen  Bodenversiegelung — urspriingliche Boden- ——
und Verkehrsflichen Funktfionen gehen verloren

Wasserdurchldssige Beldge fiir Stellpldtze, ~ Minimierung der Versiegelung +
Lufahrten und andere unfergeordnete Wege

betriebsbedingt

Verkehr, Gewerbeausiibung, Wohnnutzung  Eintrag von Schadstoffen -
(Autowische, evtl. Gdrtern)

8.2.3.3  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Die geplante gewerbliche Bebauung hat eine Verdnderung des Wasserhaushaltes zur Folge. Die

Versickerungsleistung und damit auch die Grundwassereubildungsrate nehmen ab, da Flachen
versiegelt werden. Auf der bereits bebauten Fldche im ndrdlichen Teil des Geltungshereiches
dndert sich diesbeziiglich nichts.

Fiir Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind ausschlieBlich teilversiegelte
(versickerungsfahige) Beldge zuldssig, um die Wasseraufnahmefdihigkeit des Bodens soweit
wie mdglich zu erhalten und Beeintrichtigungen der Grundwasserneubildungsrate zu reduzie-
ren. Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden ausgeschlossen, um das Grund-
wasser vor Verunreinigungen zu schiitzen.

Da das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser voraussichtlich nicht im Plangebiet ver-
sickert werden kann, soll es in die ndrdlich gelegene "Koppach" eingeleitet werden. Diese flieBt
durch das nordlich des Plangebietes gelegene Trinkwasserschutzgebiet "In der Halle" sowie das
Kerneinzugsgebiet der Wassergewinnungsanlage "In der Holle".

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslgsender Wirkfakior Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt
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8234

8235

Lagerung von Baumaterial/Boden, Baustel- Bodenverdichtung, reduzierte Versickerung und ——
leneinrichtungen (Container) mehr oberflichiger Abfluss von Niederschlags-
wasser, dadurch bei vegetationsfreiem Boden
u.U. Verschmutzung von benachbarten Gewis-
sern, insbesondere der innerhalb des Trinkwas-
serschutzgebietes gelegenen "Koppach”

anlagenbedingt

Errichtung never Gebdude, AuBenanlagen  durch Flachenversiegelung reduzierte Versicke- -
und Verkehrsflichen rung von Niederschlagswasser im Gebiet, Verrin-
gerung der Grundwasserneubildungsrate

betriebsbedingt

Verkehr, Wohn- und Gewerbenutzung Schadstoffeintrdge, inshesondere in das benach- ——
barte Trinkwasserschutzgebiet und das Kernein-
2ugsgebiet der Trinkwassergewinnungsanlage

Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die zusdtzliche Bebauung erhdht sich die anfallende Abwassermenge. Das Schmutzwas-
ser wird getrennt vom Niederschlagswasser gesammelt und der Kldranlage des Abwasserver-
bandes Kempten zugeleitet. Die Anlage ist ausreichend dimensioniert. Das Niederschlagswas-
ser, das auf den Dach- und Hoffldchen der privaten Baugrundstiicke anfdllt, wird in einem
Retentionshecken gesammelt und gedrosselt in die nrdlich gelegene "Koppach" eingeleitet.
Fiir die Einleitung von Niederschlagswasser in das Gewiisser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich.

— Hierzu wird derzeit noch eine Baugrunduntersuchung durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden ent-
sprechend eingearbeitet.

— Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt durch den Anschluss an die gemeindlichen Leitun-
gen.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB); Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels (Nr.2b
Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

— Die Kaltluftentstehung wird im Gewerbegebiet unterbunden und auf die angrenzenden Offen-
fldchen beschrdnkt. Dementgegen werden wesentliche Beeintrichtigungen des Schutzgutes
Klima/Luft durch die Aushildung mehrerer Griinfliichen mit Baumen und Strduchern im dstlichen
Bereich vermieden. Bei Einhaltung der giltigen Warmestandards und Einbau moderner Heiz-
anlagen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen zu erwarten.
Eine geringfiigige Erhdhung der Vorbelastung umliegender Gebiete durch Abgase des Anlieger-
und Gewerbeverkehrs ist jedoch mdglich.

Seite 54

Markt Altusried « Bebauungsplan "Im Tal" und 2. Anderung des Bebauungsplanes "Freilichtspielgelande”
Textteil mit 81 Seiten, Fassung vom 24.07.2019



— Auswirkungen der Planung auf das Klima (z.B. Art und AusmaB der Emission von Treibhausha-

sen, das sind Wasserdampf, Kohlendioxid, Ozon, Methan, Distickstoffoxid, Fluorchlorkohlen-
wasserstoffe): Eine Verschlechterung der Luftqualiféit ist auf Grund der begrenzten GriBe des
geplanten Baugebietes nicht zu erwarten.

Der Gberplante Bereich erféihrt eine geringfigige Verschlechterung der Luftqualitit auf Grund
der zusitzlichen Schadstoff-Emissionen durch den Anlieger- und Gewerbeverkehr. Mit einer we-
sentlichen Beeintrchtigung ist jedoch nicht zu rechnen, da das Gebiet nicht fir einen Durch-
gangsverkehr ausgelegt ist.

Die Neubebauung fiihrt potenziell zu einem erhdhten (0;-AusstoB. Insgesamt sind von dem
geplanten Baugebiet Treibhausgasemissionen jedoch nicht in einem Umfang zu erwarten, der
sich in spiitbarer Weise auf das Klima auswirken wiirde. Die kleinklimatischen Auswirkungen
des Vorhabens werden sich bei Durchfilhrung der Planung vor allem auf das Plangebiet und
unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrieren. Um die Emission von Treibhausgasen zu re-
duzieren, sollte wo immer mdglich die Energiesffizienz gesteigert und auf erneuerbare Energien
und Elektromobile zuriickgegriffen werden.

Eine Anfalligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht er-
kennbar. Extrema in Bezug auf Niederschlagsereignisse (z.B. langandauernder Starkregen, ur-
bane Sturzfluten) werden im Rahmen der noch ausstehenden Entwiisserungsplanung beriick-
sichtigt (z.B. Anlage einer Abflussmulde fir von Siiden zuflieBendes Hangwasser; ausreichende
Dimensionierung der Riickhalteeinrichtungen). Extrema in Bezug auf die Lufttemperatur bzw.
Sonneneinstrahlung werden durch die Umsetzung der Festsetzungen zu Pflanzungen (inshe-
sondere Baumpflanzungen auf den privaten Griinflachen und Baugrundstiicken) sowie zu Bo-
denbeldgen (teilversiegelte Beldge zur Verminderung der Warmeabstrahlung) abgemildert.
Weitere SchutzmaBnahmen (z.B. Sonnenschutz/Kihlung an den Gebduden; Vermeidung dunk-
ler/stark abstrahlender Bodenbeldge) sollten von den privaten Bauherren vorgesehen werden.

Auch im neuen Baugebiet kann die weiterhin angrenzende landwirtschaftliche Nutzung zeit-
weise zu Geruchshelastungen oder zu Staubeintrigen fihren.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen verbleibt ein unerheblicher
Eingriff in das Schutzgut.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi-  Freiwerden von Staub und v.U. auch Schadstof- -
nen fen (Verkehr, Unfille)

anlagenbedingt

Errichtung never Gebdude, AuBenanlagen  mehr Wairmeabstrahlung, weniger Verdunstung, -
und Verkehrsfldchen unginstigeres Kleinklima
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Verlust des Intensivgriinlands weniger Kaltluft (Grinland) -

Anlage von Griinfldchen mit Gehélzpflan-  Verbesserung des Kleinklimas +
zungen

betriebsbedingt

Anliegerverkehr, Gewerbenutzung Verkehrsabgase, evil. Schadstoff-/Staubemissio- -

nen aus Gewerbebetrieben

8.2.3.6  Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die Errichtung neuer Baukérper erfihrt das Landschaftshild eine Beintrdchtigung, da die

weithin einsehbare priigende Grinlandfldche verloren geht.

Das Plangebiet liegt am Rande des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes Nr. 10 "Kiirnacher Wald
(Adelegg)". Dieses wird laut dem Regionalplan charakferisiert durch groBfldchige, zusammen-
hangende Walder und kleinrdumiger Siedlungsstruktur. Weiterhin gebietet der Regionalplan,
die offenen Wiesentdler und freien Aussichtspunkte ungestort zu erhalten. Das Plangebiet liegt
am siidlichen Rand des Wiesentals der "Koppach". Der Bereich ist bereits durch die im Plange-
biet bestehende Hofstelle sowie durch die dstlich benachbarte Bebauung der "Allgcuer Frei-
lichthiihne" vorbelastet. Zudem wird das Plangebiet nach Norden zu dem genannten Wiesental
durch die Festsetzung einer privaten Grinfldche mit Randeingriinung abgeschirmt.

Der siidlich des Plangebietes gelegene Wald kann jedoch nicht als groBfldchig bezeichnet wer-
den, stattdessen handelt es sich dabei um ein Teilstiick einer von Nordwesten nach Siidosten
verlaufenden Kette von Waldstiicken. Der namensgebende "Kirnacher Wald" liegt hingegen ca.
5 km siidastlich des Plangebietes und ist von diesem nicht betroffen.

Durch die getroffenen Festsetzungen wird sichergestellt, dass die Bebauung nicht zu stark aus
der Landschaft herausragt (maximale Firsthohe von 12 m im GE, 10 m im GE,) und eine aus-
reichende Durchgriinung hergestellt wird (Pflanzgebote auf den Baugrundstiicken). Um den
storenden Einfluss der zukiinftigen Baukdrper auf das Landschaftshild mdglichst gering zu hal-
fen, wird fir das Plangebiet im Norden und Osten eine umfangreiche Randeingriinung mit
heimischen Gehdlzen festgesetzt. Die Randeingrinung dient gleichzeitig der Abschirmung des
benachbarten Freilichtspielgelindes. Die neven Baukérper im siidlichen GE, werden durch die
Randeingriinung ebenfalls von Osten her abgeschirmt. Da die maximale Hohe im GE, um 1 m
niedriger als im nordlich und topographisch niedriger gelegenen GE ist, kannen neue Baukdrper
auch von Norden her abgeschirmt werden und treten somit aus Blickrichtung des Hauptortes
nicht stark hervor. Von Siiden her ist das Gebiet durch das benachbarte Waldstiick abgeschirmt.
Gut einsehbar ist die gewerbliche Baufliche des GE, daher nur aus Richtung Westen von den
benachbarten landwirtschaftlich intensiv genutzten Flchen. Auch an diese Flchen schlieft sich
jedoch das oben bereits genannte Waldstiick an und verhindert eine Blickbeziehung zwischen
dem sdlichen Gewerbegebiet und den ndchstgelegenen Wohnhdusern. Auf den privaten Griin-
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flchen im dstlichen Teil des Plangebietes wird zudem ein Streuobstbestand gepflanzt. Die fest-
gesetzte Pflanzliste triigt dazu bei, die Eigenart des Landschaftshildes zu schiitzen und mit Hilfe
landschaftstypischer Gehdlzarten eine Anbindung des Baugebietes an die Landschaft zu errei-
chen. Zu diesem Zweck werden zusitzlich im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in
Bereichen, die an dffentliche Fldchen angrenzen, nur Hecken aus Laubgehdlzen zugelassen. Die
Pflanzung von nicht in der Pflanzliste festgesetzten Strduchem wird nur auf max. 5% der
Grundstiicksfldche zugelassen, um die privaten Griinflichen sowie Wohn- und Nutzgdrten mag-
lichst naturnah zu gestalten.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustelleneinrichtungen tempordire Besintrdchtigung des Landschaftsbil- -

des v. a. bei groBeren Baustellen
anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Dauemnde Begintriichtigung des Landschaftshil-

Verkehrsflichen des durch zustzliche Baukdrper

Entfernung der Gehdlzfldche geringere Attraktivitdt fur Naturerlebnis -
Durchgrinung des Plangebietes, Randein-  Herstellung eines abwechslungsreicheren Land- +
grinung schaftshildes

betriebsbedingt

Lichtemissionen Lichtabstrahlung in die umliegende Landschaft -

8.2.3.7  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

— Die infensiv landwirtschaftlich genutzten Fldchen gehen verloren. Dafiir wird durch die Planung

die Ansiedelung von Gewerbebetrieben ermdglicht, wodurch Arbeitspldtze gesichert und/oder
neu geschaffen werden konnen. Die Erlebbarkeit des landschaftlichen Umfeldes erfihrt durch
die geplanten Baukdrper eine Beeintrichtigung. Durch die Kleinrdumigkeit des dberplanten
Bereiches wird die Naherholungs-Funkfion nur geringfiigig beeintrichtigt, die nahegelegenen
Rad- und Wanderwege bleiben erhalten. Zudem wird mit der Schaffung attraktiver Grinstruk-
furen im Rahmen der MaBnahmen zum Ausgleich sowie zur Vermeidung und Minimierung
(Pflanzung einer Streuobstwiese, Pflanzung von Gehdlzen/Feldhecken entlang des nérdlichen
und dstlichen Randbereiches) eine erhebliche Beeintrichtigung der Erlebbarkeit des landschaft-
lichen Umfeldes verhindert. Die Ansiedlung bzw. Erweiterung gewerblicher Betriebe wirkt sich
positiv auf die wirtschaftliche Situation der Marktgemeinde Altusried aus.
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— Durch das geplante Gewerbegebiet sind Lirmeinwirkungen auf die Umgebungshebauung zu
erwarten, die zu Nutzungskonflikten fihren knnen. Um eine Einhaltung der zuldssigen Immis-
sionsrichtwerte der TA Ldrm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Lirm) an der Umgebungs-
bebauung zu gewhrleisten, werden Emissionskontingente gemdB der DIN 45691 (Gerdusch-
kontingentierung) festgesetzt. Eine erhebliche Begintrdchtigung auf den Menschen kann daher
ausgeschlossen werden.

— Um andere mdgliche Beeintrichtigungen der benachbarten Allgéuer Freilichtbihne zu mini-
mieren, wird eine naturnahe Hecke im Ubergangsbereich zwischen Gewerbe und Parkplatz ge-
pflanzt.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Lieferung und Ablage-  Belastung durch Ldrm und Erschiitterungen, Frei- -
rung von Baumaterial, Betrieb von Bauma-  werden von Staub und u.U. auch Schadstoffen
schinen (Verkehr, Unflle)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und  Ansiedelung von Gewerbebetrieben, Sicherung ++
Verkehrsflichen bestehender sowie ggf. Angebot neuer Arbeits-

plitze
Anlage von Griinfléchen Schaffung abwechslungsreicher Grinflachen +
betriebsbedingt
Verkehr, Gewerbeausiibung und Wohnnut-  Belastung durch Verkehrs- und Betriebsldrm, 0
zung (z.B. Freizeitldrm) Verkehrsabgase; verringert durch Festsetzung

von Emissionskontingenten

8.2.3.8  Schutzgut Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Da im Gberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiter vorhanden sind, entsteht
keine Beeintrichtigung. Sollten wahrend der Bauausfihrung, inshesondere bei Erdarbeiten und
Arbeiten im Bereich von Keller, Griindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben, Me-
tallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Griber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden,
ist das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, bzw. die zustindige
Untere Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt Oberallgdu unverziiglich zu benachrichtigen.
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— Die Inhalte des Bebauungsplanes "Im Tal" und der Anderung des Bebauungsplanes "Freilich-

spielgelinde" beeinflussen in keiner Weise den Schutz des nahe des Geltungsbereiches gelege-
nen Denkmals "Kapellenbildstock" (Nr. D-7-80-112-22) auf Grund des Bayerischen Denkmal-
schutzgesetzes (DSchG).

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein unerheblicher

Eingriff in das Schutzgut.

8.2.3.9  Artund Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strah-

lung sowie der Verursachung von Beldstigungen (Nr. 2b Buchstabe cc Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB)

— In der Bauphase kann es tempordr zv Ldrmbeldstigung sowie zu Belastungen durch Staub,

Geriiche und/oder Erschitterungen (z.B. durch Baumaschinen) kommen, die zeitweise die
Wohnqualitdt in den angrenzenden, bereits bebauten Gebieten beeintrichtigen konnen. Erheb-
liche Beeintréchtigungen sind jedoch auf Grund der zeitlich begrenzten Dauer der Bauarbeiten,
die zudem vorwiegend oder ausschlieBlich tagsiber (d.h. auBerhalb des besonders empfindli-
chen Nachtzeitraums) stattfinden werden, nicht zu erwarten.

Schadstoffemissionen sind inshesondere infolge des zusitzlichen Verkehrsaufkommens (Kfz-
Abgase) sowie durch Heizanlagen in den neuen Gebiuden zu erwarten. Zudem kénnen Heiz-
oder Produktionsanlagen von Gewerbebetrieben (z.B. groBes Blockheizkraftwerk; Brennfen)
2u einem erhohten SchadstoffausstoB beitragen. In allen Féllen ziihlen Kohlenwasserstoffe,
Kohlenstoffmonoxid und -dioxid sowie Stickoxide zu den wesentlichen potenziell umweltschd-
digenden Abgas-Bestandteilen; je nach Verbrennungsanlage kannen auch Schwefeloxide sowie
Staub und RuB relevant sein. Durch die groBfldchige Flachenneuversiegelung wird zudem die
Warmeabstrahlung begiinstigt, so dass es zu einer geringfigigen Erhhung der Lufttemperatur
im Bereich der neuen Bebauung kommen kann. Sighe hierzu den Punkt "Schutzgut Klima/Luft;
Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt".

Lu den Larmemissionen aus dem Bereich des geplanten Gewerbegebietes: siehe die Ausfihrun-
gen unter dem Punkt "Schutzgut Mensch" sowie das schalltechnische Gutachten zum Bebau-
ungsplan des Biiros Sieber (Fassung vom 25.02.2019).

Durch die ndchtliche Beleuchtung des Gewerbegebietes kann es zu einer Lichtabstrahlung in die
freie Landschaft kommen. Um die Stdrke und den Radius der Lichtausstrahlung zu reduzieren,
frifft der Bebauungsplan eine Festsetzung zu den zuldssigen Lampentypen (z.B. nach unten
gerichtete, in der Hohe begrenzte Leuchtkdrper). Zudem gelten Einschrdnkungen fir die GroBe
und Beleuchtung von Werbeanlagen, welche verhindern, dass es zu einer Beeintrdchtigung der
unmittelbaren Anwohner, der landschaftsdsthetischen Situation oder lichtempfindlicher Tierar-
fen kommt.
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— Negative Auswirkungen durch Erschiitterungen, Wérme oder Strahlung sind auf Grund der Art

des geplanten Baugebietes nicht zu erwarten. Sollten sich in dem Gewerbegebiet Betriebe an-
siedeln, welche Erschiitterungen verursachen (z.B. Brechanlage im Rahmen von Bauschuttre-
cycling) oder Wairme bzw. andere Strahlung emittieren (z.B. Umspannwerk), sind die einschl-
gigen Fachgesetze bzw. technischen Bestimmungen zu beachten und ggf. deren Einhaltung im
Rahmen eines immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens nachzuweisen.

— In der Gesamtschau sind keine erheblichen Beldstigungen durch die o.g. Wirkfaktoren auf an-

grenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld lebende Tierwelt zu erwarten.

8.2.3.10 At und Menge der erzeugten Abfdlle und ihre Beseitigung und Verwertung (§1 Abs.6 Nr.7

Buchst. e BauGB und Nr. 2b Buchstabe dd Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 20 BauGB)

— Als wesentliche Abfiille sind insbesondere recyclingfahige Verpackungen, organische Abfille

(Biomdll) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel unbedenklicher Haus- bzw. Restmill zu
erwarten. Anfallende Abfdlle sind nach Kreislautwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten
(Recycling, energetische Verwertung, Verfillung); falls dies nicht maglich ist, sind sie ordnungs-
gemdB und schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt tber den Zweckverband fir Abfall-
wirtschaft Kempten (ZAK). In Bezug auf Biomill wird die Anlage eines Komposts empfohlen.

— Tur Entsorgung der Abwsser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".

8.2.3.11 Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4

und § 2a BauGB)

— Fin erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle einer Bebauung der

derzeit landwirtschaftlich genutzten Fldchen nicht zu erwarten. Sofern die optimale Entsorgung
der Bau- und Betriebsstoffe gewdihrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umgegangen
wird und eine regelmdBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemaBe Lagerung ge-
wassergefdhrdender Stoffe erfolgt, kinnen die baubedingten Auswirkungen als unerheblich ein-
gestuft werden.

Fiir den Betrieb der geplanten Gebdude bzw. Anlagen regelt der Bebauungsplan keine bestimm-
ten Techniken und Stoffe, so dass zu deren Auswirkungen keine genauen Angaben maglich
sind. Auf Grund der Erfahrungen aus der Entwicklung der umliegenden Bebauung ist jedoch
davon auszugehen, dass auch im vorliegenden Plangebiet nur allgemein gebréuchliche Tech-
niken und Stoffe eingesetzt werden, die den aktuellen einschldgigen Richtlinien und dem Stand
der Technik entsprechen.

Fir die Anlage der Gebtude und AuBenanlagen (Zufahrten, Stellpldtze usw.) werden voraus-
sichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe, die den aktuellen einschldgi-
gen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen, angewandt bzw. eingesetzt, so dass
keine erheblichen Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzgiiter zu erwarten sind.
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8.2.3.12

8.23.13

8.23.14

8.2.3.15

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. durch Unfille
oder Katastrophen) (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2 BauGB)

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt durch Unféille oder Katastrophen abzusehen.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des Anteiles ermeuerbarer
Energien zur Gewinnung von Wirme oder Strom anzustreben. Altemnative Energiequellen kdnnen
auf umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die spar-
same und effiziente Nutzung von Energie kann bei Gebduden inshesondere durch eine kompakte
Bauweise (wenig AuBenfldche im Vergleich zum beheizten Innenvolumen, flache Dachformen) so-
wie durch optimale Ausrichtung zur Sonne und eine gute Gebdudeddmmung erzielt werden.

— Auf Grund des Gefiilles Richtung Nordwesten ist eine Ausrichtung zukiinftiger Baukorper zur
optimalen Errichtung von Sonnenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung wahrscheinlich nicht
maglich.

— Die Maglichkeit der alternativen Nutzung von Erdwirme ist laut Energieatlas Bayern im Gebiet
zum Schutz des Grundwassers und auf Grund kritischer hydrogeologischer und geologischer Be-
dingungen voraussichtlich nicht maglich.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksich-
figung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf maglicherweise betroffene Gebiete mit
spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchstabe ee
Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Planungen ist nach derzei-
figem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Dariiber hinaus sind keine kumulierenden Wirkungen in
Bezug auf andere Schutzgiiter zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Kulturgiiter
(81 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarfen.

— Wenn im Zuge der BaumaBnahmen Bodenbereiche verdichtet werden, auf denen spdter Griin-
fldchen angelegt werden, kann es zu einer Begintrdchtigung der spater dort wachsenden Pfan-
zen kommen, da durch die Bodenverdichtung die Durchwurzelung des Bodens erschwert und

Seite 61

Markt Altusried « Bebauungsplan "Im Tal" und 2. Anderung des Bebauungsplanes "Freilichtspielgelande”
Textteil mit 81 Seiten, Fassung vom 24.07.2019



8.24

8.24.1

8.24.2

die Zufuhr von Wasser und Nahrstoffen unter Umstdnden reduziert wird. Auch fir Bodenbewoh-
nende Tiere konnen durch die Verdichtung Lebensrdume verloren gehen (Wechselwirkung Bo-
den-Arten).

— Die Beseitigung der Vegetation im Zuge des Gebdude- und StraBenbaus stellt nicht nur einen
Verlust fiir die Artenvielfalt dar, sonder reduziert auch die Fahigkeit der betroffenen Baden,
Wasser zu speichern und zu filtern. Offener (vegetationsfreier) Boden kann vor allem in Hang-
lagen leichter erodiert werden; ausgeschwemmte Erde wiederum kann zur Verschmutzung von
Privatgrundstiicken oder Verkehrswegen (Schutzgut Mensch) oder Gewdissern (Schutzgut Was-
ser) fiihren.

— Der verinderte Boden-Wasserhaushalt beeinflusst auch die zukinftig noch im Plangebiet vor-
kommenden Pflanzen. Eine Verdnderung des Bodenreliefs durch Abtragungen oder Aufschiit-
tungen kann Auswirkungen auf das Landschaftsbild haben (z. B. Verlust eines charakteristi-
schen / das Landschaftshild priigenden Hanges).

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB, Konzept zur
Griinordnung (Nr. 2c Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Fir die Abarbeitung der Eingriffsregelung ist im vorliegenden Planungsfall folgender Sachverhalt
darzustellen: Innerhalb des Gberplanten Bereiches ist zu unterscheiden zwischen dem Bereich des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Freilichtspielgeldnde" und dem Bereich, der erstmalig ber-
plant wird. Fiir den Bereich, in dem die vorliegende Planung die rechtsverbindliche Planung Gber-
lagert, ist zur Bewertung des Eingriffs der planungsrechtliche Bestand der zukiinftigen Planung und
den damit verbundenen Eingriffsmaglichkeiten gegeniiberzustellen. Das heilit, wo jetzt bereits
Baurecht besteht und dieses zukiinftig weiterhin unverdndert gilt, ist kein naturschutzrechtlicher
Ausgleich zu erbringen. Ein Ausgleichshedarf entsteht dort, wo zusiitzliche Eingriffe ermdglicht wer-
den. In der vorliegenden Planung tritt jedoch der umgekehrte Fall ein: Durch die Uberplanung von
Parkfliiche des Freilichtspielgelindes sowie StraBenbegleitgriin mit privaten Grinfldchen (zur
Randeingriinung und Abgrenzung zwischen dem geplanten Gewerbe und dem bestehenden Frei-
lichtspielgeldnde). Die (bauliche) Erstiiberplanung von im AuBenbereich gelegenen Flichen fihrt
ebenfalls zu einem Eingriff, der zu kompensieren ist.

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt auf der Grundlage des Leitfadens zur Eingriffs-Rege-
lung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Um-
weltfragen. Die in diesem Leitfaden aufgefihrte Checkliste (Punkt 3.1, Abbildung 2) kann nicht in
allen Fragen mit "ja" beantwortet werden. Inshesondere die Punkte 1, 3 und 6 (insbesondere die
Schutzgiter Boden und Landschaftshild) sind hiervon betroffen. Die Flchen grenzen an keine be-
stehende Bebauung und sind teilweise exponiert. Daher wird das Regelverfahren (Vorgehen in vier
Arbeits-Schritten gem. Punkt 3.2) wie nachfolgend dargelegt angewandt.
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8.24.3

8244

8.245

8.24.6

8.24.7

8.24.8

8.24.9

8.24.10

8.24.11

Die Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme) erfolgt anhand der
Matrix Abb. 7 in Verbindung mit den Listen Ta bis Tc des Anhangs Teil A des o.g. Leitfadens wie
folgt:

Schutzgut Arten und Lebensrdume: Es handelt sich um intensiv genutztes Griinland. Es ergibt sich
hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste 1a, oberer Wert.

Schutzgut Boden: Es handelt sich um anthropogen Gberprdgten, groBtenteils unversiegelten Boden
unter Daverbewuchs (Grinland). Es ergibt sich hieraus eine Zuordnung zur Liste 1h, unterer Wert.

Schutzgut Wasser: Es handelt sich um Flachen mit relativ hoher Versickerungsleistung. Es ergibt
sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste 1b, unterer Wert.

Schutzgut Klima und Luft: Es handelt sich um ein gut durchliftetes Gebiet im Randbereich von
Luftaustauschbahnen. Es ergibt sich hieraus eine Zuordnung zur Liste 1b, unterer Wert.

Schutzgut Landschaftshild: Es handelt sich um ausgeriumte, strukturarme Agrarlandschaften. Es
ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste Ta, oberer Wert.

Auf Grund der o. g. Teil-Zuordnungen ergibt sich eine Gesamt-Zuordnung zur Liste Ta, oberer Wert,
das heiBt, es handelt sich um ein Gebiet geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild
(Kategorie ).

Die Erfassung der Auswirkungen des Eingriffs und die Weiterentwicklung der Planung erfolgt an-
hand der Matrix Abb. 7 in Verbindung mit der Liste 2 des Anhangs Teil B des o. g. Leitfadens wie
folgt: es handelt sich um ein Gebiet mit der Eingriffs-Schwere des TypsA, da der Versiegelungs-
bzw. Nutzungsgrad als hoch einzustufen ist. Die festgesetzte GRZ ist groBer als 0,35 (im Durch-
schnift).

Lur Vermeidung bzw. Minimierung von Begintrdchtigungen von Natur und Landschaft dienen fol-
gende MaBnahmen (Konzept zur Griinordnung):

— Durchgriinung des Gebietes durch Pflanzgebote fiir den StraBenraum und die privaten Bau-
grundstiicke (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensriume)

— naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortgerechter, einheimischer Ge-
hdlze (Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut Arten und Lebensriiume)

— Ausschluss von Hecken aus Nadelgehdlzen im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in
Bereichen, die an dffentliche Fldchen angrenzen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut
Landschaftsbild)

— Einschrinkungen zu Werbeanlagen im Hinblick auf deren GraBe und Gestaltung (bauordnungs-
rechtliche Vorschriften, Schutzgut Landschaftshild)

— Begrenzung der Gebdudehhen, der Gebiudeformen und der Gebdudemassen; Einschrnkung
der Farbgebung fir die Gebtudeddcher (Schutzgut Landschaftsbild)
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8.2.4.12

8.2.4.13

— Ausschluss von Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei (planungsrechtliche Festset-
zungen, Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

— Anpassung des Baugebietes an den Geldndeverlauf zur Vermeidung groBerer Erdmassenbewe-
qungen sowie von Verdnderungen der Oberflachenformen (bavordnungsrechtliche Bauvorschrif-
fen, Schutzgut Boden)

— Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Wasseraufnahmefahigkeit
des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger Beldge (planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

— Verbot Tiergruppen schadigender Anlagen oder Bauteile, z.B. Sockelmauern bei Zdunen (bau-
ordnungstrechtliche Bauvorschriften, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— Durchldssigkeit der Siedlungsrdnder zur freien Landschaft zur Forderung von Wechselbeziehun-
gen (Hinweise, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

Das Ermitteln des Umfangs der erforderlichen Ausgleichsflchen erfolgt anhand der Matrix Abb. 7
des 0.g. Leitfadens. Auf Grund der 0.g. Zuordnungen in Verbindung mit den umfangreichen Ver-
meidungs- und MinimierungsmaBnahmen ergibt sich ein Kompensationsfaktor von 0,6 (Feld Al,
oberer Wert). Eine Teilfldche des ndrdlichen Gewerbegebietes von ca. 1.839 m? ist bereits versie-
gelt. Ebenso besteht die ndrdliche StraBe bereits jetzt. Bei einer verbleibenden Eingriffsfldche von
13.029 m ergibt sich daraus eine erforderliche Ausgleichsfldche von 7.829 m”.

In der nachfolgenden Auflistung sind die jeweils erforderlichen Ausgleichsfldchen sowie deren
Summe aufgelistet:

Teilgebiete Feld Kompensations-  Fliiche (m?) erforderliche

faktor Ausgleichsfléche
(m?)

Planung GE (ohne bereits versiegelfe Al 0,6 5.496 3.298

Hoffldche)

Planung GE, Al 0,6 7.231 4.339

Verkehrsflichen (geplante Zufahrt im Si- Al 0,6 322 193

den)

bestehende StraBe (Zufahrt im Norden) 0,0 1.839 0

Summe 14.888 7.829

Die Auswahl gegigneter Fliichen und naturschutzrechtlicher AusgleichsmaBnahmen erfolgt auf der

Grundlage des Anhanges Teil C des o.g. Leitfadens. Die Ausgleichsfldchen befinden sich innerhalb
des Plangebietes auf der FI.-Nr. 280 (Teilfldchen) der Marktgemeinde Altusried.
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8.2.4.14

8.2.4.15

8.24.16

8.2.4.17

8.25
8.25.1

Als interne MaBnahme wird eine Umwandlung des vorhandenen Infensivgrinlandes in Fldchen mit
heimischen und standortgerechten Gehdlzen in lockeren Gruppen am Rand sowie einer Streuobst-
wiese in der Mitte angestrebt. Die Anzahl der anzupflanzenden Gehalze ist Gber die Symbole in der
Planzeichnung geregelt. Gleichzeitig findet eine Extensivierung dieser Flichen statt. Die MaBnahme
findet auf den privaten Grinfldchen im Gstlichen Bereich des Plangebietes statt. Auf der privaten
Grinfldche am ndrdlichen Rand des Plangebietes ist eine naturnahe Hecke mit heimischen Gehl-
zen zu pflanzen.

Tabelle zu den Ausgleichsflachen

Ausgleichsfldchen Lage der Bestands-Situation der angestrebte MaBnahme oder  Ausgleichsfld-
Flachen  Fldchen Nutzung che in m?
Intensivgrinland im Nor-  intern intensiv genutztes Grin-  Extensivierung der Fldche, Pflan- 1.502
den des Plangebietes (Aus- land zung einer naturnahen Hecke mit
gleichsfldche 1) heimischen Gehdlzen
Intensivgrinland dstlich ~ intern intensiv genutztes Grin-  Extensivierung der Fldche, Pflan- 1.861
des Plangebietes, nordlich land zung einer naturnahen Hecke zur
der Zufahrt zum GE-Grund- Abgrenzung zu den Parkpldtzen
stiick (Ausgleichsfliche 2) sowie Pflanzung eines Streuobst-
bestandes
Intensivgrinland dstlich ~ intern intensiv genutztes Grin-  Extensivierung der Fldche, Pflan- 4740
des Plangebietes, sidlich land zung einer naturnahen Hecke zur
der Zufahrt zum GE-Grund- Abgrenzung zu den Parkpldtzen
stiick (Ausgleichsfliche 3) sowie Pflanzung eines Streuobst-
bestandes
Summe 8.103

Ergebnis: Nach Abarbeitung der Eingriffsregelung gemdB § 1a BauGB und der Erstellung des Kon-
zeptes zur Grinordnung wird der Eingriff vollstandig innerhalb des Plangebietes ausgeglichen.

Der Ausgleichsbedarf wird damit abgedeckt. Die MaBnahme ergibt einen Uberschuss von 274 m?
an Ausgleichsfldche. Der Uberschuss an Ausgleichsfliche wird bendtigt, um dem Entwicklungszeit-
raum der zu entwickelnden Biotope (Streuobstwiese, Feldgehdlze) Rechnung zu tragen.

Lur Sicherung der o. g. angestrebten MaBnahmen oder Nutzungen sind entsprechende Festsetzun-
gen im Bebauungsplan getroffen, deren Einhaltung und Umsetzung zwingend sind.

Anderweitige Planungsméglichkeiten (Nr.2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Im Markt Altusried gibt es keine anderen gewerblichen Baufldchen, die kurz- bis mittelfristig zur
Verfiigung stehen. Das liegt vor allem daran, dass die gewerblichen Baufldchen (G 1 im Osten und
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8.25.2

8.2.6

8.2.6.1

8.3
8.3.1

8.3.1.1

G 2-Teilfliiche im Norden von Altusried) im Eigentum von Dritten stehen. AuBerdem wird die Fldche
G 1 im Osfen von Altusried durch die mdgliche Ortsumfahrung fur eine gewerbliche Nutzung unge-
eignet. Die im Jahr 2017 neu ausgewiesene gewerbliche Baufliche im Bereich des "Meierhofes"
(stdlich der StaatsstraBie 2009) ist bereits fir eine Ansiedlung von anderen Gewerbebetrieben vor-
gesehen. Somit sind die bisher unbebauten, im Fldchennutzungsplan als gewerbliche Bauflachen
dargestellten Bereiche fir eine kurzfristige Ansiedlung des Garten- und Landschaftshaubetriebes
nicht nutzbar. Im Markt Altusried gibt es auch keine ausreichenden Bauliicken, Gebdudeleerstinde
oder sonstige Nachverdichtungspotenziale, die von der Lage und Fldche her geeignet sind, um den
konkreten Bedarf zu decken und ein Abwandem des Unternehmens und somit den Verlust an Ar-
beitspldtzen und Wirtschaftskraft zu verhindern.

Das Bebauungsplan-Konzept wurde so gedndert, dass der Ausgleich vollstindig innerhalb des Plan-
gebietes erfolgen kann. Aus Grinden des Immissionsschutzes wurde die geplante gewerbliche Be-
bauung durch die privaten Grinflachen vom Freilichtspielgeldnde abgeriickt und von dieser weiter-
hin durch die Festsetzung der Pflanzung einer Hecke getrennt.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die auf Grund der Anfdlligkeit
der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Katastro-
phen zu erwarten sind (Nr. 2e Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Eine Anfilligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unflle oder Ka-
fastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Natura 2000-Gebiete, Biolo-
gische Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevélkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgiter durch
schwere Unfdlle oder Katastrophen sind daher nicht zu erwarten.

Lusitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind (Nr.3a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfaden und Regelwerke:

— Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Ein
leitfaden" des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen
(2. Erweiterte Auflage Januar 2003)

— Das Schutzgut Boden in der Planung. Bewertung natirlicher Bodenfunktionen und Umsetzung
in Planungs- und Genehmigungsverfahren. Herausgegeben vom Bayerischen Geologischen Lan-
desamt und Bayerischen Landesamt fiir Umweltschutz (2003)
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8.3.1.2

8.3.2

8.3.2.1

8.3.3
8.3.3.1

8.3.3.2

8.3.3.3

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z.B. technische Liicken oder fehlende
Kenntnisse): Derzeit liegen keine genauen Informationen zu den geologischen und hydrologischen
Gegebenheiten sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfihrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB, §4c
BauGB):

Um bei der Durchfilhrung des Bebauungsplans unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frish-
zeitig zu ermitteln, sieht die Marktgemeinde Altustied in Kooperation mit dem Vorhabentriger als
UberwachungsmaBnahmen vor, die Herstellung und ordnungsgemBe Entwicklung der festgesetz-
ten grinordnerischen MaBnahmen und AusgleichsmaBnahmen ein Jahr nach Erlangen der Rechts-
kraft zu Gberprifen und diese Uberprifung im Anschluss alle finf Jahre zu wiederholen. Da die
Marktgemeinde dariiber hinaus kein eigenstindiges Umweltiberwachungssystem betreibt, ist sie
gqf. auf entsprechende Informationen der zustdndigen Umwelthehdrden angewiesen.

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB):

Durch den Bebauungsplan wird ein Gewerbegebiet (GE) fir die Umsiedlung eines ortsansdssigen
Garten- und Landschaftshaubetriebes sowie ein eingeschrinktes Gewerbe (GE;) sudlich des
Hauptortes Altusried ausgewiesen. Der Gberplante Bereich umfasst 2,37 ha.

Das Plangebiet wird im Osten und Siidosten durch bestehende Bebauung und Parkplatzfldchen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Freilichtspielgeldnde”, Markt Altusried (zuletzt gednderte
Fassung vom 30.06.1997) begrenzt. Zudem verlduft am siidastlichen Rand des Plangebietes die
KreisstraBe "Im Tal" (OA15). Im Siidwesten befindet sich ein kleines Waldstiick. Im Westen und
Norden schlieBen sich landwirtschaftlich genutzte Fldchen an. Nordlich des Plangebietes liegt zu-
dem das Trinkwasserschutzgebiet "In der Halle". Das weitere landschaftliche Umfeld des Plange-
bietes ist allgemein von landwirtschaftlicher Nutzung geprdgt. Etwa 400 m nérdlich beginnt die
Wohnbebauung des Hauptortes Altustied. Innerhalb des Plangebietes liegen iberwiegend intensiv
genutzte Grinlandfldchen. Der ndrdliche Teil des Plangebietes ist geprigt von der verlassenen Hof-
stelle. Dem Plangebiet kommt zusammentfassend eine mittlere Bedeutung fir den Naturhaushalt
und das Landschaftshild zu (landwirtschaftlich gut nutzbare Baden, Lage innerhalb eines Vorrang-
gebietes fiir die Trinkwasserversorgung, Fernwirkung des in Ortsrandlage liegenden Plangebietes).

Die Schutzgebiete und Biotope im ridumlichen Umfeld erfahren auf Grund ihrer Entfernung zum
Plangebiet und auf Grund fehlender funktionaler Zusammenhinge keine Beeintrichtigung.

Ftwa 1,4km norddstlich des Plangebietes beginnt das FFH-Gebiet "lllerdurchbruch zwischen
Reicholzried und Lautrach (Nr.8127-301). Auf Grund der groBen Entfernung zwischen Plangebiet
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8.3.34

8.3.3.5

8.3.3.6

8337

8.34

8.3.4.1

und FFH-Gebiet sowie der dazwischen liegenden Bebauung fiihrt die Planung zu keinen erhebli-
chen Beeintrdchtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes.

Der Eingriffsschwerpunkt liegen beim Schutzgut Boden durch die groBflchige Versiegelung sowie
beim Schutzgut Landschaftshild durch die Bebauung der exponierten, aus dem Hauptort Altusried
sowie dem Freilichtspielgeldnde einsehbaren Nordhanglage.

Um die Beeintrichtigungen der Schutzgiter Boden und Landschaftshild zu vermeiden bzw. mini-
mieren, wird im nordlichen Gewerbegebiet eine zuldssige Grundfldche von insgesamt 1.690 m? und
eine maximale Gebdudehahe von 12 m (Firsthohe) zugelassen. Im siidlichen eingeschrdnkfen Ge-
werbegebiet wird eine Grundflachenzahl von 0,5 und eine maximale Gebdudehhe von 10 m (First-
hdhe) festgesetzt. Zum Schutz des Landschaftsbildes wird das Plangebiet nach Norden, Osten und
Westen mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen eingegriint.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta BauGB erfolgt nach dem Regelverfahren des Leitfa-
dens zur Eingriffs-Regelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fir Landes-
entwicklung und Umweltfragen.

Der nach Beriicksichtigung der planinternen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verblei-
bende Ausgleichsbedarf von 7.829 m2 wird auf vier internen Ausgleichsflichen auf der FI.-Nr. 280
(Teilflachen) der Gemarkung Altusried kompensiert. Folgende AusgleichsmaBnahmen sind auf der
Fldche vorgesehen: Aufwertung der Fldchen fiir den Naturhaushalt durch Extensivierung des vor-
handenen Intensivgriinlandes; Anlage von Streuobstwiesen; Pflanzung einer naturnahen Randein-
grinung mit heimischen Gehdlzen.

Bei Nicht-Durchfishrung der Planung wird die Gberplante Flache voraussichtlich weiterhin landwirt-
schaftlich genutzt und in ihrer Funktion fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild in dhnli-
chem MaBe bestehen bleiben. Verinderungen, die sich unabhdngig von der vorliegenden Planung
ergeben, kinnen jedoch nicht abschlieBend bestimmt werden.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben fir den Umweltbericht lagen insofern vor,
dass es noch keine detaillierten Informationen/Datengrundlagen zu den geologischen und hydro-
logischen Verhdltissen sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds gibt.

Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewer-
tungen herangezogen wurden (Nr.3d Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB):

Allgemeine Quellen:
— Fachgesetze siehe Abschnitt 1 "Rechtsgrundlagen”
— Regionalplan der Region Allgdu

— Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (Fin-Web Online-Viewer) des Bayerischen
Landesamts fir Umwelt
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— Umwelt-Atlas Bayern des Bayerischen Landesamts fir Umwelt (Online-Karten zu den Themen
Geologie, Boden, Reichshodenschitzung, Gewdsser und Naturgefahren)

— Informationsdienst Uberschwemmungsgefihrdete Gebiete (IUG) des Bayerischen Landesamfs
fir Umwelt (Online-Karten zu den Themen Geologie, Boden, Gewdsser und Naturgefahren)

— Bayerischer Denkmal-Atlas des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege

8.3.4.2  Verwendete projektspezifische Daten und Information:

— Luftbilder (Google, BayernAtlas, Gemeinde)
— Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan des Marktes Altusried
— Bodenschiitzungsdaten auf Basis des ALK (Reichsbodenschitzung)

— Stellungnahmen der schriftlich durch die Marktgemeinde Altusried durchgefiihrten frihzeitigen
Behdrdenunterrichtung gem. §4 Abs. T BauGB im August 2018 mit umweltbezogenen Stel-
lungnahmen des Amtes fir Emdhrung, Landwirtschaft und Forsten Kempten (Bereich Landwirt-
schaft), des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege (Kulturgiter), der Handwerkskammer
fir Schwaben (Immissionen), des Wasserwirtschaftsamtes Kempten sowie des Landratsamtes
Oberallgiu zu den Themenfeldern Immissionsschutz, Naturschutz, Gewsser, Bodenschutz, Ab-
wasser und Grundwasser.

— Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan "Im Tal" des Biiros Sieber in der Fassung
vom 25.02.2019 (zu den Freizeitldrm-Immissionen des Freilichtspielgelindes, den Gewerbe-
|arm-Immissionen aus dem Plangebiet und den notwendigen SchutzmaBnahmen innerhalb des
Plangebietes)

— Baugrunduntersuchung der Ingenieurgesellschaft ICP zur ErschlieBung des Baugebietes "Schul-
straBe" in 87452 Altusried vom 05.03.2013
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9 Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

9.1 Ortliche Bauvorschriften
9.1.1  Regelungen Gber die Gestaltung der Gebdude

9.1.1.1  Die Dachformen fir den Hauptbaukdrper und Garagen beschrdnken sich auf das Satteldach. Diese
Dachform entspricht den landschaftlichen und drtlichen Vorgaben. Die bestehenden Gebdude im
iberplanten und angrenzenden Bereich weisen ebenfalls Sattelddcher auf. Gleichzeitig sind Vor-
schriffen zur Dachform getroffen, die eine auf den Einzelfall angepasste Bauform erméglichen. Dies
betrifft in erster Linie die untergeordneten Bauteile wie Dachgaupen und Nebengebiude.

9.1.1.2  Das Spektrum fiir Dachneigungen entspricht den ortsiiblichen und landschaftstypischen Vorgaben.
Durch die Festsetzung von Wand- und Firsthohen ist die Maglichkeit ausgeschlossen, dass Gebéude
eine nicht vertrethare Gesamthdhe erreichen kinnten.

9.1.1.3  Die Festsetzung einer max. Kniestockhdhe ist nicht erforderlich. Fir die Gebdudehdhe sind Vorgaben
zur Wand- und Firsthohe ausreichend.

9.1.1.4  Die Vorschriften Gber Materialien und Farben orientieren sich einerseits an den umliegenden, land-
schaftsgebundenen Bauformen. Andererseits lassen sie der Bauherrschaft jedoch ausreichend ge-
stalterischen Spielraum zur Verwirklichung von gewerblichen Bauformen. Die Beschrdnkung aut
die Dachfarben Rot bis Rotbraun fishrt zu einem homogenen und ruhigen Gesamtbild des Ortes.
Die Farben fiigen sich erfahrungsgemdB besonders gut in die landschaftliche Situation ein.

9.1.1.5  Aufdie Festsetzung eines Langen/Breiten-Verhdltnisses fir die Baukorper wird verzichtet. Aus den
0.g. Griinden wre auch hier der Vollzug auf Grund der u.U. nicht eindeutig bestimmbaren Bezugs-
GroBen in Frage gestellt.

9.1.2  Regelungen iiber die Gestaltung der Freifldchen in den Baugebieten (Baugrundstiicke)

9.1.2.1  Die Einschrdnkung von Geldndeverdnderungen dient dazu, eine homogene und zusummenhdngend
gestaltete Situation entstehen zu lassen. Der Charakter des urspriinglichen Geldndes soll dabei
ableshar bleiben. Dabei ist jedoch zu beriicksichtigen, dass geringe Geldndeverdnderungen erfor-
derlich sein werden, um ein Einfiigen der Gebdude in die anspruchsvolle Geldndesituation und die
Lage der ErschlieBungsflachen vor Ort zu ermdglichen.
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9.2
9.2
9211

9.22
9.2.2.1

9.23
9231

Sonstige Regelungen
Abstandsfldchen

Fir die Abstandsfldchen werden in jedem Fall die Regelungen des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 BayBO
20 Grunde gelegt. Dies ist sinnvoll, um Beeintrdchtigungen der Belichtungs- und Beliftungs-Situ-
ation speziell in Bezug auf die flexible Handhabung der Gberbaubaren Grundstiicksfldchen zu ver-
meiden.

Stellpldtze und Garagen

Ergiinzende Vorschriften zur Anzahl der Stellpltze werden nicht getroffen. Es gilt die Stellplatz-
Satzung des Markfes Altusried in ihrer jeweils aktuellen Fassung.

Werbeanlagen

Durch die Beschriinkung der GroBe und der Art der Werbeanlagen wird verhindert, dass eine Be-
eintrdchtigung der landschaftsoptischen Situation entsteht.
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10 Begriindung — Sonstiges

10.1 Umsetzung der Planung

10.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

10.1.1.1 Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

10.1.2  Wesentliche Auswirkungen

10.1.2.1 Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der begrenzten
GroBe der zu bebauenden Fléchen nicht erkennbar.

10.2  ErschlieBungsrelevante Daten

10.2.1  Kennwerte

10.2.1.1 Fdche des Geltungsbereiches: 2,37 ha

10.2.1.2 FHdchenanteile:
Nutzung der Fléche Flicheinha  Anteil an der Gesamifldiche
Bauflichen als GE 0,73 30,8 %
Baufldchen als GE, 0,72 30,4%
Offentliche Verkehrsflichen 0,03 1,3%
Private Verkehrsflachen 0,03 1,3%
Private Grinflachen 0,85 35,8 %
Sonstige Flachen werden vernachldssigt 0,01 0,4%

10.2.2  ErschlieBung

10.2.2.1 Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: das Abwassernetz des Markfes Altusried

10.2.2.2 Wasserversorgung durch Anschluss an: das Wasserversorgungsnetz des Markfes Altusried

10.2.2.3 Stromversorgung durch Anschluss an: die Lech-Elekirizitdtswerke GmbH (LEW)

10.2.2.4 Millentsorgung durch: Zweckverband fir Abfallwirtschaft Kempten (Allgdu) (ZAK)
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103 Zustzliche Informationen
10.3.1  Plandnderungen

10.3.1.1 Bei der Plandnderung vom 17.06.2019 fanden die Uberlegungen und Abwigungen aus der of-
fentlichen Bauausschusssitzung vom 24.06.2019 wie folgt Beriicksichtigung.

Fir die in der Sitzung des Bauausschusses beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung
eine vollstdndige Entwurfsfassung (Fassung vom 17.06.2019) zur Verdeutlichung der mdglichen
Anderungen ausgearbeitet. Die in der Bauausschusssitzung vorgenommenen Anderungs-Be-
schliisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwdgungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfs-
fassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwigungen sind im
Sitzungsprotokoll der Sitzung des Bauausschusses bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Sit-
zung des Bavausschusses vom 24.06.2019 enthalten):

— Reduzierung der Grundfldchenzahl auf 0,50 beim eingeschriinkten Gewerbegebiet (GE.)

— Festsetzung der Wand- und Firsthdhen Gber NN statt Giber dem natirlichen Geldnde

— Anderung der siidlichen Zufahrt in "ffentliche” Verkehrsfliiche, Aufnahme einer Ausrundung,
Anpassung der Griinflache, Wegfall der StraBenbegrenzungslinie als Abgrenzung

— FErgdnzung der Festsetzung "Riickhaltung/Ableitung/Behandlung von Niederschlagswasser in
den Baugebieten" um die GroBe und die Lage der Rickhaltung

— Anderung der Zweckbestimmung der siidlichen Grinfldche entlang der KreisstraBe
— Redaktionelle Korrektur des Titels

— Aufnahme von bauordnungsrechtlichen Vorschriften zum Ausschluss des Freistellungsverfahrens
nach Art.58 BayBO

— Aufnahme von Vorschriften zu Geldndeverdnderungen
— Korrektur des Hinweises zu Natur- und Artenschutz
— Aufnahme von Kanaldeckelhhen entlang der StraBe "Im Tal" als Hinweis

— Anderung des Umweltberichtes entsprechend den Angaben aus der Schalltechnischen Untersu-
chung

— Korrektur des Umweltberichtes zum Punkt Wasserwirtschaft

— Redaktionelle Ergéinzung und Anderung des Umweltberichtes

— Uberarbeitung der Zahlen in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
— Uberarbeitung des Verwsises auf das Bundesnaturschutzgesetz

— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begrindung

— Redaktionelle Anderungen und Ergiinzungen
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10.3.1.2 Bei der Plandnderung vom 24.07.2019 fanden die Uberlegungen und Abwigungen aus der of-
fentlichen Marktgemeinderatssitzung vom 25.07.2019 wie folgt Beriicksichtigung.

Fir die in der Sitzung des Marktgemeinderats beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung
eine vollstindige Entwurfsfassung (Fassung vom 24.07.2019) zur Verdeutlichung der mdglichen
Anderungen ausgearbeitet. Die in der Marktgemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Be-
schliisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwdigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfs-
fassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwigungen sind im
Sitzungsprotokoll der Sitzung des Markfgemeinderats bzw. der Sitzungsvorlage der Gffentlichen
Sitzung des Marktgemeinderats vom 25.07.2019 enthalten):

— Redaktionelle Ergdnzung der Emissionskontingente in der Planzeichnung
— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begrindung
— Redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen

Seite 74 Markt Altusried « Bebauungsplan "Im Tal" und 2. Anderung des Bebauungsplanes "Freilichtspielgelande”
Textteil mit 81 Seiten, Fassung vom 24.07.2019



11 Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen
Ausschnitt aus dem Lan-
desentwicklungspro-
gramm Bayern 2018,
Karte Anhang 2 "Struktur-
karte"; Darstellung als
"Algemeiner ldndlicher
Raum"
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Auszug aus dem rechts-
giltigen Flachennut-
zungsplan, Darstellung
als Fldche fir die Land-
wirtschaft, wird derzeit im
Parallelverfahren gedn-
dert
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12 Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Norden auf den
Teilbereich des Gewerbe-
gebiets mit reduzierten
Emmissionen

Blick von Norden auf die
Bestandbebauung "Ilm
Tal"

Blick von Osten auf die
vorgesehenen dffentlichen
Grinflachen, im Hinter-
grund der bestehende
"Rehle-Hof"
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Blick von Osten auf den
bestehenden "Rehle-Hof"
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13

Verfahrensvermerke

13.1

13.2

13.3

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Marktgemeinderatssitzung vom .............. Der Be-
schlusswurde am ............. ortsiiblich bekannt gemacht.

Altusried, den ..........c.
(Joachim Konrad, 1. Birgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die frihzsitige Beteiligung der Offentlichkeit mit Gffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand am ............. (gem. §3 Abs. 1 BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom ............. bis ............. (Billigungshe-
schluss vom ............. ; Entwurfsfassung vom ....... ... ; Bekanntmachung am
............. ) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB). Die nach Einschdtzung der Gemeinde wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden ausgelegt.

Altusried, den ...
(Joachim Konrad, 1. Biirgermeister)

Beteiligung der Behdrden (gem. § 4 BauGB)

Die Behérden und sonstigen Trdger offentlicher Belange wurden im Rahmen einer schriftlichen
frihzeitigen Behdrdenbeteiligung mit Schreiben vom .. ... unterrichtet und zur AuBerung aufge-
fordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom ............. (Entwurfsfassung vom
............. ; Billigungsbeschluss vom ..........) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-

(Joachim Konrad, 1. Birgermeister)
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134 Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)
Der Satzungsheschluss erfolgte in der Marktgemeinderatssitzung vom .......... ... iber die Ent-
wurfsfassung vom ..............
Altusried, den .............
(Joachim Konrad, 1. Birgermeister)
135  Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB
Der Satzungsbeschluss wurdeam .............. ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
"Im Tal" und die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Freilichtspielgelinde” sind damit in Kraft
getreten. Er wird mit Begrindung fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird
auf Verlangen Auskunft gegeben.
Altusried, den .............
(Joachim Konrad, 1. Birgermeister)
13.6  Zusammenfassende Erkldrung (gem. § 10a Abs. 1 BauGB)
Dem Bebauungsplan "Im Tal" und der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Freilichtspielgelinde”
wurde eine zusammenfassende Erkldrung beigefiigt Gber die Art und Weise, wie die Umweltbe-
lange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung bericksichtigt wurden und
aus welchen Griinden der Plan nach Abwdgung mit den gepriiften, in Betracht kommenden ander-
weitigen Planungsmaglichkeiten gewdihlt wurde.
Altusried, den.............
(Joachim Konrad, 1. Birgermeister)
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Plan aufgestellt am: 25.02.2019

Plan gedndert am: 17.06.2019
Plan gedndert am: 24.07.2019
Planer:

................................. Biiro Sieber, Lindau (B)
(i.A. A. Eppinger)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstindig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktvellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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