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Rechtsgrundlagen fir die zu dndernden Inhalte

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

1.8

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Bayerische Bauordnung

Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern

Bundesnaturschutzgesetz

Bayerisches Naturschutz-
gesetz

Bundes-Immissions-
schutzgesetz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.11.2014
(BGBL.1'S.1748)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. 1 S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013
(BGBI.1S.1548)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI.1S.1509); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanzV

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588), zuletzt geindert durch Gesetz vom 17.11.2014
(GVBI. S.478)

(60) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
S.796), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.05.2015 (GVBI.
5.82)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S.2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 07.08.2013 (BGBI.1S.3154)

(BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S. 82), zuletzt gedindert
durch Gesetz vom 24.04.2015 (GVBI. S.73)

(BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. I S.1274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 02.07.2013
(BGBI. 1S.1943)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-
erkldrung

2
2.1 W
22 MI;

Allgemeines Wohngebiet

Die Nutzungen nach §4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO (die der Versorgung
des Gebiets dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften so-

wie nicht storende Handwerksbetriebe) kdnnen nur ausnahmsweise
zugelassen werden (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Die Nutzungen nach §4 Abs. 3 Nm. 3-5 BauNVO (Anlagen fir Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) werden nicht Bestand-
feil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNV0).

(89 Abs. T Nr. 1 BauGB; §4 BauNVO; Nr.1.1.3. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Mischgebiet 1

Die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 3, 6-8 BauNVO (Einzelhandels-
betriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungs-
stiitten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr.2 BauNVO in den Teilen des
Gebiets, die Gberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprdgt
sind) sind nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNV0).

Die Nutzung nach § 6 Abs. 3 BauNVO (Vergniigungsstitten im Sinne
des §4a Abs. 3 Nr.2 BauNVO auBerhalb der in Abs. 2 Nr.8 BauNVO0
bezeichneten Teile des Gebiets) wird nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO0).

Werbeanlagen, die nicht an der Stitte der Leistung errichtet werden
und somit eine eigenstdndige gewerbliche Hauptnutzung im Sinne
des § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO darstellen, sind nicht zuldissig (§ 1 Abs.
9 BauNVv0).

(89 Abs.1Nr.1BauGB; § 6 BauNVO; Nr.1.2.2. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Mischgebiet 2

Die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 6-8 BauNVO (Gartenbaubetriebe,
Tankstellen, Vergnigungsstdtten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2

Seite 4
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24 GRI ...

25 Uberschreitung der
Grundfldche

2.6 WH ....m . NN

BauNVO in den Teilen des Gebiets, die iberwiegend durch gewerb-
liche Nutzungen geprdgt sind) sind nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5
BauNVO).

Die Nutzung nach § 6 Abs. 3 BauNVO (Vergniigungsstitten im Sinne
des §4a Abs. 3 Nr.2 BauNVO auBerhalb der in Abs. 2 Nr.8 BauNVO0
bezeichneten Teile des Gebiets) wird nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNV0).

Werbeanlagen, die nicht an der Stitte der Leistung errichtet werden
und somit eine eigenstdndige gewerbliche Hauptnutzung im Sinne
des § 6 Abs.2 Nr.4 BauNVO darstellen, sind nicht zuldssig (§ 1 Abs.
9 BauNV0).

(89 Abs. T Nr. 1 BauGB; § 6 BauNVO; Nr.1.2.2. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Grundflchenzahl als HochstmaB

(89 Abs. T Nr. 1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr. 1 und §19 Abs. 1 BauNVO0;
Nr.2.5. PlanZV; siehe Typenschablonen)

Die zuldssige Grundfliche darf neben der in § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO getroffenen Vorschrift durch nicht vollflachig versiegelte

— Stellpldtze und
— ZIufahrten zu Stellplétzen und Garagen

um weitere 50 %, jedoch héchstens bis zu einer Grundfldchenzahl
von 0,80 Gberschritten werden.

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §19 Abs. 4 BauVO)

Maximale traufseitige Wandhéhe iber NN

Die maximale traufseitige Wandhahe tber NN darf an keiner Stelle
des Hauptgebdudes den festgesetzten Wert iberschreiten und wird
wie folgt gemessen:

— bei Hauptgebduden mit Satteldach bzw. Walmdach am Schnitt-
punkt der AuBenwand (auBen) mit der Dachhaut (auBen)

Seite 5
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27

FH ....m 3. NN

— bei Hauptgebduden mit Pultdach an der Seite der Dachtraufe
(niedrigere Seite der beiden horizontal verlaufenden Dachab-
schluss-Seiten) am Schnittpunkt der AuBenwand (auBen) mit
der Dachhaut (auBen); Hauptgebdude weisen dann ein Pultdach
auf, wenn mindestens 75 % ihrer Dach-Ebenen parallel sind.

— bei Hauptgebduden mit Flachdach an der Oberkante der hdchs-
fen Attika; von auBen sichtbare Mauem als Terrassenbriistung
ziihlen dabei mit.

Sofern zuldssige Widerkehre, Zwerchgiebel oder Dachaufbauten im
Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit der Dachhaut liegen,
ist die Verbindungslinie zwischen den ndchst gelegenen entspre-
chenden Schnittpunkten auBerhalb solcher Bauteile mafigeblich.

Bei Gebduden, die im Umgriff von zwei unterschiedlichen Festset-
zungen zur "WH iber NN" liegen, ist eine "effektive WH Gber NN"
entsprechend den Anteilen der Traufen, die in dem jeweiligen Be-
reich liegen, durch lineare Inferpolation zu ermitteln.

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. T BauNV0;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Maximale Firsthohe iber NN

Die maximale Firsthche Gber NN darf an keiner Stelle des Hauptge-
biudes den festgesetzten Wert iberschreiten und wird wie folgt ge-
messen:

— hbei Gebduden und sonstigen baulichen Anlagen mit Satteldach
bzw. Walmdach am hdchsten Punkt des Firstes

— hbei Gebduden und sonstigen baulichen Anlagen mit Pultdach an
der hachsten Stelle der Dachkonstrukfion (einschlieBlich Dach-
iberstand) mit folgender MaBgabe: der festgesetzte Wert muss
um 1,50 m unterschritten werden; Hauptgebdude weisen dann
ein Pultdach auf, wenn mindestens 75 % ihrer Dach-Ebenen pa-
rallel sind.

— hbei Gebduden und sonstigen baulichen Anlagen mit Flachdach
wird die Hohe des Gebdudes ausschlieBlich durch die festge-
setzte Wandhhe begrenzt, die festgesetzte Firsthohe ist daher
nicht relevant.
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2.8 Hohe von Werbeanlagen
in den Mischgebieten 1
und 2 (Ml] und Mlz)

29 0

2.10 A

211

" [

Bei Gebiuden, die im Umgriff von zwei unterschiedlichen Festset-
zungen zur "FH Gber NN" liegen, ist eine "effektive FH Gber NN"
entsprechend den Anteilen der Firste, die in dem jeweiligen Bereich
liegen, durch lineare Interpolation zu ermitteln.

(89 Abs. T Nr.1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr.4 u. § 18 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.8. PlanZV; sighe Planzeichnung)

Die Hohe von Werbeanlagen innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksfliche in den Mischgebieten 1 und 2 (M1 und MI,) darf die
dort festgesetzte maximale traufseitige Wandhdhe dber NN nicht
iberschreiten. AuBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen be-
frigt die max. Hohe von Werbeanlagen 5,00 m.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNVO0)

Offene Bauweise

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §22 Abs. 1 BauNVO; Nr.3.1. PlanZV; siehe
Typenschablonen)

Nur Einzelhduser zuldssig

(89 Abs. T Nr.2 BauGB; § 22 Abs. 2 BauNVO; Nr.3.1.1. PlanZV;
siehe Typenschablonen)

Nur Einzel- und/oder Doppelhduser zuldssig

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §22 Abs. 2 BauNVO; Nr. 3.1.4. PlanZV;
siehe Typenschablonen)

Baugrenze

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr.3.5. PlanZV;
siehe Planzeichnung)
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2.15

B
S

Nebenanlagen und sons-
tige bauliche Anlagen

Umgrenzung von Fldchen fiir Garagen; Garagen sind nur innerhalb
dieser Fldchen (und innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfld-
chen) zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; §12 BauNVO; Nr. 15.3. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Umgrenzung von Flichen fir Tiefgaragen; Tiefgaragen sind nur
innerhalb dieser Fliichen (und innerhalb der dberbaubaren Grund-
stiicksfldchen) zuldssig. Uberirdische Garagen sind innerhalb der
Umgrenzung von Fldchen fir Tiefgaragen nicht zuldssig. Innerhalb
der Umgrenzung von Fldchen fir Tiefgaragen sind bis zu 15 oberir-
dische Stellplitze zuldssig.

(89 Abs. T Nr. 4 BauGB; §12 BauNVO; Nr. 15.3. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

In den Baugebieten sind die gemdB § 14 BauNVO zuldssigen Ne-
benanlagen und nicht Gberdachte Stellpldtze auch auBerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. auBerhalb der Flachen fir
Garagen und Tiefgaragen zuldssig.

Fiir folgende Nebenanlagen wird die Zulssigkeit im Besonderen be-
stimmt:

— Nebengebiude (keine Garagen): max. 50 m* Brutto-Rauminhalt
(auBen), max. 14 m? Grundfléiche und max. 2,75 m Gesamthéhe
(hdchste Stelle gegeniber dem natirlichen Gelande); die
Summe der Brutto-Rauminhalte dieser Nebengebdude je Grund-
stiick darf 75 m? pro Grundstiick nicht Gberschreiten;

— freistehende thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen: max.
Summe der nutzbaren Fldche (senkrechte Projektion auf die je-
weilige Kollektorfliiche) 9 m” pro Grundstiick zuldssig nur in ei-
nem Bereich mit mindestens 3,00 m Abstand zur Grundstiicks-
grenze; die Anlagen sind auch in Verbindung mit einem Neben-
gebdude zuldssig;

(6 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauNV0)
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216 E./D..Wo Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden; die
Differenzierung nach Bauweise bzw. Zuordnung ist wie folgt be-

stimmt:

— E... als max. Wohnungsanzahl pro Einzelhaus (als Wohnge-
biude)

— D... als max. Wohnungsanzahl pro Doppelhaushdlfte (als
Wohngebiude)

(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB; siehe Typenschablonen)

2.17 o b Umgrenzung der Flichen, die von der Bebauung freizuhalten
Holagen sind; innerhalb der Flichen sind keine baulichen Anlagen zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB; Nr. 15.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

2.18 g b Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten
Anlagen sind, mit Einschrdnkung baulicher Anlagen; innerhalb der Fld-
chen ist die Bebauung mit Wohngebduden nicht zulissig. Eine Nut-
zung als AuBenwohnbereich (z.B. Gartenhaus) ist nicht zuldssig. Zu-
lissig sind nur Nebenanlagen, die nicht zum dauerhaften Aufenthalt
von Menschen bestimmt sind (z.B. Stellpldtze und deren Zufahrt,
Gerdteschuppen) sowie unterirdische bauliche Anlagen (z.B. Tiefga-

rage).
(89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB; Nr.15.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

2.19 Sichtfldchen fir den flieBenden Verkehr; innerhalb der Flche
] Z Z 3 = muss eine uneingeschrinkte Sicht jeweils zwischen 0,80 m und
70 2,50 m iber Fahrbahn-Oberkante gewdhrleistet sein. Einzelne

Biume (Hochstamme mit Ast-Ansatz Gber 2,80 m) sind zuldssig.

Die BemaBung bezieht sich auf die Schenkel-Ldngen in Metern (ab
Einmindungsachse bzw. Fahrbahnrand, BemaBung beispielhaft aus
der Planzeichnung).

(89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB; siehe Planzeichnung)
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2.20

221

222

2.23

2.24

2.25

2.26

5,00

Unterirdische Bauweise
von Niederspannungslei-
tungen

Ableitung und Versicke-
rung von Niederschlags-
wasser in den Baugebie-
ten

Verkehrsfldchen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen als Begleitfldche; fir Versorgungsstreifen, Stra-
Benbegleitgriin, Stellpldtze, Randfldchen (z.B. Schotter-Rasen, Ra-
senpflaster etc.); die straBenverkehrsrechtliche Zuordnung entspricht
den jeweils angrenzenden Verkehrsflachen

In den Bereichen, die fir Grundstiickszufahrten erforderlich sind,
kinnen diese Flachen unterbrochen und befestigt werden.

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

Einzelner Stellplatz in der Gffentlichen Verkehrsfldche
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie mit BemaBung fir das Regelprofil; Gu-
Bere Umgrenzung aller Verkehrsfldchen (BemaBung beispielhaft
aus der Planzeichnung) (§ 9 Abs. T Nr.11 BauGB; Nr.6.2. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Ausgenommen von der Festsetzung sind die Berechtigten des
"Geh-/Fahr- und Leitungsrechtes 2" in dessen Bereich.

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.4. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in unterirdischer
Bauweise zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.13 BauGB)

Das in den Baugebieten anfallende Niederschlogswasser (dffentli-
che und private Dach- und Hofflchen) ist in den neu zu erichten-
den Regenwasserkanal der Marktgemeinde Altusried zu leiten und
iber den Regenriickhaltebereich in der siidlichen Griinflache in die
"Koppach" einzuleiten. Eine Versickerung innerhalb der Baugebiete
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ist unzuldssig. Die Ableitung des innerhalb der Baugebiete (Bau-
grundstiicke) entstehenden Niederschlagswasser-Abflusses in den
Schmutzwasserkanal ist unzuldssig. Dies gilt auch fiir Uberldufe von
Anlagen zur Regenwassemutzung (so genannte Zisternen) ohne
Iwangs-Entleerung und fir Drainagen jeder Art.

Schidliche Verunreinigungen des von der Ableitung in den Regen-
wasserkanal angeschlossenen Niederschlagswassers sind unzulds-

sig.
Sickerschichte und Rigolen sind unzuldssig.

Fir alle baukonstruktiven Elemente, die groBfldchig mit Nieder-
schlagswasser in Berihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberfldchen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzulissig, sofern diese Oberfléichen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-Beschich-
tung) dauerhaft abgeschirmt werden.

(89 Abs. T Nrn. 14 u. 20 BauGB)

Regenriickhaltebereich; Flichen fir die Riickhaltung von Nieder-
schlagswasser aus offentlichen Verkehrsfldchen und privaten Fld-
chen; der Bereich ist als naturnaher Retentionstimpel mit natirli-
chen Boschungswinkeln anzulegen. Er ist mit einer artenreichen
Hochstaudenflur sowie standorttypischen Gehdlzen durch natirliche
Sukzession zu entwickeln. Dazu sind die Randbereiche des Timpels
20 etwa zwei Dritteln einer einschiirigen Herbstmahd mit Abtrans-
port des Mahlguts zu unterziehen und zu einem Drittel dem natiirlich
aufkommenden Gehdlzaufwuchs zu iberlassen.

(89 Abs. 1 Nr. 14 BauGB; Nr.10.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

2.28 Gffenliche Grinfliche Offentliche Griinflche zur Durchgriinung

(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Planzeichnung)
2.29 Offenlche Grinflache Offentliche Griinfliche als Ortsrandeingriinung

(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr. 9. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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2.30

231

2.32

Bodenbeldge in den
Baugebieten

MaBnahmen zum Schutz
des Grundwassers im Be-
reich der Mischgebiete 1
und 2 (Ml] und Mlz)

Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft; Aus-
gleichsfldche/AusgleichsmaBnahme;

Die dffentlichen Grinfldchen sind in den gehdlzfreien Bereichen
durch ein- bis zweischiirige Mahd pro Jahr bei Verzicht auf Diingung
extensiv zu pflegen und zu entwickeln. Die Pflanzungen im sidli-
chen Bereich der Flache sind so anzuordnen, dass der Blickbezug
entlang der Koppach (Hall- und Stigishach) weiterhin gewdhrleistet
ist. Der Retentionshereich ist naturnah zu gestalten.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. Ta Satz 1
BauGB; Nr.13.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

In den Baugebieten sind fiir
— Stellpldtze und
— Iufahrten und andere untergeordnete Wege

geschlossene Asphalt- und Betonbeldge ohne Fugen nicht zuldssig.

Dies gilt nicht fir Bereiche, die auf Grund eines im Sinne dieser Pla-
nung zuldssigen

— Produktionsablaufes oder

— regelmdBigen Befahrens mit Lkw oder

— Verarheitens oder Umlagerns von Grundwasser belastenden
Substanzen

einen entsprechenden Bodenbelag erforderlich machen.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Im Bereich der Mischgebiete 1 und 2 (Ml und MI5) sind bauliche
Eingriffe in den Untergrund bis zu einer maximalen Eingriffstiefe von
5,00 m vom bestehenden natiirlichen Geldnde zuldssig. Tiefere Ein-
griffe sind nicht zulssig.

Tiefgrindungen, Tiefbrunnen und Tiefenbohrungen (z.B. fiir Erdwiir-
mesonden oder Grundwasserwdrmepumpen) sind nicht zuldssig.

(8 9 Abs. T Nr. 20 BauGB)
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2.33

2.34

LI J J JJo

GR/FR/IR 1
o s

LI J J JJo

GR/FR/LR 2
o s

Geh-, Fahr-, oder Leitungsrecht 1 zu Gunsten des Ver- und Ent-
sorgungstrgers; der Schutzstreifen ist von Bebauung und Bepflan-
zung freizuhalten

(89 Abs. 1 Nr.21 BauGB; Nr.15.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Geh-, Fahr-, oder Leitungsrecht 2 zu Gunsten der Grundstiicke
mit den Fl.-Nm. 274/16,274/23,274/24, 274/25, 274/26 ("Un-
fere SchulstraBe 1, 3, 5, 7, 9"), der Schutzstreifen ist von Bebauung
und Bepflanzung freizuhalten

(89 Abs. 1 Nr.21 BauGB; Nr.15.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Umgrenzung der Flichen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes, Immissionsschutz-Festsetzung 1
mit folgendem Inhalt:

— Zum Liften erforderliche Fenster der zum Schlafen bestimmten
Raume (z.B. Schlaf- und Kinderzimmer) diirfen nur innerhalb der
Nordwest-, West-, Siid- und Sidostfassaden untergebracht wer-
den.

— Ausnahmen von der Orienfierungspflicht konnen zugelassen
werden, wenn eine Unterbringung von Fensterdffnungen ent-
sprechend der Orientierungspflicht unter der Voraussetzung von
funktional befriedigenden Raumzuschnitten unmaglich ist und
wenn die betreffenden Rdume ersatzweise mit ausreichend di-
mensionierten schallgeddmpften Liftungsanlagen (z.B. mecha-
nisch unterstitzte Fensterrahmenliftung, Einzellifter, etc.) aus-
gestattet werden, welche eine Mindest-Luftwechselrate von
0,5 pro Stunde sicher stellen.

(89 Abs. 1 Nr.24 BauGB; Nr.15.6. PlanZV; sighe Planzeichnung)

Umgrenzung der Flichen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes, Immissionsschutz-Festsetzung 2
mit folgendem Inhalt:

— Ium Liften erforderliche Fensterdffnungen der zum Schlafen be-
stimmten Rdume (z.B. Schlafzimmer, Kinderzimmer) sind auf

Seite 13

Markt Altustied - 1. Anderung des Bebauungsplanes "An der Andreas-Hofer-StraBe"
Textteil mit 71 Seiten, Fassung vom 15.07.2015



2.37

2.38

2.39

240

0

die den Schallquellen (FuBweg, Parkplatz Freilichtbiihne) abge-
wandfen Gebdudeseiten zu orientieren. Als abgewandt gilt eine
Gebdudeseite dann, wenn der Normalenvektor der Gebdudeseite
im Quadranten zwischen Norden und Osfen liegt.

— An den Schallquellen zugewandten Gebdudeseiten sind nur fest-
stehende, ausschlieBlich zu Reinigungszwecken dffenbare Fens-
fer bei zum Schlafen bestimmten Raumen zuldssig. Die betref-
fenden Raume sind ersatzweise mit ausreichend dimensionierten
schallgeddmptten Liftungsanlagen (z.B. mechanisch unter-
stitzte Fensterrahmenliftung, Einzellifter, efc.) auszustatten,
welche eine Mindest-Luftwechselrate von 0,5 pro Stunde sicher
stellen.

(89 Abs. 1 Nr.24 BauGB; Nr.15.6. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Lu pflanzender Baum, verbindlicher Standort; es sind ausschlieB-
lich Gehdlze aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen in den offentlichen
Fldchen" zu verwenden.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; sighe Planzeichnung)

Lu pflanzender Baum 1. Wuchsklasse als Baum ber 15m Héhe,
variabler Standort; es sind ausschlieBlich Gehélze aus der Planzliste
20 "Planzungen in den dffentlichen Fliichen" zu verwenden.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Lu pflanzender Baum 2. Wuchsklasse als Baum bis 15m Héhe,
variabler Standort; es sind ausschlieBlich Gehdlze aus der Pflanzliste
20 "Pflanzungen in den dffentlichen Flichen" zu verwenden.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Lu pflanzende Strducher, variabler Standort; es sind ausschlieB-
lich Gehdlze aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen in den offentlichen
Fliichen" zu verwenden.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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241 Pflanzungeninden6f-  Pflanzungen:
fentlichen Fléichen — Fir die Pflanzungen in den 6ffentlichen Flichen sind ausschlieB-
lich standortgerechte, heimische Baume und Strducher aus der
unten genannten Pflanzliste zu verwenden.

— Die offentlichen Verkehrsflichen als Begleitflachen (StraBenbe-
gleitgrin) sind als Mager- und/oder Trockenstandorte auszubil-
den (z.B. Schotter, Sukzessionsfldchen, o.d.).

— Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fiir die Erkrankun-
gen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Verord-
nung zur Bekampfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandver-
ordnung vom 20.12.1985, BGBI. I, 1985 S. 2551, zuletzt ge-
dndert durch Artikel 3 §5 des Gesetzes vom 13.12.2007, BGBI. |
S.2930) genannten.

Fiir die 6ffentlichen Fldchen festgesetzte Pflanzliste:

Baume 1. Wuchsklasse

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus

Grau-Erle Alnus incana

Sand-Birke Betula pendula

Litter-Pappel Populus tremula

Stiel-Eiche Quercus robur

Winter-Linde Tilia cordata

Sommer-Linde Tilia platyphyllos

Berg-Ulme Ulmus glabra

Baume 2. Wuchsklasse

Obsthochstamme

Hainbuche Carpinus betulus

Vogel-Kirsche Prunus avium

Sal-Weide Salix caprea

Bruch-Weide Salix fragilis

Striucher

Berberitze Berberis vulgaris

Waldrebe (lematis vitalba

Konelkirsche Corus mas

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Gewdhnlicher Hasel Corylus avellana

Pfaffenhitchen Euonymus europaeus

Gewdhnlicher Liguster Ligustrum vulgare

Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Trauben-Kirsche Prunus padus
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Pflanzungen in den
Baugebieten (private
Grundstiicke)

Schlehe Prunus spinosa

Echter Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Echter Faulbaum Rhamnus frangula
Hunds-Rose Rosa canina
Grau-Weide Salix cinerea
Purpur-Weide Salix purpurea
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Pflanzungen:

— Fir die Pflanzungen in den Baugebieten sind standortgerechte,
heimische Bdume und Strducher aus der unten genannten
Pflanzliste zu verwenden.

— Nadelgehélze sind grundsdtzlich unzuldssig.

— Auf max. 5% der Grundstiicksfliche sind auch Strducher, die
nicht in der u.g. Pflanzliste festgesetzt sind, zuldssig (z.B. Zier-
striiucher, Rosen-Ziichtungen).

— Pro 400 m* (angefangene) Grundstiicksfliiche ist mindestens
1 Laubbaum aus der u. g. Pflanzliste zu pflanzen.

— Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fir die Erkrankun-
gen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Verord-
nung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrand-
verordnung vom 20.12.1985, BGBI. I, 1985 S. 2551, zuletzt
gedndert durch Arfikel 3 § 5 des Gesetzes vom 13.12.2007,
BGBI.1S.2930) genannten.

Filr die Baugebiete festgesetzte Planzliste:

Biume 1. Wuchsklasse

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Sand-Birke Betula pendula
Walnussbaum Juglans regia
Iitter-Pappel Populus tremula
Stiel-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyphyllos

Biume 2. Wuchsklasse
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Obsthochstimme
Feld-Ahorn
Hainbuche
Vogel-Kirsche

Striiucher

Berberitze

Waldrebe
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Gewdhnlicher Hasel
Paffenhiitchen
Sanddom
Gewdhnlicher Liguster
Alpen-Heckenkirsche
Heckenkirsche
Trauben-Kirsche
Schlehe

Echter Kreuzdom
Echter Faulbaum
Schwarze Johannisbeere
Kriech-Rose
Hunds-Rose
Hecht-Rose
Bibernell-Rose
Wein-Rose
Purpur-Weide

Roter Holunder
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium

Berberis vulgaris
(lematis vitalba
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Hippophae rhamnoides
Ligustrum vulgare
Lonicera alpigena
Lonicera xylosteum
Prunus padus
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rhamnus frangula
Ribes nigrum

Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa glauca

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Salix purpurea
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

2.43 O O O O o0 O

o Pflanzung  ©
O O O O O O

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Béumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Pflanzung von heckenartigen Strauch-Gruppen als Ortsrandeingri-
nung; es sind ausschlieBlich Strducher aus der Pflanzliste zu "Pflan-
zungen in den dffentlichen Fldchen" zu verwenden.

(89 Abs. T Nr.25a BauGB; Nr.13.2.1. PlanZV; siehe Planzeich-
nung)
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® Pflanzbindung @
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Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchem und sonstigen Be-
pflanzungen Pflanzbindung; der vorhandene Gehdlzbestand aus
Laub- und Obsthdumen ist zu erhalten und weiter zu pflegen.

(89 Abs. 1 Nr.25b BauGB; Nr.13.2.2. PlanZV; siehe Planzeich-
nung)

Abgrenzung ("Nutzungskordel) von unterschiedlicher Art und/
oder unterschiedlichem MaB der Nutzung

(89 Abs. 1 BauGB und § 16 Abs. 5 BauNVO; Nr. 15.14. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Grenze des rdumlichen Geltungshereiches der 1. Anderung des
Bebauungsplanes "An der Andreas-Hofer-Strafie" des Marktes Al-
fusried.

(89 Abs.7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Bereich der Anderung des Bebauungsplanes "An der An-
dreas-Hofer-StraBe"; die Inhalte des Bebauungsplanes "An der
Andreas-Hofer-StraBe" (Fassung vom 04.11.2013, Satzungsbe-
schluss vom 07.11.2013) vor dieser Anderung werden fiir diesen
Bereich vollstdndig durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes
ersefzt.

(89 Abs.7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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Bauordnungsrechtliche Vorschriften (BOV) gemdB
§9 Abs.4 BauGB mit Zeichenerkldrung

3.1

3.2

3.3

34

Inkraftsetzung der Ab-
standsfldchen

Genehmigungspflicht
handwerklicher und ge-
werblicher Bauvorhaben

Dachformen

N)

Es gelten die Abstandsflichenvorschriften der Bayerischen Bauord-
nung (BayBO).

(Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayB0)

Handwerkliche und gewerbliche Bauvorhaben zur Errichtung, An-
derung und Nutzungsinderung baulicher Anlagen sind genehmi-
qungspflichtig.

(Art. 58 Abs. 1 Satz2 und Art. 81 Abs. 2 BayBO)

Alle vorgeschriebenen Dachformen gelten fir Dacher von Hauptge-
baduden. Neben den jeweils vorgeschriebenen Dachformen sind fiir
deutlich untergeordnete Bauteile (z.B. Eingangsiberdachungen
etc.) sowie fir Garagen und sonsfige Nebenanlagen (z.B. Gerdite-
schuppen etc.) andere Dachformen zuldssig.

(At 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Dachform Satteldach mit folgenden MaBgaben:

— Vertikale Versitze von sich gegeniiberliegenden Dach-Ebenen
(hohenmBig versetzter First) sind zuldssig; sie werden auf
max. 1,75 m (senkrecht gemessen von Oberkante Teil-First zu
Oberkante Teil-First) beschréink;

— Bei Anbauten an das Hauptgebdude konnen geneigte Dach-
Ebenen von den dariiber liegenden Dach-Ebenen abgesetzt
werden, sofern sie mit ihrer hochsten Seite vollstiindig mit der
Fassade des Hauptgebdudes verschneiden ("angepultetes
Dach"); die Grundfliiche eines einzelnen Anbaus darf 50 m” und
die Summe dieser Anbauten fir ein Haus bzw. Haushilfte
max. 25% der gesamten Grundfldche des Hauses bzw. Haus-
hiilfte nicht Gberschreiten.

(Art.81 Abs. 1 Nr. T BayBO; siehe Typenschablonen)
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3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

PD

WD

Widerkehre und Zwerch-
giebel

Dachform Pultdach mit folgender Definition: Mindestens 75% al-
ler Dach-Ebenen des jeweiligen Hauptgebdudes mijssen zueinan-
der parallel sein. Die Fldche einer Dach-Ebene wird in der senk-
rechten Projektion auf die Fldche gemessen.

(Art.81 Abs. 1 Nr. T BayBO; siehe Typenschablonen)

Dachform Walmdach (auch als Zeltdach zuldssig)
(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO; siehe Typenschablonen)

Dachform Flachdach; als Flachddcher gelten Décher bis zu einer
Dachneigung von max. 3°. Die Dachform Flachdach ist nur bei aus-
schlieBlich gewerblicher Nutzung zuldssig.

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO; siehe Typenschablonen)

Dachneigung; Winkel zwischen der Horizontalen und der Ebene
des Daches als Mindest- und HachstmaB; gilt fir das Dach des
Hauptgebdudes und fiir Widerkehre und Zwerchgiebel ab 6,00 m
Breite (AuBenkante AuBenwand).

Thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen sind parallel zur Dach-
fldche, auf der sie befestigt werden, auszufihren. Dies gilt nicht fir
Flachddcher.

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO; siehe Typenschablonen)

Widerkehre (gegeniiber der AuBenwand vorspringende Bauteile mit
Firstrichtung quer zur Haupt-Firstrichtung) und Zwerchgiebel (Bau-
teile mit Firstrichtung quer zur Haupt-Firstrichtung, welche die
Traufe unterbrechen) sind unter folgenden Voraussetzungen zuliis-

sig:
— max. Breite (AuBenkante AuBenwand): 7,00 m, jedoch max.
50% der Gebudelinge (AuBenkante AuBenwand)

— Mindestabstand (AuBenkanten) untereinander bzw. zu evtl.
Dachaufbauten: 1,25m
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3.10

3.11

Dachautbauten

Dachiberstand

— Mindestabstand (AuBenkanten) zur Gebéudekante im 1. Dach-
geschoB der jeweiligen Giebelseite: 0,75 m (frei stehende Bau-
teile wie Stutzen etc. unter 0,50 m Breite sowie Dachiberstande
bleiben unberiicksichtigt)

— Mindestabstand (senkrecht gemessen) zum ndchstgelegenen
First des Hauptdaches: 0,40 m

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Dachautbauten (Dachgaupen) sind unter folgenden Voraussetzun-
gen zulissig:

— Mindestdachneigung des Hauptgebdudes: 26°
— max. Breite (AuBenkante ohne Dachiiberstand): 3,00 m

— Mindestabstand untereinander (AuBenkanten ohne Dachiber-
stand) und zu evil. Widerkehren: 1,25 m

— Mindestabstand zur Gebdudekante im DachgeschoB der jewei-
ligen Giebelseite: 1,25 m (frei stehende Bauteile wie Stiitzen
etc. unter 0,50 m Breite sowie Dachiiberstdnde bleiben unbe-
riicksichtigt)

— Mindestabstand (senkrecht gemessen) zum ndchstgelegenen
First des Hauptdaches: 0,40 m

(At 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Der Mindestdachiiberstand (Abstand zwischen AuBenkante der Au-
Benwand und AuBenkante des am weitesten iberragenden Bauteils
des Gberstehenden Daches, waagrecht gemessen) bei geneigten
Dichern bei Hauptgebduden betrdgt 0,50 m.

Der Maximaldachiiberstand (Abstand zwischen AuBenkante der Au-
Benwand und AuBenkante des am weitesten iberragenden Bauteils
des Gberstehenden Daches, waagrecht gemessen) bei Dichern bei
Hauptgebduden betrdgt 1,20 m.

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)
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3.12  Materialien

3.13  Farben

3.14  Geldndeverdnderungen
in den Baugebieten

3.15  Stauraum vor Garagen

Als Dachdeckung fir geneigte Ddcher von Hauptgebduden und Ga-
ragen ab einer Dachneigung von 22° sind ausschlieBlich Dachplat-
ten (leinteilige Schuppendeckung wie z.B. Dachziegel, Dachpfan-
nen, Betondachsteine etc.) zuldssig. Fir untergeordnete Bauteile
(Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Elemente, etc.) und Wintergdrten
sind dariber hinaus andere Materialien zuldssig.

Fir Dachfldchen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind dariber hinaus Materialien zuldssig, die fir diese Anlagen
(Sonnenkollektoren, Fotovoltaik-Anlagen) Gblich bzw. erforderlich
sind.

(Art. 81 Abs. T Nr. 1 BayBO)

Als Farbe fir Ddcher sind nur rote bis rothraune sowie betongraue
bis anthrazitgraue Tone zuldssig, dies gilt nicht fir begriinte Ddcher.
Fiir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Ele-
mente efc.) sind dariiber hinaus andere Farben zuldssig.

Fir Dachfldchen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind die Farben zuldssig, die fur entsprechende Anlagen (Sonnen-
kollektoren, Fotovoltaik-Anlagen) iblich bzw. erforderlich sind.

(At 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Verdnderungen des natirlichen Geldndes (Aufschittungen und Ab-
grabungen) in den Baugebieten sind nur unter den folgenden Vo-
raussetzungen zuldssig:

— Anpassung an den natiirlichen Geldndeverlauf und

— Beriicksichtigung der Geldndeverhdltnisse der Nachbargrundsti-
cke und der ErschlieBungs-Situation (geplante ErschlieBungs-
strafe)

(Art.81 Abs. 1 Nr.5 BayBO)

Bei Garagen ohne direkte, freie Zufahrtsmdglichkeit (d.h. Schran-
ken, Garagentore etc., ausgenommen solche mit fernbedienbarem,
automatischem Offnungsmechanismus) ist ein Stauraum mit fol-
genden Eigenschaften herzustellen:
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3.16

Einfriedungen und Stiitz-
konstruktionen in den
Baugebieten

— Tiefe zwischen Garagenzufahrt (z.B. AuBenkante Garagentor)
und dffentlicher Verkehrsflache mind. 5,00 m

— keine Einfriedung (z.B. Gartentor, Pfosten etc.) zwischen Gara-
genzufahrt und Gffentlicher Verkehrsflache

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO0)

Als Einfriedungen sind ausschlieBlich Zdune aus Drahtgeflecht,
Drahtgitter oder aus Holz-Latten (auf der jeweils erforderlichen Un-
ferkonstruktion) bis zu einer max. Hohe von 1,00 m Gber dem end-
giltigen Geldnde sowie Hecken zuldssig. Mauern Gber eine Hohe
von 0,25 m Gber dem endgiltigen Geldnde als Einfriedungen sind
unzuldssig. Bauliche Einfriedungen sind gegeniiber der offentlichen
Verkehrsfliche um 0,50 m zuriick zu versetzen, lebende Einfriedun-
gen (z.B. Hecken, Bdume etc.) um 1,00 m.

Stitzkonstruktionen im Bereich der Freifldchen der Baugebiete sind
nur zuldssig, sofern sie fir die Anpassung des Geldndes (z.B. gegen-
iber der Verkehrsflache) auf Grund der vorhandenen Topografie er-
forderlich sind. Sie sind

— optisch zu gliedern und

— in einer Bauweise auszufihren, die fir Wasser und Kleinlebewe-
sen durchldssig ist (z.B. Trockenmauern aus Natursteinen,
Gabionen efc.) und

— daverhaft zu begriinen
— in einer Hohe von max. 0,80

— gegeniber der dffentlichen Verkehrsfliche um mind. 1,00 m zu-
rick zu setzen, sofern sie eine Hohe von 0,50 m Gberschreiten
(bei Stiitzkonstruktionen mit Abstufungen ist die Hohe der ein-
zelnen Stufen maBgeblich, sofern ein Gesamt-Steigungsverhdlt-
nis von 1:1 nicht Gberschritten wird).

— Bei Stijtzkonstruktionen mit Abstufungen ist zwischen den ein-
zelnen Stufen ein Mindestabstand von 2,00 m einzuhalten.

(Art.81 Abs. 1 Nr.5 BayBO)
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Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetz-

lichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen gem.
89 Abs. 6 BauGB mit Zeichenerkldrung

Wasserschutzgebiet 11 A im Sinne des § 51 Wasserhaushaltsge-
setz, auBerhalb des Geltungsbereiches;

Wiihrend der BaumaBnahmen diirfen im Wasserschutzgebiet keine
Baumaschinen, WCs oder wassergefihrdende Stoffe (z.B. Benzinka-
nister) abgestellt werden. Auch das Befahren der Grasfliche oder die
Lagerung von Baumaterial ist dort nicht erlaubt, da der schiitzende
Grashewuchs erhalten werden muss. Evtl. anfallendes Wasser aus
Bauwasserhaltungen o.a. dirfen nicht ins Wasserschutzgebiet ge-
leitet oder dort versickert werden. Das zustindige Wasserwirtschafts-
amt empfiehlt eine Abzdunung an der Wasserschutzgebietsgrenze
zur Vermeidung unbeabsichtigter VerstoBe wahrend der Bauzeit.

(89 Abs. 6 BauGB; Nr.10.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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5 Hinweise und Zeichenerkldrung
5.1 i Weiterfiihrende Grenze der rdumlichen Geltungshereiche des an-
= I grenzenden Bebauungsplanes "Hauptschule Altusried" des Marktes
Altusried (siehe Planzeichnung)
5.2 Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)
53 Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)
54 """"""""""""""""""""" Geplante Grundstiicksgrenzen; die so gekennzeichneten Grenzen
| stellen einen Vorschlag zur Aufteilung der Grundstiicke dar (siehe
Planzeichnung)
55 Nr.........m? Nummerierung und voraussichtliche GroBe der Grundstiicke
(Nummerierung von Nordwest nach Sidost; siehe Planzeichnung)
5.6 5 Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
91
nung)
57 [ Vorhandenes (natiirliches) Geldnde; Darstellung der Hdhen-
- " schichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Planzeich-
o nung)
58 T Haupt-Abwasserleitungen unterirdisch, (siehe Planzeichnung);
59 ————————— Wasserleitungen unterirdisch, wird verlegt (siche Planzeichnung);
Wasserleitung (wird verlegt)
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510

511

5.12  Vorhandene Geholze

513

O

Empfehlenswerte
Obstbaum-Sorten

Grenze des Uberschwemmungsgebietes HQ 100, die HQ 100-Linie
wurde Gber eine eindimensionale (1-D) Hochwasserberechnung er-
mittelt (siehe Planzeichnung);

Vorhandener Baum (Erhaltung bzw. Beseitigung in Abhdngigkeit
von der jeweiligen BaumaBnahme, siehe Planzeichnung)

GemdB § 39 Abs. 5 BNatSchG bzw. Art. 16 Abs. 1 BayNatSchG ist es
verboten, in der Zeit vom 01.03. bis 30.09. auBerhalb des Waldes
vorkommende Biume, Strducher oder andere Gehdlze zu roden.
Notwendige Gehélzbeseitigungen sowie die Baufeldrdumung sollten
daher auBerhalb der Brutzeit von Vigeln zwischen dem 01.10. und
dem 28.02. des jeweiligen Jahres erfolgen. Es wird empfohlen, vor-
handene Gehdlze mdglichst zu erhalten (Erhaltung bzw. Beseitigung
in Abhdngigkeit von der jeweiligen BaumaBnahme) und wihrend
der Bauzeit mit entsprechenden BaumschutzmaBnahmen zu si-
chern. Um den Kronen- und Wurzelbereich vorhandener Bdume
nicht zu beschddigen und den Gehélzbestand bestmadglich zu schiit-
zen, sollten alle baulichen MaBnahmen gemdB DIN 18920 "Land-
schaftshau-Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetations-
fldchen bei BaumaBnahmen" sowie RAS-LP4 "Richtlinie fir die An-
lage von StraBen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von
Baumen, Vegetationshestdnden und Tieren bei BaumaBnahmen"
durchgefiihrt werden.

Bei Neupflanzungen sollte auf Obstgehdlze, die als Zwischenwirt fiir
die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten, verzichtet werden.
Die Auswahl ist dabei mit dem Amt fir Emdhrung, Landwirtschaft
und Forsten Augsburg, Fachzentrum Obst- und Gartenbau in Fried-
berg abzustimmen. Auskunft erteilt hierzu auch die AuBenstelle am
AELF in Lindau oder die Landesanstalt fir Garten und Weinbau.

Insesondere folgende Apfel-Sorten gelten nicht als Ubertriiger des
Feuerbrandes: Bittenfelder, Rheinischer Bohnapfel und Welschisner
(Mostiipfel) sowie Boskoop, Rewena und Sonnenwirtsapfel (zum
Verzehr geeignet). Auf Grund ihrer besonderen Anfilligkeit fir die
Feuerbrand-Krankheit sollten Birmen und Quitten grundsitzlich nicht
angepflanzt werden.
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514 Grundwasserdichte Unfer-
geschoBe/Erdbauarbeiten

5.15  Beseitigung des Nieder-
schlagswassers

516  Niederschlagswasser und
Bodenschutz

518

519  Stellplatz-Satzung

Auf Grund der Bodendurchfeuchtung durch Schichtenwasser in be-
stimmten Teilbereichen ist innerhalb des Baugebietes mit einem
Verndssen des Arbeitsraumes zu rechnen. Die Gebdude sollten daher
mit einem grundwasserdichten UntergeschoB ausgefihrt werden.
Wahrend der Bauphase ist eine Wasserhaltung zu empfehlen. Bei
Erdbauarbeiten auf den privaten Grundsticken ist die Erschlie-
BungsstraBe mit entsprechenden Bdschungswinkel oder dhnlichem
20 sichern.

GemdB den Baugrundgutachten kinnen die anfallenden Nieder-
schlagswasser auf Grund des anstehenden Baugrundes nicht versi-
ckert werden. Die Durchldssigkeit des Bodens ist zu gering. Das Nie-
derschlagswasser von den dffentlichen und privaten Fldchen wird
iber einen Regenwasserkanal und einen Regenriickhaltebereich in
die "Koppach" geleitet.

Lur Vermeidung einer Verunreinigung des Niederschlagswassers
sollte auf Taitigkeiten wie z.B. Autowische, andere Reinigungsarbei-
fen, Be- und Entladungsarbeiten gefdhrlicher Stoffe etc. verzichtet
werden.

Auch fir die nicht groBfldchigen baukonstruktiven Elemente sollte
auf die Verwendung von Oberfliichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer
oder Blei verzichtet werden. Als Alternativen fir Rinnen und Fall-
rohre stehen Chrom-Nickel-Stdhle (Edelstahl), Aluminium, Kunst-
stoffe oder entsprechende Beschichtungen zur Verfigung.

Magliche FuBwege innerhalb der Griinfldchen (siehe Planzeich-
nung);

Umgrenzung von Fldchen, deren Boden mit leicht erhohten Schad-
stoffgehalten belastet sind (siehe Planzeichnung)

Fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplan "An der An-
dreas-Hofer-StraBe" gilt die Stellplatz-Satzung des Marktes Altus-
ried in ihrer jeweils aktuellen Fassung.
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520  Ehemaliger Kldranlagen-
standort

521  Luftwdrmepumpen

522  Luft verunreinigende Im-
missionen

5.23  Brandschutz

Der Bereich des Grundstiicks mit der FI.-Nr. 277 ist der Standort
einer ehemaligen Kldranlage. Diese umfasste nicht nur die heutige
nordliche "Ausbuchtung" des Grundstiicks mit der FI.-Nr. 277, son-

dern ragte siidwestlich Gber diese, in das heutige Grundstiick mit der
FI.-Nr. 275 hinein.

Aufgrund der Ausdehnung der ehemaligen Kldranlage kann leicht
kontaminiertes Material innerhalb von zur Bebauung vorgesehenen
Fldchen des Mischgebietes 2 (MI2) auftreten. Im Rahmen der Er-
schlieBung und/oder der spéteren Bebauung kann leicht kontami-
nierfes Material anfallen, dass gesondert zu entsorgen ist. Mit er-
hohten Entsorgungskosten ist zu rechnen.

Es wird darauf hingewiesen, Luftwiirmepumpen so zu errichten und
20 betreiben, dass an den ndchstgelegenen Baugrenzen oder Wohn-
gebduden Beurteilungspegel nach der TA Ldrm von 34 dB(A) nicht
iberschritten werden. Dies kann vor allem durch eine schalltech-
nisch giinstige Aufstellung oder Schalldammung der Liftungsaggre-
gate erreicht werden.

Die zu errichtenden Gebdude befinden sich topografisch bedingt auf
unterschiedlichen Hhenlagen. Inshesondere beim Einsatz von Fest-
brennsfoffen ist daher mit vermehrten Immissionen von Stduben
und geruchsintensiven organischen Verbindungen zu rechnen. Dies
kann auch bei ordnungsgemaBem Betrieb der Feuerungs-Stitten zu
Geruchsheldstigungen fihren. Es wird empfohlen, emissionsarme
Brennstoffe (z.B. Heizdl EL, Gas) zu verwenden.

Die Einhaltung der Feuerungsanlagenverordnung (FeuVO0) ist spezi-
ell in dem Gberplanten Gebiet auf Grund der Topografie und der
rdumlichen Beziige der Gebdude unabdingbar.

Nach Auffassung des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesent-
wicklung und Umweltfragen liegt ein gelegentlicher Betrieb von Ein-
zelofen dann vor, wenn die Benutzung nicht hiufiger als 4-5 mal
pro Monat erfolgt.

Fiir die Zufahrten gelten die "Richtlinien Gber Fldchen fir die Feuer-
wehr" — Fassung Februar 2007 — (AIIMBI Nr. 15/2008).
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524  Denkmalschutz

525  Erginzende Hinweise

Fiir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk der
DVGW Arbeitsblatt W 405.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstinde der Hydranten zueinander sollten 100-200 m
nicht Gberschreiten.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Loschwasser-
versorgung aus der dffentlichen Wasserversorgung Gberschreiten,
sollten fir den Objektschutz selbststiindig geniigend Loschwasser
(2.B. Zisterne) vorhalten.

GemdB Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist
das Auftreten von Bodendenkmdlern (z.B. auffillige Bodenverfdr-
bungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstinde, Steingerdte, Scher-
ben, Knochen etc.) unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
(Landratsamt) oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege
mitzuteilen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und
der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die dbrigen. Nimmt der Finder an den Arbei-
ten, die zu dem Fund gefihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhilt-
nisses feil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den
Leiter der Arbeiten befreit. Die aufgefundenen Gegenstinde und der
Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige un-
verdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
hdrde die Gegenstinde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Ar-
beiten gestattet. Zu verstdndigen ist das Bayerische Landesamt fir
Denkmalpflege, Dienststelle Thiethaupten, oder die zustindige Un-
tere Denkmalschutzbehdrde.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der niheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariiber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufishren
(z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

Fiir die ErschlieBung des Gebietes ist es notwendig, Kabelverteiler-
schrdnke, StraBenlaternen oder dhnliche Einrichtungen in der of-
fentlichen/privaten Fldche zu installieren. Die Markt Altusried behdlt
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sich die Auswahl der hierfir geeigneten Standorte sowie evtl. erfor-
derliche Vereinbarungen vor.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldchen
ist mit der Einwirkung von voriibergehenden beldstigenden Geruchs-
Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Flissigdung, Pflanzen-
schutzmitteln etc.) sowie Larm-Immissionen (z.B. Traktorengerdu-
sche, Kuhglocken efc.) zu rechnen.

Auf Grund der angrenzenden Geldnde des Freibades und der Frei-
lichtspiele (Allgcuer Freilichthihne) sowie deren Parkpldtzen und
Luwege ist mit der Einwirkung von Ldrm-Immissionen zu rechnen.

Die Enichtung von Regenwasser-Auffangbecken (Zisternen) sowie
eines Komposts wird empfohlen.

Bei Doppelhdusemn sollte ein profilgleicher Anbau der einzelnen
Haushilften angestrebt werden (d.h. gleiche Dachneigung, kein
seitlicher und hohenmaBiger Versatz).

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellf ist (hohe Genauigkeit), knnen sich im Rahmen der Ausfiih-
rungs-Planung und/oder der spdteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflichen, un-
ferschiedliche GrundstiicksgriBen etc.). Weder der Markt Altusried
noch die Planungsbiiros ibernehmen hierfiir die Gewdhr.

Lur Lesharkeit der Planzeichnung werden ibereinander liegende Li-
nien nebeneinander dargestellt (z.B. Nutzungskette und vorgeschla-
gene Grundstiicksgrenze). Die Art der baulichen Nutzung gilt ent-
sprechend der zugeordneten Farbe und damit auch Gber festgesetzte
Nutzungsketten hinweg.

526  Plangenavigkeit

5.27  Lesbarkeit der Planzeich-
nung

Seite 30

Markt Altustied - 1. Anderung des Bebauungsplanes "An der Andreas-Hofer-StraBe"
Textteil mit 71 Seiten, Fassung vom 15.07.2015



6 Safzung

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748), Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.796),
2uletzt gedndert durch Gesetz vom 12.05.2015 (GVBI. S. 82), Art. 6, Art. 58 und Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI.S. 588), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 17.11.2014 (GVBI. S. 478), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. |
S.1548) sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S.58),
zulefzt gedindert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. 1 S. 1509), hat der Marktgemeinderat des Markfes
Altusried die 1. Anderung des Bebauungsplanes "An der Andreas-Hofer-StraBe" in dffentlicher Sitzung am
............... beschlossen.

81  Rdumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes "An der Andreas-Hofer-StraBe" ergibt
sich aus deren zeichnerischem Teil vom 15.07.2015.

§2 Bestandteile der Satzung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "An der Andreas-Hofer-StraBe" besteht aus der Planzeichnung und
dem Textteil vom 15.07.2015. Dem Bebauungsplan wird die Begrindung vom 15.07.2015 beigefigt, ohne
dessen Bestandteil zu sein. Die bisherigen Inhalte (Fassung vom 04.11.2013, Satzungsbeschluss vom
07.11.2013.) innerhalb des riumlichen Geltungsbereiches werden durch die nunmehr festgesetzten Inhalte
im Bereich der 1. Anderung vollstindig durch diese ersetzt.

§3  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs. 1 Nr.1 BayBO handelt, wer vorsiitzlich oder fahrldssig den auf Grund
von Art. 81 BayBO erlassenen drtlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen
bis zu 500.000, - € (Finfhunderttausend Euro) belegt werden.
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84  In-Kraft-Treten

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "An der Andreas-Hofer-StraBe" des Marktes Altusried fritt mit der orts-
iblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

Altusried, den .........cooovvoeeee..e.
(). Konrad, 1. Birgermeister) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stidtebaulicher Teil

/.1
7.1
7111

7112

7115

71.1.2
7.1.2.1

7123

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Durch die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes "An der Andreas-Hofer-StraBe wird auf
die siidliche Baureihe verzichtet. Dariiber hinaus wird der komplette rechtsverbindliche Bebauungs-
plan grundsdtzlich Gberarbeitet und auf einer aktuellen Plangrundlage erstellt. Das Festsetzungs-
konzept soll iberwiegend beibehalten werden.

Der Bereich der Anderung erstreckt sich zwischen der "Unteren SchulstraBe" im Norden und dem
Freibad im Siden. Es schlieBt im Norden sowie im Nordosten an bestehende Bebauung an. Im
Osten des Gebietes verlduft die "Andreas-Hofer-StraBe"; im Westen schlieBen landwirtschaftliche
Flgchen an.

Der zu Gberplanende Bereich befindet sich im siidlichen Bereich des Marktes Altusried zwischen der
"Unteren SchulstraBe" und der "Koppach" (Holl- und Stigisbach).

Die Durchfiihrung einer Umweltprifung gem. §2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht
erforderlich, da die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes "An der Andreas-Hofer-

StraBe" im beschleunigten Verfahren (Bebauungspline der Innenentwicklung) erfolgt (gem. § 13a
Abs.2 Nr. 1 BauGB).

Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist nicht erforderlich. Eingriffe, die auf
Grund der 1. Anderung des Bebauungsplanes "An der Andreas-Hofer-StraBe" zu erwarten sind,
gelten als im Sinne des § Ta Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
2uldssig (gem. § 13a Abs. 1 Satz2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Abgrenzung und Beschreibung des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich umfusst den kompletten Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes "An der Andreas-Hofer-Strale".

In unmittelbarer Nihe nordwestlich grenzt eine Pferdehaltung an, in siidlicher Richtung schlieBen
die Parkpldtze der Freilichthihne und des Freibades an. Im Sidwesten befindet sich eine landwirt-
schaftliche Hofstelle.

Im ndrdlichen Bereich der Planung stoBt der Geltungsbereich dieser Planung an den Geltungshe-
reich des bereits rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Hauptschule Altustied”, und zwar ohne
Liicke und ohne Uberlagerung. Dariber hinaus sind fir die Bereiche der Einmindung in die "An-
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12
1.2
1211

1212

1213

122
1221

123
71231

dreas-Hofer-StraBe" bzw. KreisstraBe "0A 15" die erforderlichen Sichtfldchen in den Geltungsbe-
reich aufgenommen. Im sidlichen Teil sind fir die Belange der wasserwirtschaftlichen und land-
schaftsplanerischen MaBnahmen die erforderlichen Flchen in den Geltungsbereich aufgenommen.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich folgende Grundstiicke mit den Fl.-Nm. 249/3 (Teil-
fldche) 275, 275/5 (Teilfliche), 277 (Teilfliche).

Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden von den lller Vorbergen bestimmt gepriigt.

Innerhalb des berplanten Bereiches befinden sich immer noch keine bestehenden Gebdude. Dar-
iber hinaus sind keine heraus ragenden naturrumlichen Einzelelemente vorhanden. Das Plange-
biet wird derzeit Gberwiegend als Grinland landwirtschaftlich genutzt.

Die Topografie innerhalb des Gberplanten Bereiches weist ein Gefille von Norden nach Siiden auf.
Die Geldndeneigung bewegt sich in einem Bereich um 8 %. Die Anschliisse an die bereits bebauten
Grundstiicke im Norden sind unproblematisch. Zum "Enge-Weg" hin besteht eine flache Bdschung
mit einem Hohenversatz von ca. 0,50 m.

Erfordernis der Planung

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes soll auf die bisherige siidliche Baureihe verzichtet
werden. Damit soll inshesondere ein groBerer Abstand zu den siidlichen Freizeiteinrichtungen ge-
schaffen werden. Um diese stidtebaulichen Entwicklungsvorstellungen des Marktes Altusried rea-
lisieren zu kinnen, ist es erforderlich, den Bebauungsplan "An der Andreas-Hofer-StraBe" dahin-
gehend zu dnderm.

Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben, Standort-Wahl

Fir den Gberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bayem
2013 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wirtschaft, Infrastruktur, Verkehr und Techno-
logie maBgeblich:

— 111 In allen Teilriumen sind gleichwerfige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu
schaffen oder zu erhalten. Die Stdrken und Potenziale der Teilrdume sind wei-
fer zu entwickeln. Alle Gberdrtlich raumbedeutsamen Planungen und MaB-
nahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

- 112 Die rdumliche Entwicklung Bayems in seiner Gesamtheit und in seinen Teil-
rdumen ist nachhaltig zu gestalten.
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1232

— 1.2

— 2.2.1 und An-
hang 2 "Struk-
turkarte"

- 3.3

Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und dkologischer Belast-
barkeit ist den dkologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten
eine wesentliche und langfristige Beeintrdchtigung der natirlichen Lebens-
grundlagen droht.

Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsent-
wicklung zu beachten.

Festlegung des Marktes Altusried als allgemeiner ldndlicher Raum.

Neue Siedlungsflichen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungs-
einheiten auszuweisen.

Fir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes (Region Allgéu, 16, in
der Neufassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom 10. Januar 2007, RABI Schw. Nr. 1

2007)) maBgeblich:

— Al
— BI1.1

— BII'.2

- BV12

- BVI3

Bestimmung des Marktes Altusried als Kleinzentrum

Die natilrlichen Grundlagen und die landschaftlichen Gegebenheiten sollen zur
Erhaltung und Entwicklung der Region als Lebens- und Arbeitsraum fir die
dortige Bevdlkerung und als bedeutender Erholungsraum gesichert werden.

Auf die Stdrkung der mittelstdndischen Betriebsstruktur als wesentliche Grund-
lage der wirtschaftlichen Entwicklung soll hingewirkt werden.

In allen Gemeinden soll in der Regel eine organische Siedlungsentwicklung
staftfinden. Eine Gber die organische Siedlungsentwicklung hinausgehende
Entwicklung ist in der Regel in zentralen Orten und Siedlungsschwerpunkten
20ldssig.

Inshesondere soll einer unorganischen Ausweitung der Siedlungsgebiete in
besonders exponierte Lagen wie Kuppen und Oberhangteile von Hohenriicken
vor allem im Siiden und Westen der Region entgegengewirkt werden. Zur Ein-
grenzung des Fldchenverbrauchs sollen inshesondere vorhandene Baulandre-
serven und leer stehende Gebdude genutzt sowie Nachverdichtungen in den
Siedlungsgebieten vorgenommen werden. Einer Zersiedelung der Landschaft
soll entgegen gewirkt werden. Neubaufldchen sollen mdglichst in Anbindung
an bestehende Siedlungseinheiten ausgewiesen werden.
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1234

71235

12.3.6

1237

1238

1239

/.24
1241

1242

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsprogramms Bayern 2013 (LEP) sowie des Regionalplans der Region Allgéu.

Es sind keine regionalen Griinziige, landschaftlichen Vorbehaltsgebiet sowie Vorbehaltsgebiet Kies
und Sand von dem tberplanten Bereich betroffen.

Das Vorranggebiet Wasserversorgung (Trinkwasser) WVR Nr. 27 ist von dem iberplanten Bereich
noch nicht betroffen. Die Darstellung dieses Vorranggebiet verlduft westlich und siddstlich zum
Planungsgebiet. Im Regionalplan aus dem Jahr 2003 war zwar das Vorranggebiet noch innerhalb
des Geltungsbereiches dargestellt und somit hitte noch eine Betroffenheit bestanden. Im aktuell
verbindlichen Regionalplan ist das Vorranggebiet Wasserversorgung wie beschrieben nicht vom
geplanten Baugebiet betroffen. Trotzdem werden auf Empfehlung des Wasserwirtschaftsamtes
Festsetzungen und Hinweise zum Schutz der Wasserversorgung (Trinkwasser) hinsichtlich der Bo-
deneingriffe in den Bebauungsplan aufgenommen.

Das Plangebiet grenzt westlich an die Zone Il a des Wasserschutzgebietes "In der Holle" und liegt
im Grundwasserabstrom, in ca. 250 m Entfernung zu dem Gffentlichen Trinkwasserbrunnen. Aus
Sicht des Wasserwirtschaftsamtes Kempten (Allgdu) besteht hierzu grundsiitzlich kein Einwand,
jedoch ist auch wiihrend der Bauzeit das Wasserschutzgebiet nicht zur Lagerung, Befahrung etc. zu
nutzen.

Der Markt Altusried verfiigt Gber einen rechtsgiiltigen Fldchennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan (rechtsgiltig mit Genehmigung vom 20.11.2000). Die Gberplanten Fldchen werden
hierin als Wohnbauflichen, Mischgebiete und Offentliche Griinfldchen dargestellt. Das Entwick-
lungsgebot des § 8 Abs.2 Satz 1 BauGB ist damit erfilllt.

Innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes befinden sich keine Denk-
maler im Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG).

Inhalte von anderen Gbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Bei der 1. Anderung des Bebauungsplanes "An der Andreas-Hofer-StraBe" soll auf die bisherige
siidliche Baureihe verzichtet werden, um einen griBeren Abstand zu den siidlichen Freizeiteinrich-
tungen zu schaffen. Dariiber hinaus wird der gesamte Plan an den neuen stddtebaulichen Entwurf
sowie die neue StraBenplanung angepasst.

Die Planung basiert auf dem Gedanken, die Verwertbarkeit der einzelnen Grundstiicke ausgewogen
2u gestalten. Es wird darauf Wert gelegt, dass der Ubergang zum bestehenden Siedlungsrand und
der Ubergang zur freien Landschaft vertrdglich erfolgen. Deshalb ist von Nord nach Sid eine in der
Dichte und Héhe nach Siiden abgestufte Bebauung vorgesehen.
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Fir die Umsetzung der Planung soll erreicht werden, dass unterschiedliche zeitgemaBe Bauformen
verwirklicht werden kinnen. Auf diese Weise soll ein flexibles und bedarfsgerechtes Planungs-In-
strument geschaffen werden.

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes "An der Andreas-Hofer-StraBe" erfolgt im
s0 genannten beschleunigten Verfahren gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB (Bebauungspldne der In-
nenentwicklung). Dies ist aus folgenden Griinden méglich:

— bei dem Vorhaben handelt sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung.
— die zuldssige Grundfldche liegt bei 7.486m2 und folglich unter 20.000 m2.

— s bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrichtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiter, da sich Bereiche solcher Schutzgiter nicht in rdumlicher Néhe
des Gberplanten Bereiches befinden.

Somit sind die Voraussetzungen fiir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens im Sinne des
&13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB eingehalten.

Der redaktionelle Aufbau des Bebauungsplans leitet sich aus der Systematik der Rechtsgrundlagen
ab. Schema-Schnitte zu den einzelnen Gebdudetypen wurden erarbeitet und dienten als Anschau-
ungs-Hilfe im Rahmen der Gemeinderats-Sitzungen und der Beteiligung der Birger. Sie werden
von den verbindlichen Inhalten des Bebauungsplanes ausgeklammert, um Missverstdndnisse bei
der Interpretation der Verbindlichkeit solcher Darstellungen zu vermeiden. Aus dem Grund wird auf
die Einzeichnung von vorgeschlagenen Baukdrpern innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfld-
chen abgesehen.

Um zu einem lesbaren und rechtlich bestimmten Plan zu kommen, wird der Bereich vollstindig
von den Inhalten und den Rechtsgrundlagen des urspriinglichen Planes abgekoppelt. Der gednderte
Teilbereich stellt damit ein unabhdngiges und inhaltlich neu aufgestelltes Planwerk dar. Er regelt
die bauliche Nutzbarkeit in diesem Bereich abschlieBend.

Stand vor der Anderung

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan "An der Andreas-Hofer-StraBe" beinhaltet im ndrdlichen Be-
reich ein allgemeines Wohngebiet (WA). Im zentralen und siidlichen Bereich wurde ein Mischgebiet
festgesetzt. Um auf die besonderen Eigenarten und Bedirfnisse von einzelnen Teilbereichen Riick-
sicht zu nehmen, ist eine Zonierung innerhalb des Mischgebietes eingearbeitet. Eine stddtebauliche
Gliederung in ein Mischgebiet 1 (Mly) und ein Mischgebiet 2 (M) ist festgesetzt. Das MaB der
baulichen Nutzung wird durch eine Grundfldchenzahl zwischen 0,28 und 0,50 festgesetzt. Die Lage
der Gebdude ist durch die Festsetzung der Gberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) gere-
gelt. Im StraBenraum sind vereinzelt 6ffentliche Stellpldtze sowie Begleitgrinflichen festgesetzt,
auf den Grundstiicksfldchen sind Flchen fiir Garagen und Tiefgaragen vorgesehen.
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Planungsrechtliche Vorschriften

Fir den nordlichen Bereich des Plangebietes wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

— Das allgemeine Wohngebiet (WA) dient der Ermdglichung der Errichtung von so genannten

Geschosswohnungsbauten (Objekte des Geschosswohnungshaus sind Wohngebiude mit meh-
reren abgeschlossenen Wohneinheiten auf mehr als einer Etage, die von mindestens einem
Treppenhaus erschlossen werden). Sowohl aus stadtebaulicher, als auch aus immissionsschutz-
rechtlicher Sicht empfiehlt sich dieser Bereich besonders fiir eine nahezu reine Bebauung mit
Wohngebduden, da sich diese hinsichtlich der Art ihrer Nutzung in die ndrdlich und westlich an
dos Plangebiet angrenzende bestehende Bebauung einfiigen und einen wiinschenswerten
Ubergang zur beabsichtigten Mischbebauung im Gbrigen Plangebiet ermdglichen. Dieses stdd-
tebauliche Ziel wird durch die verhdltnismdBig starke Beschrdnkung des geplanten Wohngebie-
fes (WA) verdeutlicht, wonach die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO (die der Versorgung
des Gebiets dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Hand-
werksbetriebe) nur ausnahmsweise zuldssig sind. Fir solche Nutzungsarten verbleibt in der
konzeptionellen Gesamtschau geniigend Raum im verbleibenden Plangebiet, das durch kiinf-
fige Bewohner des allgemeinen Wohngebietes auch fuBldufig erreichbar ist. Ein genereller Aus-
schluss der Nutzungen § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke) wird hingegen nicht als erforderlich angesehen, da diese
Anlagentypen in einem engen Zusammenhang mit der zuldssigen Wohnnutzung stehen. Anla-
gen fiir soziale Zwecke konnen z.B. Einrichtungen der Kindertageshetreuung in Kleingruppen
sein oder auch Dienststellen/Geschaftsriiume von karikativen Einrichtungen in kirchlicher oder
freier Trdgerschaft, die im Einklang mit der erstrebten Wohnnutzung stehen.

Der westliche Bereich des allgemeinen Wohngebiet (WA) stellt im konkreten Planungsfall eine
gewisse Besonderheit dar. Auch wenn sich zundchst der Anschein aufdringen mag, dass die
Ausweisung eines Wohngebietes hier wegen des Ausschlusses von Wohnnutzungen nicht erfor-
derlich sei, ist hier doch eine differenzierte Betrachtung notwendig. Im diesem Bereich des all-
gemeinen Wohngebietes (WA) soll die Errichtung einer Tiefgarage und oberirdischen Stellplt-
zen erméglicht werden, die den fir das Wohngebiet erforderlichen Parkplatzbedarf decken soll.
Der Bereich steht also in einem engen funktionalen Zusammenhang mit der geplanten Wohn-
nutzung. Daher wird dieser Bereich als Teil des allgemeinen Wohngebietes (WA) festgesetzt.
Eine Bebauung, die der Wohnnutzung dient, ist aus Immissionsschutzgriinden (Geruch) nicht
realisierbar und auch nicht wiinschenswert. In diesem Bereich sind nur Nebenanlagen zuldssig,
die nicht zum daverhaften Aufenthalt von Menschen bestimmt sind (z.B. Stellpltze, Gerdte-
schuppen). Aus diesem Grund hat sich der Markt dazu entschieden, durch eine entsprechende
Festsetzung zum Ausschluss von baulichen Anlagen zur Wohnnutzung sowie zum Ausschluss
der Nutzung als AuBenwohnbereich (z.B. Gartenhaus) zu gewdhrleisten, dass einerseits der
funktionale Zusammenhang mit der Wohnnutzung erkennbar ist, andererseits vermieden wird,
dass der Eindruck einer etwaigen Bebaubarkeit fir Wohnnutzungen besteht.
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— Als Festsetzungs-Alternative zum allgemeinen Wohngebiet (WA) im westlichen Bereich wiire
auch ein sonstiges Sondergebiet (SO) nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung "Tiefga-
rage" mdglich. Nach Ansicht des Marktes Altusried wire dies jedoch nicht zweckmdBig. Durch
eine entsprechende Festsetzung wiirde der sachlich-funktionale Zusammenhang der Baugebiete
nicht eindeutig in Erscheinung treten und es kdnnte der Eindruck entstehen, dass eine Fortfiih-
rung der Tiefgarage unterhalb des Wohngebietes (WA) nicht maglich wire.

Fir den siidlichen Bereich des Plangebietes sind zwei Mischgebiete (Mly und MI,) festgesetzt. Dies
erscheint zweckmdBig (siehe hierzu auch den Punkt "Erfordernis der Planung"), da das Neubauge-
biet auch Raum fir mit dem Wohnen vereinbare Gewerbebetriebe schaffen soll.

Der Markt Altusried geht zum Zeitpunkt der 1. Anderung auch davon aus, dass das in einem Misch-
gebiet zu beachtende Mischungsverhiltis zwischen Wohn- und Gewerbenutzung auch langfristig
eingehalten werden kann. Nach Auffassung des Marktes sind fiir die Beurteilung des Mischungs-
verhdltnisses sowohl das Mischgebiet 1 (MIy) als auch das Mischgebiet 2 (MI,) in der Summe zu
betrachten, so dass bei einer Hiufung von Wohnnutzungen in einem Teilbereich geniigend Fldichen
fir die Ansiedlung von Gewerben in ausreichender Anzahl verbleiben. Dariiber hinaus kann die
Gemeinde auch bei Vollzug des Bebauungsplanes Einfluss auf die Entwicklung des Gebietes neh-
men, was auch fiir die Baugenehmigungshehdrde gilt. Eine stddtebauliche Fehlentwicklung droht
hier nach Auffassung des Marktes Altusried nicht.

— |m Mischgebiet T (MIy) sind Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Be-
frighe des Beherbergungsgewerbes unzuldssig. Durch diese Regelung soll eine Abstufung der
2uldssigen gewerblichen baulichen Nutzungen vom Mischgebiet 2 (MI,) Gber das Mischgebiet
1 (Mh) hin zu dem allgemeinen Wohngebiet erreicht werden. Wahrend sich das Mischgebiet 2
(M) auf Grund seine Nihe zur "Andreas-Hofer-StraBe" bzw. der StraBe "Im Tal" (beide zu-
gleich KreisstraBe OA 15, im weiteren Verlauf nach Norden zugleich HauptstraBe des Marktes
Altusried) nach Auffassung des Marktes Altusried besser fir die Ansiedlung dieser Betriebstypen
eignet, sollen im Mischgebiet 1 (Mly) nur solche gewerblichen Nutzungen angesiedelt werden,
die das Wohnen mit hinreichender Wahrscheinlichkeit auf Grund von z.B. geringen oder nicht
vorhandenen Kundenstromen nicht storen wird. Aus Sicht des Marktes Altusried ist daher zweck-
mBig Einzelhandelshetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
qungsgewerbes auszuschlieBen. Auch unter Beriicksichtigung der erwdhnten Gesamtschau mit
dem Mischgebiet 2 (MI,) bleibt die Zweckbestimmung des Mischgebietes 1(MI;) erhalten.

— Anlagen der Fremdwerbung als eigenstiindige gewerbliche Hauptnutzung werden im Gebiet
ausgeschlossen. Anlagen der Fremdwerbung sind eigenstandige gewerbliche Hauptnutzungen,
die als solche in einem Mischgebiet als Unterart eines sonstigen nicht storenden Gewerbebe-
frigbs allgemein zuldssig sind. Der Markt Altusried ist jedoch der Auffassung, dass sich nicht
jedes Baugebiet in denen Werbeanlagen als eigenstindige Hauptnutzung zundchst maglich
wren, auch fiir die Ansiedlung solcher Anlagen eignet. Inshesondere Werbeanlagen als eigen-
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stindige Hauptnutzung besitzen eine nicht zu verachtende stddtebauliche also bauplanungs-
rechtliche Relevanz. Diese Anlagen sind gerade darauf ausgerichtet durch Ihre Erscheinungs-
form auffallend zu wirken, indem Sie sich von ihrer Umgebungsbebauung her deutlich abheben
um ihr Ziel der Vermittlung der Werbebotschaft zu erreichen (Werbeanlagen als eigenstindige
Hauptnutzung trefen hdufig als Plakatanschlagtafeln in "Euroformat-GréBe" oder als so ge-
nannte "City-Light-Poster", als z.T. beleuchtete Glaskisten mit wechselnden Werbebotschaften,
in Erscheinung). Der Markt Altusried ist im Rahmen ihrer Planungen aber darum bemiht, das
stiidfebauliche Erscheinungshild des geplanten Neubaugebietes vor nachteiligen stadtebauli-
chen Einfliissen zu bewahren. Der Markt Altusried sieht bereits bei der Errichtung einer einzelnen
Werbeanlage als eigenstindige Hauptnutzung ein Risiko des Entstehens von stidtebaulichen
Missstdnden im Plangebiet. Dies entspricht nicht den stidtebaulichen Ordnungsvorstellungen
des Marktes. Um die stiidtebaulichen Ordnungsvorstellungen erreichen und durchsetzen zu kon-
nen, ist es erforderlich diese Nutzung auszuschlieBen. Auch mit Hinblick auf die Eigentumsga-
rantie des Art. 14 Abs. T Grundgesetz wird dieses Vorgehen als angemessen angesehen. Der
Markt Altusried erkennt zwar einerseits das Interesse von Grundstiickseigentimern Werbeanla-
gen als eigenstdndige Hauptnutzung zu realisieren und damit auch einen wirtschaftlichen Vor-
teil zu erlangen, allerdings werden die Belange der Gebietserhaltung und einer geordneten
stidtebaulichen Entwicklung mit Blick auf die gesamtgemeindliche Entwicklung hdher bewer-
tet. Auch wird die Nutzbarkeit der Grundstiicke durch den getroffenen Ausschluss nicht derart
beschrdnkt, dass die Privatniitzigkeit in Ginze aufgehoben wird, vielmehr verbleibt eine breite
Bandbreite an méglichen Nutzungen in dem Gebiet.

Vergniigungsstitten (z.B. Nachtlokale jeglicher Art, Vorfishr- und Geschiftsraume, deren Zweck
auf Darstellung mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, einschlieBlich Sex-Shops mit Video-
kabinen und Pornokinos, Diskotheken, Spiel- Automatenhallen u.v.m.) werden grundsdtzlich
ausgeschlossen. Es wire inkonsequent einerseits Werbeanlagen als eigenstindige Hauptnut-
zung auszuschlieBen, gleichzeitig aber die Ansiedlung z.B. einer Spielothek (die oftmals durch
ihre duBere Gestaltung markant in Erscheinung tritt) zu ermdglichen, die regelmaBig durch ihre
duBere Gestaltung vergleichbar nachteilige Auswirkung auf das Erscheinungsbild und die stad-
tebauliche Entwicklung eines Baugebietes haben kann. Auch mit Hinblick auf die zu erwarten-
den Stdrungen durch zusdtzlichen ndchtlichen Verkehr (gerade bei Spielotheken ist auf Grund
der dberdurchschnittlich langen Offnungszeiten damit zu rechnen) ist der Ausschluss gerecht-
fertigt.

Gartenbaubetriebe oder Tankstellen sind im Mischgebiet 1 (MI1) nicht zuldssig. Der Markt hdlt
das Plangebiet nicht fiir die Ansiedlung solcher Betriebe geeignet, da sie entweder durch die zu
erwartenden Fahrbewegungen oder ihres ungiinstigen Flachenbedarfs nicht mit dem stddte-
baulichen Konzept des Marktes Altusried fir das Plangebiet vereinbar sind.

Fiir den siidastlichen Bereich des Plangebietes ist ein Mischgebiet (MI2) festgesetzt. Dieses un-
ferscheidet sich im Wesentlichen dadurch von dem geplanten Mischgebiet (Mh), dass hier Ein-
zelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes zuldssig sind. Nach Vorstellung des Marktes Altusried eignet sich das Mischgebiet 2 (Ml2)
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auf Grund seine Nihe zur "Andreas-Hofer-StraBe" bzw. der StraBe "Im Tal" (beide zugleich
KreisstraBe OA 15, im weiteren Verlauf nach Norden zugleich HauptstraBe des Marktes Altus-
ried) besser fir die Ansiedlung dieser Betriebstypen und gewdhrleistet dadurch auch eine bes-
sere Gliederung des gesamten Plangebietes. Im Ubrigen wird auf die Begriindung zum Misch-
gebiet T (M) verwiesen, die entsprechend fiir das Mischgebiet 2 (MI2) gilt.

Die Festsetzungen Giber das MaB der baulichen Nutzung konzentrieren sich weiterhin auf das in der
Baunutzungsverordnung (§ 16 Abs. 3 u. 4 BauNV0) angegebene Erfordemis zur Erlangung der
Eigenschaften eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebau-
ungsplan"). Dabei erhalten diejenigen GréBen den Vorzug, die beziiglich ihrer Lesbarkeit unmiss-
verstindlich sind.

— Die Festsetzung von Grundflichenzahlen ergibt einen maglichst groBen Spielraum bei der Auf-
teilung der Grundstiicke und der Verwirklichung von unterschiedlichen Gebdudetypen bzw. -
anordnungen. Die festgesetzten Werte befinden sich im Rahmen derim § 17 der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO0) definierten Obergrenzen fir allgemeine Wohngebiete und Mischgebiete.
Die Werte orientieren sich an den Vorgaben der nach Norden sowie Osten anschlieBenden Be-
bauung bzw. deren Festsetzungen und sind Gberwiegend von Norden nach Siden abgestuft.
Sie stellt eine fiir die lindliche Umgebung angepasste Festsetzung dar. Eine weitere, nach der
BauNVO magliche Verdichtung in dieser Lage und an diesem Standort ist stddtebaulich nicht
angepasst.

— Durch die Méglichkeit, die zuldssige Grundfldche fiir bauliche Anlagen durch Parkpldtze, Zu-
fahrten etc. zu Gberschreiten, wird eine sinnvolle Voraussetzung getroffen, um den ruhenden
Verkehr aus den offentlichen Bereichen fern zu halten. Die in der Baunutzungsverordnung (§
19 Abs. 4) vorgesehene Uberschreitungs-Maglichkeit von 50 % ist fir ein Baugebiet der ge-
planten Art nicht ausreichend. Allein durch die erforderlichen und zulissigen Garagen und/oder
Stellpldtze ist in der Regel das Uberschreitungs-Potenzial ausgeschdpft. Zu beriicksichtigen blei-
ben alle anderen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (Wege, Terrassen, Schuppen, Ge-
wiichshduschen, Spielgerdte, Schwimmbecken efc.) sowie unter Umstiinden unterirdische An-
lagen. Eine beliebige Ausdehnung der Uberschreitungs-Maglichkeit fir alle in § 19 BauNVO
genannten Anlagen auf den im Plan festgesetzten Wert wiirde u.U. zu Fehlentwicklungen fiih-
ren, da dann z.B. Grenzgaragen in einem nicht vertretbaren MaBe zuldssig wiren. Die ge-
troffene Regelung sieht eine differenzierte Uberschreitungsmaglichkeit vor. Fir die in § 19 Abs.
4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen besteht auf Grund von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO eine
Uberschreitungsmaglichkeit von 50 % der zuldssigen Grundfldche. Fir die in den abweichenden
Bestimmungen dieser Planung genannten Anlagen besteht eine weiter gehende Uberschrei-
tungsmaglichkeit. Die Kappungs-Grenzen fir die einzelnen Nebenanlagen- Typen sind daher
unterschiedlich. Eine solche Differenzierung wird zwar in § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO nicht
ausdriicklich erwdhnt, sie ist jedoch auf Grund der Ausfilhrungen in den einschldgigen Kom-
mentierungen als zuldssig anzusehen (vgl. Fickert/Fieseler zu § 19 Rn 23).
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— Auf die Festsetzung der Zahl der VollgeschoBe wird verzichtet. Diese KenngrdBe ist fiir die Vor-
gabe der Gebdudehdhe wenig aussageftihig, da die Gebdude mit teilweise belichtbaren Unter-
geschoBen und ausbaubaren DachgeschoBen errichtet werden konnen. AuBerdem kinnen Ge-
baude mit gewerblicher Nutzung und den damit verbundenen Raumhéhen (Hallen, Verkaufs-
rdume) errichtet werden konnen.

— Die gleichzeitige Festsetzung von First- und Wandhdhen Gber NN schafft einen verbindlichen
Rahmen zur Umsetzung eines breiten Spektrums an Gebdudeprofilen. Die gewdhlte Systematik
schlieBt Fehlentwicklungen aus. Sie ist auch fiir den AuBenstehenden (z.B. Anlieger) nachvoll-
ziehbar und damit kontrollierbar. Gebdude mit einer tiefen Grundrissgestaltung und relativ stei-
ler Dachneigung werden durch die festgesetzte Firsthohe in ihrer Gesamthdhe fixiert. Schmale
Gebdude mit relativ flacher Dachneigung werden durch die festgesetzte Wandhahe auf ein ge-
eignetes Erscheinungsbild begrenzt. Die erzielbaren Rauminhalte der Gebdude werden auf ein
stidtebaulich vertretbares MaB beschrdnkt. Die Festsetzung der Firsthohe unterstiitzt dariiber
hinaus die gestalterische Zielvorstellung von schlanken und "gerichteten" Baukdrpern. Die Hohe
des natiirlichen Geldndes ist durch die eingearbeiteten Hohenlinien rechtlich eindeutig be-
stimmt. Durch die Festsetzung, dass, sofern zuldssige Dachauthauten oder Dacheinschnitte im
Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit der Dachhaut liegen, fir die Berechnung der
maximalen Wandhohe die Verbindungslinie zwischen den niichst gelegenen entsprechenden
Schnittpunkten auBerhalb solcher Bauteile maBgeblich ist, wird eindeutig geregelt, dass die
Hahe von Dachautbauten oder Dacheinschnitten nicht als maBgebliche Wandhahe herangezo-
gen wird.

— Durch die Beschrinkung der GroBe und der Art der Werbeanlagen wird verhindert, dass eine
Beeintrdchtigung der unmittelbaren Anwohner sowie der landschaftsoptischen Situation ent-
steht.

Die festgesetzte offene Bauweise kann als Einzelhaus (Typen 1, 2 und 6) bzw. als Einzel- oder
Doppelhaus (Typ 3, 4 und 5) umgesetzt werden. Somit findet vor allem am Ortsrand eine aufge-
lockerte Bebauung statt.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie Gber die magliche
GriBe der Gebdude auf Grund der Nutzungsziffern (Grundfldchenzahl) hinausgehen. Dadurch ent-
steht fir die Bauherrschaft zusitzliche Gestaltungsfreiheit fir die Anordnung der Gebdude im
Grundstiick. Die Baugrenzen reichen ber die durch die einzelnen Bauvorhaben bedingten Grund-
stiicksgrenzen hinweg. Dadurch wird die Mdglichkeit geschaffen, im Rahmen der Vergabe der
Grundstiicke flexible Aufteilungen durchzufihren. Nebengebdude (z.B. Garagen) sind auch inner-
halb der Gberbaubaren Grundstiicksfliichen (Baugrenzen) zuldissig. Die Anordnung der Fldchen fiir
Garagen und Tiefgaragen ist auf die ErschlieBungs-Situation hin abgestimmt. Trotzdem besteht
innerhalb der jeweiligen Grundstiicke eine maglichst hohe Flexibilitdt in Bezug auf die Situierung
der Garagen. Durch die Gberbaubaren Grundstiicksfldchen wird zudem der Abstand zur "Andreas-
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Hofer-StraBe" bzw. zur KreisstraBe "OA 15" verbindlich geregelt, so dass mdgliche Gefahrenpoten-
ziale ausgeschlossen bleiben.

Fir die privaten Gdrten wird die Zuldssigkeit von baulichen Anlagen auBerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksfldchen verbindlich geregelt. Auf der Grundlage der §§ 12, 14 und 23 BauNVO werden
Vorgaben fir die Zuldssigkeit von nicht stdrenden, ortstypischen Anlagen getroffen. Dies trdgt dazu
bei, Unklarheiten im Umgang mit Rechtsvorschriften bei der Bauherrschaft auszurgumen (Zulds-
sigkeit und Genehmigungs- bzw. Verfahrensfreiheit). Die Ausweisung einer speziellen Fldche fir
Garagen ist nicht in jedem Fall erforderlich, da Garagen ebenso innerhalb der Baugrenzen erichtet
werden kannen. Im Sinne der Nutzung von Sonnenenergie wird die Moglichkeit eingerdumt, Son-
nenkollektoren oder entsprechende Anlagen der alternativen Energiegewinnung auBerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksflachen zu erichten. Auf Grund der getroffenen Einschriinkungen werden
Fehlentwicklungen ausgeschlossen.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden erfolgt aus
stidtebaulichen Griinden. Auf Grund der Kleinrdumigkeit des Baugebietes und dessen starken Be-
zuges zu den naturnahen Réumen wire bei einer zu sfarken Bewohnerdichte mit einer Fehlent-
wicklung zu rechnen. Die vorgenommenen Einschriinkungen der Anzahl der Wohnungen sollen
dariiber hinaus verhindern, dass es zu einer zu starken Versiegelung der Freifldchen in dem ge-
samten Bereich kommt (Terrassen, Stellpldtze, Zufahrten). Die Festsetzung der maximalen Zahl der
Wohnungen verhindert auch das Entstehen von berwiegend freizeitgenutzten Zweitwohnungen
(Ferienwohnungen). Die vorgenommene Abstufung erfolgt auf Grund der erfahrungsgemaB unter-
schiedlichen Dichten, die durch die Umsetzung der unterschiedlichen Gebiudeformen entstehen.
Liel der Abstufung ist es, diese Dichten Gber die Zahl der zuldssigen Wohnungen je Wohngebdude
ZU entzerren.

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungs-Freileitungen erfolgt aus stddtebaulichen Griin-
den. Neben den Anforderungen fir die einzelnen Baugrundstiicke und Gebdude werden dadurch
fir die ErschlieBungs-Triger Vorgaben zur Ausfishrung von (in der Regel neu zu errichtenden) An-
lagen getroffen, die dazu fihren, dass das landschaftliche Umfeld geschiitzt wird.

Durch die Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten werden die weitere Erreichbarkeit und
ErschlieBung der an das Planungsgebiet grenzenden Grundstiicke und deren Versorgungsleitungen
sichergestellt.

Auf die Festsetzung von maximalen ErdgeschoB-FuBbodenhdhen wird verzichtet. Dadurch entsteht
ausreichend Flexibilitdt zur Einstellung der Gebdude im Geldnde. Zusdtzlich ist damit der Anreiz
verbunden, zur Optimierung des innergebdudlichen Profils eine moderate Hhenlage des Erdge-
schoB-FuBbodens zu wahlen. Durch die o.g. Fixierung auf Wand- und Firsthohen bleiben Fehlent-
wicklungen ausgeschlossen.
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Infrastruktur und Gemeinbedarfsfliichen

Eine Trafostation ist nicht erforderlich. Fir den Bereich des Neubaugebietes kann an die Station an
der "FrishlingsstraBe" angeschlossen werden.

Eine Wertstoff-Insel innerhalb des Gberplanten Bereiches ist nicht erforderlich. Fiir den Orts-Teil
sind bereits ausreichend Wertstoff-Inseln an geeigneten Stellen vorhanden.

Neben den o.g. Einrichtungen zur unmittelbaren Wohnumfeld-Verbesserung sind in rdumlicher
Néihe die wichtigen Infrastruktureinrichtungen des Hauptortes Altusried zu FuB erreichbar (Schule,
Kindergarten, Rathaus).

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das auszuweisende Baugebiet ist iber die Einmiindung in die "Andreas-Hofer-StraBe" bzw. Kreis-
straBe "0A 15" ausreichend an das Verkehrsnetz angebunden. Uber die "Andreas-Hofer- Strafe"
besteht eine Anbindung an die StaatsstraBe 2009. Dadurch sind weitere Anbindungen und eine
Anbindung an die Autobahnauffahrt Dietmannsried der BAB 7 gegeben.

Die Anbindung an den tffentlichen Personen-Nahverkehr (OPNV) ist durch die Bushaltestelle im
Bereich des Rathausplatzes mit der Linie "Kempten-Leutkirch" gegeben.

Auch der Fahrradweg und FuBweg entlang der "Andreas-Hofer-StraBe" wird durch die StraBenpla-
nung beriicksichtigt und durch einen FuBweg angebunden.

Im Einmiindungsbereich in die "Andreas-Hofer-StraBe" ist die Verkehrs-Sicherheit durch Festset-
zung von Sichtfldchen und Ausrundungen gewdhrleistet. Die Errichtung einer Linksabbiegerspur
sollte vorbehalten werden.

Entlang der "Andreas-Hofer-StraBe" bzw. der KreisstraBe OA 15 werden Zufahrtsverbote zu den
Grundstiicken festgesetzt. Nordlich des Einmiindungshereiches in die "Andreas-Hofer-StraBe" kann
auf Grund der bestehenden Situation mit Verkehrsinsel und der gegeniiber einmiindenden Friih-
lingsstraBe aus Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs keine Ein- oder Ausfahrt zu-
gelassen werden.

Das o.g. Zufahrtsverbot zur "Andreas-Hofer-StraBe" enthiilt jedoch eine Ausnahme fiir die Berech-
figten des "Geh-/Fahr- und Leitungsrechtes 2", um einen Konflikt zwischen bestehenden Rechten
und der neuen Festsetzung zu vermeiden.

Die innere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt iber eine RingerschlieBung unter Beriicksichtigung
der vorhandenen topografische Situation und der bestehenden Leitung im nérdlichen Bereich des
Gebietes. Die Regelquerschnitte der Wege, der Sichtflachen sowie die Bemessung der Wendemag-
lichkeiten und der Ausrundungen im Bereich der Einmiindungen sind entsprechend der einschldgi-
gen Richtlinien entworfen. Dadurch ist die problemlose Benutzung durch dreiachsige Lkw (Einsatz-
fahrzeuge) sichergestellt. Der an den maBgeblichen Stellen vorgesehene Regelquerschnitt von 5,00
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m ist fir einen Begegnungsfall von einem Lkw und einem Pkw bei verlangsamter Geschwindigkeit
ausgelegt.

Fir die Baugrundstiicke werden Zufahrtsverbote fir die Bereiche festgesetzt, in denen gemdB den
ErschlieBungsplanungen Beleuchtungsmasten aufgestellt werden. Hierdurch wird vermieden, dass
Bauherren im Rahmen ihrer Planungen z.B. Ausfahrten planen, die auf Grund eines aufzustellen-

den Laternenmastes nicht realisierbar wren. Davon betroffen sind die vorgeschlagenen Grundsti-
cke Nr. 1, Nr. 10, Nr. 1, Nr. 12b, Nr.13a, Nr.13b, Nr. 14

Die Festsetzung von Hohenpunkten im Bereich der geplanten ErschlieBungs-StraBen ist nicht er-
forderlich. Die exakte Planung der Hohenlage der ErschlieBungs-Anlage wird durch das beauftragte
Ingenieurbiiro vorgenommen.

Der erforderliche Mindestabstand der mdglichen Geb@ude zur "Andreas-Hofer-StraBe" bzw. Kreis-
straBe "0A 15" auf Grund des Bayerischen StraBen- und Wegegesetzes (Art. 23 BayStrWG) von
15,00 m ist unterschritten, da die ndrdliche Bestandshebauung auch unter dem vorgeschriebenen
Abstand liegt. Somit ist die stddtebauliche Kontinuitdt des Bereiches gewahrt.

Nutzungskonflikt-Losung, Immissions-Schutz

Auf das Plangebiet wirken die Lirmimmissionen der Kreis-StraBe OA 15 ein. In der schalltechni-
schen Untersuchung zum Bebauungsplan "An der Andreas-Hofer-StraBe" (Biro Sieber vom
21.03.2013) wurden die zu erwartenden Verkehrsldrm-Immissionen im Plangebiet berechnet. Die
in der schalltechnischen Untersuchung zugrunde gelegten Verkehrszahlen haben weiterhin Be-
stand, so dass die Ergebnisse fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes herangezogen werden
kdnnen. Die Berechnungen ergaben, dass die Orientierungswerte der DIN 18005-1, Beiblatt 1 fir
ein allgemeines Wohngebiet (WA) tagsiiber in einem Abstand von 10 m (nérdlicher Geltungsbe-
reich) bis 26 m (siidlicher Geltungshereich) zur StraBenmitte der OA 15 und nachts in einem Ab-
stand von 12 m (ndrdlicher Geltungsbereich) bis 35m (sidlicher Geltungsbereich) zur StraBenmitte
iberschritten werden. Die Orientierungswerte fir ein Mischgebiet (MI) werden tagsiiber eingehalten
und wahrend der Nachtzeit in einem Abstand bis zu 14 m zur Strafenmitte der OA 15 im siidlichen
Geltungsbereich Gberschritten. Der damit einhergehende Konflikt wird durch passive Larmschutz-
MaBnahmen (Orientierung der zum Liften erforderlichen Fensterdffnungen auf die straBenabge-
wandten Gebdudeseiten) geldst. Dariiber hinaus wirken auf das Plangebiet die Schallimmissionen
des siidlich gelegenen Freibades und der Freilichtbihne ein. In der 0.g. schalltechnischen Untersu-
chung wurden diese gemdB der Freizeitldrm-Richtlinie berechnet und bewertet. Da sich keine An-
derungen hinsichtlich der in der schalltechnischen Untersuchung beriicksichtigten betrieblichen Ge-
gebenheiten des Freibades und der Freilichtbihne ergeben haben, kann diese zur Bewertung der
Freizeitldrm-Immissionen im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes herangezogen
werden. Die Berechnungen zeigten, dass die zuldssigen Immissionsrichtwerte der Freizeitldrm-
Richtlinie an der geplanten Bebauung im allgemeinen Wohngebiet bzw. im Mischgebiet tagsiber
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eingehalten werden. Waihrend des Nachtzeitraumes wird der Immissionsrichtwert fiir ein allgemei-
nes Wohngebiet im gesumten Geltungsbereich Gberschritten. Der Nacht-Immissionsrichtwert fir ein
Mischgebiet wird im westlichen und siidlichen Bereich des Plangebietes iiberschritten. Der mit dem
Betrieb der Freilichthiihne einhergehende Konflikt wahrend der Nachtzeit wird durch die Auswei-
sung eines Mischgebietes (MI) im sidlichen Bereich und die Festsetzung eines allgemeinen Wohn-
gebietes (WA) im nardlichen Plangebiet und das Abriicken der Bebauung sowie mit passiven Ldrm-
schutz-MaBnahmen (Orientierung der zum Liften erforderlichen Fensterdffnungen auf die den
Schallquellen abgewandten Gebéudeseiten) geldst. Da die Immissionsrichtwerte nur wahrend der
Nachtzeit um maximal 2 dB(A) Gberschritten werden, wird die Orientierung lediglich fir die zum
Schlafen bestimmte Raume festgesetzt. Dies wird als ausreichend erachtet, da sich wihrend der
Nachtzeit die meisten Menschen in den zum Schlafen bestimmten Riumen authalten. Zur Verifi-
zierung der prognostizierten Schall-Immissionen im Plangebiet wurden zwei Messungen der Schall-
Immissionen der Freilichthithne an der am séirksten betroffenen Baugrenze durchgefiihrt. Bei bei-
den Messungen (Freilichtspiele und Fremdveranstaltung) wurde ein Beurteilungspegel von
45 dB(A) wihrend der lautesten Nachtstunde ermittelt, d.h. der Immissionsgrenzwert der Freizeit-
|arm-Richtlinie fiir ein Mischgebiet wird gerade eingehalten. Eine Uberschreitung des Richtwertes
ist daher nicht bei jeder Veranstaltung zu erwarten, sondern nur bei einer sehr hohen Frequentie-
rung des FuBweges. Die Freizeitlirm-Richtlinie hdlt bei seltenen Ereignissen (maximal zehn Tage
im Jahr) Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte wiihrend der Nachtzeit um 10 dB(A) fiir zu-
mutbar. Da die Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte im Plangebiet nicht jede Nacht und nur
in einem begrenzten Zeitraum (in den ersten beiden Nachtstunden, d.h. 22:00 - 24:00 Uhr) auf-
frefen, erscheint es zumuthar, dass an diesen wenigen Tagen, an welchen Uberschreitungen von
maximal 2 dB(A) auftreten, eine StoBliftung der nicht von den Schallquellen wegorientierten
Wohnrdume vorgenommen wird. Da sich der Einwirkort gemdB der TALdrm 0,50 m vor dem dffen-
baren Fenster befindet, wurde gleichzeitig die Festsetzung von nicht dffenbaren Fenstern in den
zum Schlafen bestimmten Raumen an der Siid- und Westfassade aufgenommen.

Ludem erfolgt die Aufnahme eines Hinweises beziiglich der Beheizung von Wohngebduden mit
Luftwdrmepumpen. Diese werden zunehmend eingesetzt. Durch den Betrieb von Luftwirmepumpen
kinnen bei ungiinstiger Aufstellung durch tonhaltige Gerdusche in der Nachbarschaft Immissions-
richtwertiiberschreitungen der TA Ldrm und somit schddliche Umwelteinwirkungen nachts an be-
nachbarten Wohngebduden nicht ausgeschlossen werden. Gerade in Wohngebieten konnte die un-
tere Immissionsschutzbehdrde bereits mehrfach schiidliche Umwelteinwirkungen beim Betrieb von
Luftwiirmepumpen durch Uberschreitungen der zuldssigen Immissionsrichtwerte der TA Ldrm an
benachbarten Wohnnutzungen nachts nachweisen. Um schidliche Umwelteinwirkungen durch evtl.
geplante Luftwdrmepumpen zu vermeiden, wird daher zur mdglichen Errichtung von Luftwirme-
pumpen im Planungsgebiet ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Auf mdgliche tempordre Konflikte auf Grund von Immissionen der angrenzenden Landwirtschaft ist
hingewiesen.
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Wasserwirtschaft

Durch die zusitzliche Bebauung erhdht sich die anfallende Abwassermenge. Das Baugebiet wird
im Trennsystem entwissert. Das Abwasser wird getrennt vom Niederschlagswasser gesammelt und
iber den bestehenden Mischwasserkanal des Abwasserverbandes Kempten der Kldranlage Kemp-
fen zugeleitet, wo es nach dem Stand der Technik gereinigt werden kann. Die Anlage ist ausrei-
chend dimensioniert.

Jedes Grundstiick wird laut Entwdsserungskonzept einen Regenwasseranschluss erhalten. Das Nie-
derschlagswasser, das auf den Dach- und Hoffldchen der Baugrundstiicke anfllt wird gesammelt
und in den sidlichen Retentionsbereich eingeleitet und dort vor Ort versickert. Der Uberlauf miindet
in die Koppach (Holl- und Stigisbach). Das Becken ragt ca. 87 m2in das Uberschwemmungsgebiet
der HQygo-Linie (100-jdhriges Hochwasser) hinein. Das bedeutet einen Retentionsverlust vom ca.
13,0 m3. Nach Absprache mit dem Wasserwirtschaftsamt Kempten (Allgiu) kann der geringe Re-
tentionsverlust venachldssigt werden. Die Auslaufsohle des Regenriickhaltebeckens liegt ca. 20 cm
Uber der angesetzten HQyqo-Linie, dadurch entsteht kein Rickstau in das Entwdsserungssystem des
Baugebietes. Fiir den Uberlastungsfall wird das Regenriickhaltebecken mit einem Notiiberlauf her-
gestellt.

Laut Aussagen des ErschlieBungsplaners ist wahrend der Bauphase eine Wasserhaltung erforder-
lich. Fir die Grundstiickseigentimer ist zudem je nach Gebdudetiefe (Kellergeschoss) die Notwen-
digkeit einer Bauwerksabdichtung zu prisfen.

Geologie

Die Fldchen sind aus geologischer Sicht fir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen und
ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet wer-
den.

Bei Umsetzung der Planung gehen die landwirtschaftlichen Ertragsflchen verloren. Waihrend der
Bauzeit wird ein groBer Teil der Bodenflichen fir Baustelleneinrichtungen und BaustraBen bean-
sprucht sowie durch Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen belastet. Auf Grund der Hanglange
kommt es zudem zu Bodenabtragungen und -aufschiittungen, was eine Verdnderung des urspriing-
lichen Bodenprofils und -reliefs zur Folge hat und stellenweise zu Bodenverdichtungen fihrt. Die
durch die geplanten Baukdrper und Verkehrsfldchen entstehende Versiegelung fiihrt zu einer Be-
eintrdchtigung der vorkommenden Bdden. In den versiegelten Bereichen kann keine der Boden-
funktionen (Standort fir Kulturpflanzen, Filter und Puffer, Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt)
mehr wahrgenommen werden.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kdnnen die entstehenden Beein-
friichtigungen des Schutzgutes Boden reduziert werden. Fiir Stellpldtze, Zufahrten und andere un-
tergeordnete Wege sind Beldge mit Fugen vorgeschrieben, um die Wasseraufnahmefdhigkeit des
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Bodens weitestgehend zu erhalten. Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen werden Oberfld-
chen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fir alle baukonstrukfiven Elemente, die groBflachig mit
Niederschlagswasser in Berihrung kommen, ausgeschlossen.

Gebdudetypen

Durch die verschiedenen Gebdudetypen wird eine Anpassung beziiglich der einzelnen KenngrdBen
(z.B. Grundfliche und Hohe) an die jeweilige stddtebauliche Situation wie folgt erreicht:

— Typ 1 ist im siidlichen Bereich im Ubergang zur freien Landschaft vorgesehen. Die begrenzte
2uldssige Grundflichenzahl (GRZ) von 0,22 wird aufgrund der im Vergleich zu den Typen 2
groBeren GrundstiicksgroBen festgesetzt. So wird eine Gebiets-untypische hohe bauliche Ver-
dichtung vermieden. Er ist als Einzelhaus mit bis zu 2 Wohnungen konzipiert.

— Typ 2 istim sidlichen und westlichen Randbereich des Planungsgebietes vorgesehen. Durch die
geringe Grundflachenzahl von 0,28 und die reduzierte Gebdudehdhe fiigt er sich in den Uber-
gangsbereich zu den anschlieBenden Freifliichen ein. Er ist als ebenso wie Typ 1 als Einzelhaus
mit bis zu 2 Wohnungen konzipiert.

— Typ 3 ist im zentralen Bereich der Planung vorgesehen. Er kann als Einzelhaus mit bis zu 3
Wohnungen oder als Doppelhaus mit je 2 Wohnungen genutzt werden. Die festgesetzten Ge-
bdudehdhen vermitteln zwischen den niedrigeren Gebduden im Siden und Westen und den
hdheren Baukdrpern im Norden.

— Typ 4 verkdrpert mit einer Grundfldchenzahl von 0,34 einen kompakteren und flchensparen-
deren Gebdudetyp. Er ist als Einzelhaus oder Doppelhaus umsetzbar; auch in Form von Ge-
schoBwohnungshau. Dieser Typ ist im westlichen Planungsgebiet zwischen den hheren Gebdu-
den im Norden und den niedrigeren Baukdrpern im Siden geplant.

— Typ 5 hat dhnlich Typ 4 eine Grundflichenzahl von 0,34 und ist als Einzelhaus oder Doppel-
haus, auch in Form von Geschosswohnungsbau umsetzbar. Als Einzelhaus sind bis zu 10 Woh-
nungen maglich, als Doppelhaus bis zu 2 Wohnungen. Dieser Typ ist im ndrdlichen Planungs-
gebiet im Anschluss an die bestehende Bebauung geplant.

— Typ 6 stellt auf Grund der Grundfldchenzahl von 0,50 die fiir gewerbliche Baukdrper erforderli-
che Umsetzbarkeit von kompakter und flachensparender Bauweise sicher. Auch die Gebdude-
hahe beschriinkt die GebdudegrBe auf ein ortshildvertrigliches MaB.
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Begriindung — Abarbeitung der Umweltbelange (§1
Abs. 6 Nr.7 BauGB), Konzept zur Griinordnung

8.1

8.1.1
8.1.1.1

8.1.2
8.1.2.1

8.2
8.2.1
8.2.1.1

8.2.1.2

Umweltprifung und Abarbeitung der Eingriffsregelung bei beschleunigtem Verfahren
gem. § 13a BauGB

Umweltpriifung

Die Durchfiihrung einer Umweltprifung gem. §2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht
erforderlich, da die 1. Anderung des Bebauungsplanes "An der Andreas-Hofer-StraBe" im beschleu-
nigten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungspldne der Innenentwicklung) erfolgt (gem. § 13a
Abs.2 Nr.1 BauGB).

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Eingriffe, die auf Grund der 1. Anderung des Bebauungsplanes "An der Andreas-Hofer-StraBe" zu
erwarten sind, gelten als im Sinne des § Ta Abs. 3 Satz5 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zuldssig (gem. § 13a Abs. 1 Satz2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Ein
Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung wire somit grundsiitzlich nicht erforderlich.
Im vorliegenden Fall fihrt die Bebauungsplan-Anderung jedoch zu einer Reduktion des Eingriffs,
welche durch den rechtsverbindlichen (vorliegend getnderten) Bebauungsplan zuldssig gemacht
wird. Es wird daher eine Bilanzierung durchgefihrt, um zu ermitteln, ob durch die Eingriffsminde-
rung ein Teil der bisher vorgesehenen bzw. festgesetzten Ausgleichsfldchen entfallen kann.

Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB)
Bestandsaufnahme

Das Plangebiet befindet sich am siidlichen Ortsrand des Hauptortes Altusried. Es wird im Norden
von bestehender Wohnbebauung begrenzt. Im Nordwesten befindet sich ein Pferdehof. Norddstlich
fihrt die "Andreas-Hofer-StraBe", welche in die StraBe "Im Tal" (OA15) Gbergeht, am Plangebiet
vorbei. Die westliche Grenze des Plangebietes wird vom "Enge-Weg" gebildet. Entlang der sidli-
chen Plangebietsgrenze flieBt die Koppach. An das Gewsser schlieBen sich in siidlicher Richtung
die Parkpldtze der Freilichthiihne und des Freibades an. Weiter sidwestlich befindet sich eine land-
wirtschaftliche Hofstelle.

Schutzgut Arten und Lebensraume und Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr.7
Buchst. a BauGB): Beim Plangebiet handelt es sich um eine infensiv genutzte Wiesenflache. Die
Wiese ist Teil des Talraumes der Koppach (Hall- und Stigisbach). Infolge der infensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung und des damit einhergehenden Stickstoff-Eintrags ist die Artenvielfalt der
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Fldche begrenzt. Die Vegetationsdecke zeigt sich relativ arfenarm und mit typischen Fettwiesenar-
fen (Ranunculus acris, Trifolium repens, Dactylisi glomerata, Taraxacum officinale agg., Rumex
obtusifolius u.w.). Im Siiden des Plangebietes treten im nahen Umfeld der Koppach feuchte- bzw.
ndsseanzeigende Seggen hinzu. Entlang der "Andreas-Hofer-StraBe" im Osten verlduft ein Geh-
und Radweg. Zwischen diesem Weg und der StraBe befindet sich eine jingere Winterlinden-Baum-
reihe. Des Weiteren befindet sich auf mittlerer Hohe des Geh- und Radweges eine groBere Baum-
gruppe aus dlteren Birken, einer Eiche, einer Linde und mehreren kleineren Obstbdumen.

Schutzgebiete fir Natur und Landschaft oder gem. § 30 BNatSchG kartierte Biotope (8 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchst. b BauGB) befinden sich nicht im unmittelbaren rdumlichen Umfeld. Das ndchste kar-
fierte Biotop befindet sich in einer Entfernung von etwa 240 m zum Plangebiet ("Brittling-, Lehen-
und Riedbach mit Begleitvegetation westlich Frihstetten bis nordlich Stampf", Nr. 8227-0053-
006). Westlich des an dem Plangebiet vorbeifihrenden Weges beginnt die Schutzzone 1l A des
Wasserschutzgebietes "In der Holle".

Schutzgut Boden und Geologie (§ T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Aus geologischer Sicht gehdrt
das Plangebiet zur lller-Lech-Jungmordnenregion. Laut der Baugrunduntersuchung der Ingenieur-
gesellschaft ICP vom 05.03.2013 bilden eiszeitliche Schmelzwasserablagerungen in Form von san-
dig-schluffigen Mordnenkiesen den geologischen Untergrund des Plangebietes. Uber dem Mord-
nenkiesen lagern spit- bis nacheiszeitliche Beckenablagerungen. Dabei handelt es sich um eine
Wechsellagerung von Feinsanden und Schluffen. Oberhalb der Beckenablagerungen lagem jiingere
zumeist schluffige Deckschichten. Die Bodenprofile zeigen je nach Lage mehr oder weniger mich-
fige Torfschichten. Im Tal ist die Schicht bis zu 1,60 m mdchtig. Dabei handelt es sich um Torfe
und organische Schluffe. Einige Bodenprofile weisen zudem Schichten aus Verwitterungslehmen
auf. Dies sind zumeist tonig-sandig-kiesige Schluffe. Der Oberbodenhorizont erreicht Méchtigkeiten
von 10-40 cm. Die Boden weisen laut Gutachten insgesamt eine geringe Versickerungsleistung auf.
Im Bereich der Baumgruppe (Teil der FI.-Nr. 277) ist eine Altlastenflache bekannt. Das Material ist
als 7 1.2 nach LAGA einzustufen. MaBgeblich fir die Einstufung war hier eine leicht erhohte PAK-
Konzentration der Proben. Diese ist vermutlich auf abgelagertes Asphaltfrisgut oder Brandreste
2uriickzufiihren gewesen. Auf Grund der Tatsache, dass die Baden im Plangebiet unversiegelt sind,
als Griinland genutzt werden und mehr oder weniger starke organische Auflagen aufweisen, kommt
ihnen eine hohe bis sehr hohe Bedeutung fir das Schutzqut zu.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Unmittelbar im Plangebiet
befinden sich keine Oberflichengewdsser. Die Gberplante Wiese ist jedoch Bestandteil des noch
unversiegelten Talraumes der Koppach, die unmittelbar siidlich an das Plangebiet angrenzt. Laut
der 0.g. Baugrunduntersuchung steht das Grundwasser in der Talniederung 0,20 m unter der Ge-
lindeoberkante. In der oberen Hanglage schwankt der Abstand des Grundwassers zur Geldnde-
oberkante zwischen 1,15m und 3,50 m. Diese Grundwasserstiinde sind jedoch je nach Witterung
als variabel anzusehen. Auf Grund des hoch anstehenden Grundwassers und der hinzukommenden
Kapillarwirkung weist der Untergrund eine geringe Durchldssigkeit auf. Laut Baugrundgutachter ist
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8.2.1.6

8.2.1.7

8.2.2
8.2.2.1

im Plangebiet nicht mit einem freien Austritt von Hang- und Quellwasser zu rechnen. Das Schich-
tenwasser ist lediglich als Bodendurchfeuchtung zu erkennen. Auf Grund der Topographie und der
Beschaffenheit der anstehenden Boden istim Plangebiet — inshesondere nach Starkregenereignis-
sen — mit oberfldchig abflieBendem Hangwasser zu rechnen.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitiit (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.a und h
BauGB): Die offenen Griinlandflachen des Plangebietes dienen derzeit der lokalen Kaltluftproduk-
tion. Die fur die Bebauung vorgesehenen Flichen befinden sich in oberer Hanglage des Tales; die
Kaltluft flieBt in der Regel dem Gefille folgend nach Siiden hin ab. Inshesondere im sidlichen
Bereich ist daher entlang der Koppach eine Kalt- bzw. Frischluftleitbahn anzunehmen. Aus dem
Kfz-Verkehr der angrenzenden Kreisstralie reichern sich in geringem Umfang Schadstoffe in der Luft
an. Durch die landwirtschaftliche Nutzung des Plangebietes kann es im angrenzenden Wohngebiet
zeitweise zu beldstigenden Geruchs- oder Staubemissionen kommen (z.B. Ausbringen von Fliis-
sigdung oder Pflanzenschutzmitteln). Zudem gehen von der nordwestlich an das Plangebiet an-
grenzenden landwirtschaftlichen Hofstelle mit Pferdehaltung Geruchs-Emissionen aus.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Der Ort Altusried befindet
sich am Rande der Adelegg, einer griinlandreichen, bewaldeten Gebirgslandschaft als Nordausliu-
fer der Alpen. Das Plangebiet selbst umfasst eine intensiv genutzte Wiesenfliche in sidexponierter
Hanglage. Im Norden schlieBt bestehende Wohnbebauung an. Im Westen und Osten werden die
hier verlaufenden Verkehrswege von Linden-Baumreihen begleitet. Kulturlandschaftlich bedeutend
ist die Baum-Strauch-Gruppe mit Bank und Wegekreuz auf halber Hohe im Osten des Gebietes.
Das Wegekreuz befindet sich am FuB- bzw. Wanderweg, welcher von Altustied ins Tal verlduft. Die
Fldche ist vor allem auf Grund ihrer weit einsehbaren Oberhanglage im Talraum von Bedeutung
fir das Landschaftshild. Zwischen dem Plangebiet und dem Talraum sind zahlreiche Blickbezie-
hungen vorhanden. So stellen zum Beispiel wesentliche Blickbeziehungen die zur Freilichthihne
und dem dazugehdrigen Geldnde sowie der Blick vom Freibad dar. Es bestehen zudem Blickbeziige
2u Orten auf der gegeniiberliegenden Talseite, wie nach Volken auf dem Gaisberg, zur Gansmiihle
oder nach Weihers. Vom Plangebiet aus ist zudem die Kirche im Ortskern Altusrieds sehr gut sicht-
bar. Bei guten Sichtverhdltnissen ist der Blick auf die Alpen méglich.

Auswirkungen der Planung

Schutzgut Arten und Lebensriiume und Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchst. a BauGB): Durch die Umsetzung der geplanten Bebauung und die damit einhergehende
Versiegelung geht das intensiv genutzte Grinland als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als
Nahrungsgrundlage fir in der Umgebung vorkommende Vogelarten verloren. Auf Grund der Orts-
randlage des Gebietes, des eingehaltenen Abstandes zum weiter sidlich liegenden Gewdisser, der
derzeitigen intensiven Nutzung sowie wegen der zu erwarfenden Anlage von Hausgdrten und den
Pflanz- und ExtensivierungsmaBnahmen auf der geplanten Griinfldche im Siiden st nicht mit einem
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8222
8223

8224

8.2.2.5

erheblichen Arten-Riickgang oder mit einer Zerschneidung von Lebensrdumen zu rechnen. Die stra-
Ben- bzw. wegbegleitenden Baumreihen sowie der Baum-Strauch-Bestand im Osten bleiben wei-
festgehend erhalten und kdnnen somit weiterhin als Lebensraum fiir Kleinlebewesen sowie als
Brutstiitte oder Nahrungsquelle fir siedlungstypische Vogelarten dienen. Lediglich im Bereich des
Sichtdreieckes fir die neve Zufahrt werden maglicherweise zwei Baume gefdllt. Sofern durch einen
entsprechenden Gehdlzschnitt sichergestellt wird, dass ihr Ast-Ansatz langfristig und daverhaft iber
2,80 m liegt, konnen sie jedoch auch erhalten werden.

Schutzgebiete oder Biotope (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB) sind von der Planung nicht betroffen.

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Bei Umsetzung der Planung
gehen die Baden als landwirtschaftliche Ertragsstandorte verloren. Zudem werden durch die von
der geplanten Bebauung verursachte Versiegelung auch die Gbrigen Funktionen der betroffenen
Baden beeintriichtigt bzw. gehen ganz verloren. Die versiegelten Flichen bieten Bodenorganismen
keinen Lebensraum mehr, kannen das eintreffende Niederschlagswasser nicht mehr zuriickhalten
und nicht mehr als Filter und Puffer fiir Schadstoffe dienen. Auf Grund der Hanglange kommt es
zudem zu Bodenabtragungen und -aufschiittungen, was eine Verdnderung des urspriinglichen Bo-
denprofils und -reliefs zur Folge hat und stellenweise zu Bodenverdichtungen fihrt. Im Vergleich
2ur rechtsverbindlichen Planung verkleinert sich jedoch durch die vorliegende 1. Anderung die ins-
gesamt versiegelbare Fldche etwas, da sich durch die Verschiebung der ErschlieBungsstraBe nach
Norden das Baugebiet nun weniger weit nach Sidwesten ausdehnt.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Die geplante Wohnbebau-
ung und gemischte Bebauung hat eine Verdnderung des Wasserhaushaltes zur Folge. Die Versi-
ckerungsleistung und damit auch die Grundwassemeubildungsrate nehmen ab, da Fldchen versie-
gelt oder durch oberfldchige Verdichtung weniger durchldssig werden. Um erhebliche nachteilige
Auswirkungen auf den lokalen Wasserhaushalt zu vermeiden wird das auf den neu befestigten
Fldchen anfallende Niederschlagswasser in die im siidlichen Bereich geplante Retentionsmulde
eingeleitet, wo es teilweise versickern kann. Der nicht versickerbare Anteil wird nach einer reini-
genden Bodenpassage und zeitweiser Riickhaltung gedrosselt dem siidlich liegenden Gewdisser als
natirlichem Vorfluter zugefihrt.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.a und h
BauGB): Die Kaltluftentstehung wird im Plangebiet unterbunden und auf die angrenzenden Offen-
fldchen beschrinkt. Die Bebauung erfolgt insgesamt noch vergleichsweise locker (Grundfldchen-
zahlen im unteren bis mittleren Bereich), so dass keine als Querriegel zur Luftstromung wirkenden
Ost-West-ausgerichteten Gebéuderiegel zu erwarten sind. Da demnach zwischen den geplanten
Gebduden noch Kaltluft abflieBen kann, werden die hangabwiirts zur Koppach fishrenden klima-
wirksamen Luftstromungen nicht wesentlich in ihrer Funkfion gestort. Die engeren Auenbereiche
des Baches werden von Bebauung freigehalten. Im sidlichen Bereich sowie im StraBenraum und
im Bereich der entstehenden Hausgdrten erfolgen zahlreiche Gehdlz-Pflanzungen, welche zur
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8.2.2.6

8.2.3
8.23.1

8.23.2

8.2.3.3

8.2.3.4

8.2.3.5

Klimaregulierung (Beschattung, Luftfilterung und -befeuchtung) beitragen. Insgesamt entsteht da-
mit fir das Schutzgut Klima/Luft keine wesentliche Beeintrichtigung. Die von der im Umfeld wei-
ferhin ausgeibten landwirtschaftlichen Nutzung ausgehenden Emissionen kénnen auch im neuen
Baugebiet zu Geruchs-Belastungen oder zu Staubeintrdgen fihren. Auch die von der Perdehaltung
im Nordwesten ausgehenden Geruchshelastungen bleiben bestehen. Fiir den ldndlichen Raum sind
diese Lufthelastungen jedoch als typisch und erwarthar anzusehen und nicht als erhebliche Ein-
schrinkung der Wohnqualitdt aufzufassen.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Durch die geplanten
Baukdrper verlagert sich der sidliche Ortsrand von Altusried den Hang hinab in Richtung Koppach-
Tal. Da es sich bei der zur Bebauung anstehenden oberen Hanglage um einen sensiblen und gut
einsehbaren Landschaftshereich handelt, wird das Landschaftshild in Folge der Planung etwas be-
eintrdchtigt. Die Raumwirksamkeit des Talraumes bleibt jedoch durch den Abstand der Bebauung
zum Gewdsser weitestgehend erhalten. Auch die landschaftshildprigenden Elemente (Linden-
Baumreihen im Westen; Baumgruppe mit Wegekreuz im Osten) bleiben bestehen. Fir die ndrdlich
angrenzenden, bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit
des landschaftlichen Umfeldes zu rechnen. Die getroffenen Festsetzungen und bavordnungsrecht-
lichen Vorschriften stellen jedoch sicher, dass die Auswirkungen auf die Nachbarn begrenzt bleiben
und sich die neu hinzukommende Bebauung gut an die gewachsene Siedlungsstruktur anfiigt.

Konzept zur Griinordnung

Das Konzept zur Griinordnung beriicksichtigt den Bestand und die Auswirkungen der Planung wie
folgt:

Die dltere Baum-Strauch-Gruppe im Osten wird als zu erhaltend festgesetzt, um die Gehdlze als
Kleinstlebensraum zu sichern und die fir die Naherholung attraktive Situation (Wegkreuz unter
Bdumen) zu erhalten.

Im siiddstlichen Plangebiet wird eine Pflanzung festgesetzt, die der Eingriinung der hier geplanten
Mischbebauung dient.

Um eine angemessene Durchgriinung des Baugebietes zu sichern, sind im StraBenraum und auf
den im nordlichen Bereich vorgesehenen kleinen Griinfldchen Baumpflanzungen vorgesehen. Zu-
dem ist auch auf den privaten Baugrundstiicken eine Mindestzahl von Gehdlzen zu pflanzen, um
auch durch die zukiinftigen Gdrten eine Durchgriinung des Baugebietes zu gewdhrleisten.

Durch die Festsetzung einer Pflanzliste wird die Verwendung standortgerechter, heimischer Gehdlze
gesichert. Einheimische Bdume und Strducher bilden die Grundlage vieler Nahrungsketten und
dienen der Erhaltung des Lebensraumes fiir Kleinlebewesen. Sie sollten deshalb gegeniber neo-
phytischen Ziergehdlzen vorgezogen werden.
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8.2.3.6

8.23.7

8238

8.23.9

8.23.10

8.2.3.11

8.2.3.12

8.2.3.13

8.2.3.14

Geholze, die als Zwischenwirt fir die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in
der Verordnung zur Bekimpfung der Feuerbrandkrankheit genannten, werden durch die Planung
ausgeschlossen. Hierdurch sollen Gefdhrdungen der im Umkreis bestehenden sowie der zu pflan-
zenden Gehdlze vermieden werden.

Damit die privaten Zier- und Nutzgdrten mglichst naturnah gestaltet werden sowie aus gestalte-
rischen Griinden werden Hecken aus Nadelgehdlzen grundstzlich ausgeschlossen.

Die Pflanzung von Strduchern, die nicht in der Pflanzliste festgesetzt sind (z. B Zierstrducher), wird
auf max. 5% der Grundstiicksfldche zugelassen. Auf diese Weise soll zu einem gewissen Grad auch
eine Bepflanzung mit nicht heimischen Gehdlzen ermdglicht werden, ohne dass Fehlentwicklungen
hinsichtlich naturschutzfachlicher oder landschaftssthetischer Belange zu erwarten sind.

Die dffentliche Griinfliche im siidlichen Plangebiet dient der naturnahen Regenwasserbewirtschaf-
fung sowie dem naturschutzrechtlichen Ausgleich fiir die geplante Bebauung. Sie ermdglicht eine
naturnahe Entwicklung und in Bezug auf das Orts- und Landschaftshild attraktive Gestaltung der
engeren Bach-Aue. Gleichzeitig sichert sie die Eingriinung des Baugebietes in Richtung Sidwesten.

Die StraBenbegleitgrinfldchen sind als Mager- bzw. Trockenstandorte auszubilden, um die Fldichen
als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen, welche auf magere Standorte angewiesen sind bzw. durch
solche begiinstigt werden, zu entwickeln und zu erhalten.

Die Verwendung versickerungsfahiger Beldge fur Stellpldtze, Zufahrten u.a. untergeordnete Wege
auf den privaten Baugrundstiicken wird festgesetzt, um die Wasseraufnahmefdihigkeit des Bodens
weitestgehend zu erhalten und damit die Abnahme der Versickerungsleistung des Bodens durch
die Versiegelung zu minimieren.

Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden fir baukonstruktive Elemente, die groB-
flchig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, zum Schutz des Bodens und des Grund-
wassers ausgeschlossen.

Um die Durchldssigkeit des Gebietes fir Kleinlebewesen zu erhalten, sind als Einfriedungen ledig-
lich Draht- oder Lattenziiune sowie Hecken, jedoch keine Mauern mit einer Hohe von mehr als
0,25 m zuldssig. Die Durchldssigkeit des Gebietes kann dariiber hinaus noch vergrdBert werden,
wenn Zgune einen Mindestabstand von 0,15 m zum natirlichen Geldnde einhalten und auf So-
ckelmauern ganz verzichtet wird.

Um den vorhanden Gehdlzbestand als Lebensraum v.a. fiir Kleinlebewesen und Vagel zu sichern
und gleichzeitig eine Eingriinung des Baugebietes zu gewdhrleisten, wird empfohlen die am Ost-
und Westrand des Plangebietes bestehenden Gehélze mdglichst zu erhalten.
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8.24

8.24.1

8.24.2

8.24.3

8244

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der Auswirkun-
gen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung (Nr. 2c
Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Fiir die Abarbeitung der Eingriffs-/Ausgleichsregelung ist folgender Sachverhalt darzustellen: Fir
die dberplanten Fléichen gilt der rechtsverbindliche Bebauungsplan "An der Andreas-Hofer-Strafe".
Dieser macht bereits eine Bebauung dieses Bereichs zuldssig, so dass durch die vorliegende Ande-
rung grundsdtzlich kein (neuer) Eingriff entsteht. Der bestehende Bebauungsplan setzt ein Wohn-
gebiet sowie zwei Mischgebiete mit Grundflichenzahlen (GRZ) zwischen 0,28 und 0,50 und Ge-
biudehdhen bis zu 10,50 m fest. Die vorliegende 1. Anderung dient ebenfalls der Umsetzung eines
Wohngebietes sowie zweier Mischgebiete mit dhnlichen wie den o.g. NutzungsmaBen und gleichen
bzw. sehr dhnlichen Gestaltungsvorschriften. Der geplante StraBenverlauf, die Baugebiets-Abgren-
zung nach Stden und infolgedessen auch die Grundstiickszuschnitte dndern sich jedoch. Auf Grund
der damit gedinderten GroBen von Bauflachen und Griin- bzw. Ausgleichsflichen ist eine Uberpri-
fung erforderlich, ob der fir den rechtsverbindlichen Bebauungsplan ermittelte naturschutzrechtli-
che Ausgleichshedarf noch korrekt ist oder angepasst werden muss.

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt auf der Grundlage des Leitfadens zur Eingriffs-Rege-
lung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Um-
weltfragen. Die in diesem Leitfaden aufgefiihrte Checkliste (Punkt 3.1, Abbildung 2) kann nicht in
allen Fragen mit "ja" beantwortet werden. Insbesondere die Punkte 1 (Vorhabenstyp), 4.1 (Schutz-
qut Wasser) und 6.2 (Schutzgut Landschaftshild) sind hiervon betroffen. Es handelt sich nicht aus-
schlieBlich um ein Wohngebiet, sondern auch um Mischgebiete; die festgesetzte GRZ liegt fir Teil-
fldchen oberhalb der Grenze von 0,30. Auf Grund des relativ geringen Grundwasserflurabstandes
kann nicht ausgeschlossen werden, dass einige der geplanten Baukdrper in das Grundwasser ein-
dringen. Zudem befinden sich die Fldchen in Hanglage und sind damit etwas exponiert. Daher wird
das Regelverfahren gemdB Punkt 3.2 des o. g. Leitfadens wie nachfolgend dargelegt angewandt.

Die Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme) erfolgt anhand der
Matrix Abb. 7 in Verbindung mit den Listen Ta bis Tc des Anhangs Teil A des o.g. Leitfadens wie
folgt:

Schutzgut Arten und Lebensriiume: Es handelt sich um intensiv genutztes Grinland bzw. um inten-
siv genutzte Griinfldchen. Es ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste 1a, oberer Wert.

Eingriff Auswirkungen Vermeid.- und Minimie-  Bewertung des Eingritfes
rungsmaBnahmen

(berbauung von Intensiv-~ Der Lebensraum und die  Ein- und Durchgrinung der  Eingriff erheblich
griinland Nahrungsgrundlage "Infen- Bebauung sowie des Stra-

sivgrinland" werden durch Benraumes

die Uberbauung zerstort.
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8.2.4.5  Schutzgut Boden: Es handelt sich um keine versiegelten oder befestigten Flchen. Es ergibt sich
hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste Ta, oberer Wert.

Eingriff

Auswirkungen

Vermeid.- und Minimie-
rungsmaBnahmen

Bewertung des Eingriffes

Versiegelung von Oberfld-
chen

Im Bereich der Uberbauung  teilversiegelte Belige

findet ein Bodenabtrag statt.
Die Bodenfunktionen gehen

verloren.

Eingriff erheblich

8.2.4.6  Schutzgut Wasser: Es handelt sich um Flichen ohne Versickerungsleistung. Es ergibt sich hieraus
eine Teil-Zuordnung zur Liste Ta, oberer Wert.
Eingriff Auswirkungen Vermeid.- und Minimie-  Bewertung des Eingriffes
rungsmaBnahmen
Versiegelung von Bodenfld-  Verminderung der Grundwas- Sammlung, Reinigung und  Eingriff unerheblich: Das ge-
chen ser-Neubildung und Erho-  Versickerung des anfallenden samte im Bereich der ge-
hung des Oberfldchen-Ab-  Niederschlags-Wassersim ~ planten Bebauung anfal-
flusses Geltungsbereich (Retentions- lende Niederschlags-Wasser
mulde) bzw. gedrosselte Ab-  wird vollstandig unschddlich
lsitung in den natiirlichen  versickert bzw. in den natiir-
Vorfluter; Verwendung sicker- lichen Vorfluter abgeleitet.
fihiger Beldge Die Versickerungsleistung der
iberplanten Fldchen ist be-
reifs sehr gering
8.2.4.7  Schutzgut Klima und Luft: Es handelt sich um Fldchen im Randbereich von Klimatisch wirksamen
Luftaustauschbahnen. Es ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste Tb, unterer Wert,
Eingriff Auswirkungen Vermeid.- und Minimie- ~ Bewertung des Eingriffes
rungsmaBnahmen
Uberbauung von Bodenfld- ~ Einschrinkung der Kaltluft-  Planung kleiner und weniger Nach Betrachtung der Ver-
chen bildung Baukarper, Ein- und Durch-  meidungs- und Minimie-
grinung der Bebauung mit  rungs-MaBnahmen wird der
Gehdlzpflanzungen Eingriff als unerheblich ein-
gestuft, da die Klimafunktio-
nen von den von Bebauung
freigehaltenen Flichen ge-
wahrleistet werden.
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8.24.8

8.24.9

8.24.10

8.24.11

Bebauung einer Hanglage  Einschrankung des Luftaus-  lockere Bebauung, die nicht  unerheblich, da der Luftaus-

am Ortsrand tausches quer zum Luftstrom zur tausch zwischen Siedlung
Koppach hin verlduft und Koppach weiter gewdhr-
leistet ist

Schutzgut Landschaftsbild: Es handelt sich um bisherige Ortsrandbereiche mit bestehenden, einge-
wachsenen Eingriinungs-Strukturen. Es ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste b, unterer
Wert.

Eingriff Auswirkungen Vermeid.- und Minimie-  Bewertung des Eingriffes
rungsmaBnahmen

Bau von Gebduden, teilweise Zusitzliche Baukdrper wirken Orientierung der Bauhdhe an - Eingriff unerheblich: Die zu-
in gut einsehbarer Hanglage ~ storend im Hangbereich. ~ den bestehenden Gebduden, - stzlichen Baukdrper fiigen
max. zweigeschossige Bau- sich in die Landschaft sowie
kérper, Ortsrandeingriinung ~ die umgebende Gebaudeku-
lisse ein. Durch die Eingri-
nung an allen Randbereichen
werden die Gebdudekanten
aufgelockert.

Auf Grund der o. g. Teil-Zuordnungen ergibt sich eine Gesamt-Zuordnung zur Liste Ta, oberer Wert,
das heiBt, es handelt sich um ein Gebiet geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild
(Kategorie ).

Die Erfassung der Auswirkungen des Eingriffs und die Weiterentwicklung der Planung erfolgt an-
hand der Matrix Abb. 7 in Verbindung mit der Liste 2 des Anhangs Teil B des o. g. Leitfadens wie
folgt: Es handelt sich um ein Gebiet mit der Eingriffs-Schwere des Typs A, da der Versiegelungs-
bzw. Nutzungsgrad als mittel bis hoch einzustufen ist. Die festgesetzte GRZ liegt zwar fir etwa
62,7% der Baufldchen unterhalb von 0,35 (im gewichteten Mittel bei 0,32). Fiir den verbleiben-
den Teil der Baufldchen ist jedoch eine GRZ von 0,50 festgesetzt, so dass sich insgesamt im ge-
wichteten Mittel eine theoretische GRZ von 0,38 ergibt. Da dies nur knapp oberhalb des im Leitfa-
den vorgegebenen Grenzwertes von 0,35 liegt, kann bei der Ermittlung des Kompensationsfaktors
auf einen Faktor aus dem unteren Bereich der Wertspanne zuriickgegriffen werden.

Lur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft dienen fol-
gende MaBnahmen (Konzept zur Griinordnung):

— FEingriinung des neven Ortsrandes nach Siidosten durch Pflanzgebote auf der Baufliche (pla-
nungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensriume, Schutzgut Landschaftshild)

— Durchgriinung des Gebietes durch Pflanzgebote fiir den StraBenraum und die privaten Bau-
grundstiicke (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensriume)
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8.2.4.12

— FErhaltung des vorhandenen Baumbestandes mit Wegekreuz im Bereich des dstlichen Mischge-
bietes (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzqut Arten und Lebensrdume, Schutzgut Land-

schaftshild)

— naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Gberwiegende Verwendung standortgerechter,

einheimischer Gehdlze (Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut Arten und Lebensriume,
Schutzgut Landschaftshild)

— genereller Ausschluss von Hecken aus Nadelgehdlzen (planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Landschaftshild)

— Begrenzung der Gebdudehdhen und der Gebiudemassen; Einschrinkung der Farb- und Mate-
rialgebung fir die Gebéudeddcher (Schutzgut Landschaftsbild)

— Ausschluss von Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei (planungsrechtliche Festset-
zungen, Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

— Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Wasseraufnahmefahigkeit
des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger Belige (planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

Das Ermitteln des Umfangs der erforderlichen Ausgleichsfldchen erfolgt anhand der Matrix Abb. 7
des 0.g. Leitfadens. Auf Grund der 0.g. Zuordnungen in Verbindung mit den umfangreichen Ver-
meidungs- und Minimierungs-MaBnahmen ergibt sich ein Kompensationsfaktor von 0,3 (Feld Al
unterer Wert). Der untere Wert ergibt sich aus den aufwindigen Vermeidungs- und Minimierungs-
MaBnahmen im Plangebiet und aus dem moderaten Versiegelungsgrad. Bei einer Eingriffs-Fliche
von 22.255m’ ergibt sich daraus eine erforderliche Ausgleichsfliiche von 6.676 m”. Die Eingriffs-
Fldche summiert samtliche Baufldchen sowie die neu anzulegenden Verkehrsflichen im Geltungs-
bereich. Die Griin- bzw. Ausgleichsflichen sind nicht einbezogen. In der nachfolgenden Auflistung
sind die jeweils erforderlichen Ausgleichsflichen sowie deren Summe aufgelistet:

Teilgebiete Feld Kompensations-  Fliiche (m?) erforderliche

faktor Ausgleichsfléche
(m?)

Griinland/Planung Misch- und Wohngebiet BI 0,3 19.919 5.976

Grinland/Planung Grinfliche (zur Ausgleichsfld- BI 0,3 201 60

che fihrend, einzig zur Errichtung eines Unterhal-

fungsweges)

Grinland/Planung neue StraBe plus Einmindung Al 0,3 1.713 514

Griinland/Planung neues Verkehrsbegleitgriin Al 0,3 422 127

bestehende Andreas-Hofer-StraBe mit Gehweg - - 1.805 0

sowie dazwischen liegendes Begleitgrin

Grinflachen im nordlichen Plangebiet - - 707 0
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8.2.4.13

8.2.4.14

8.2.4.15

8.24.16

Grinfliche als interne Ausgleichsfliche im Siden - - 6.677 0

Summe 31.444 6.677

Die Auswahl geeigneter Flichen und naturschutzrechtlicher AusgleichsmaBnahmen erfolgt auf der
Grundlage des Anhanges Teil C des o.g. Leitfadens. Die Ausgleichsfldchen befinden sich innerhalb
des Geltungshereiches des Bebauungsplanes.

Als inferne MaBnahme wird eine Umwandlung des vorhandenen Intensiv-Griinlandes in eine Fldche
mit heimischen und standortgerechten Gehdlzen in lockeren Gruppen und einem naturnah gestal-
teten Tumpel als Retentionsbereich angestrebt. Die Anzahl der anzupflanzenden Gehdlze ist iber
die Symbole in der Planzeichnung geregelt. Die Gbrige Wiesenfldche ist 2-schiirig zu mdhen (1.
Mahd ab Juni) und ohne Dingung extensiv zu pflegen. Die MaBnahmen finden auf der dffentlichen
Grinfldche im siidlichen Bereich des Plangebietes statt.

Tabelle zu den Ausgleichsflichen

Ausgleichsfldchen Lage der Bestands-Situation der  angestrebte MaBnahme oder  Ausgleichsfld-

Flachen  Fldchen Nutzung che in m?
Grinland im sidlichen ~intem intensiv genutztes Grin- ~ Umwandlung des vorhandenen 6.677
Geltungshereich land Grinlandes in eine Fldche mit

heimischen und standortgerech-
ten Gehdlzen in lockeren Gruppen
in Verbindung mit extensiver Nut-
zung, Anlage einer naturnahen
Refentionsmulde

Summe 6.677

Ergebnis: Nach Abarbeitung der Eingriffsregelung gemdB § Ta BauGB und der Erstellung des Kon-
zeptes zur Griinordnung wird der Eingriff vollstdndig innerhalb des Plangebietes ausgeglichen. Ge-
geniiber dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan reduziert sich die interne Ausgleichsfliche um
etwa 374 m2. Diese entfallene Teilflache kann vom Markt Altusried ggf. als Ausgleichsfldche fiir
andere Bauvorhaben verwendet werden.
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9 Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

9.1 Ortliche Bauvorschriften
9.1.1  Umfang der getroffenen Vorschriften

9.1.1.1  Die bisherigen drtlichen Bauvorschriften werden beibehalten bzw. in sehr geringem Umfang modi-
fiziert.

9.12  Regelungen iiber die Gestaltung der Gebdude

9.1.2.1  Die Dachformen fiir den Hauptbaukdrper lassen fiir den Typ 1 und Typ 2 am Ortsrand lediglich
Satfelddcher zu. Im zentralen Bereich sind durch den Typ 3 die Dachformen Sattel- und Walmdach
2uldssig, im nordwestlichen Bereich durch den Typ 4 Sattel- und Pultdach. Fiir den Typ 5 in An-
schluss an die bestehende Bebauung im Norden sind Sattel-, Pult- und Walmddcher zuldssig. Fiir
den Typ 6 werden neben dem Satteldach auch zusitzlich noch Flachddcher fiir Hauptgebdude mit
gewerblicher Nutzung zugelassen. Fiir gewerblich genutzte Gebdude wird auf diese Weise ein Ge-
staltungs-Spielraum angeboten, der eine wirtschaftliche und zweckgebundene Konstruktionsweise
ermaglicht. Im Gesamten lassen diese Dachformen fiir den Hauptbaukdrper groBen Gestaltungs-
spielraum fir die Bauherrschaft. Diese Dachformen entsprechen zum einen den landschaftlichen
und drtlichen Vorgaben und zum anderen lassen sie Spielraum fir eine modeme Bauweise. Es
erfolgt eine Klarstellung zu den unterschiedlichen Ausprdgungen dieser Dachform. Gleichzeitig sind
Vorschriften zur Dachform getroffen, die eine auf den Einzelfall angepasste Bauform ermdglichen.
Dies betrifft in erster Linie die untergeordneten Bauteile wie Dachgaupen, Garagen und Nebenge-
biiude. Regelungen fiir grundstiicksiibergreifende Gebdude mit einheitlicher Dachform und gleicher
Firstrichtung (z.B. Doppel-, oder Reihenhaus) beziiglich einer einheitlichen Dachneigung oder eines
profilgleichen Anbaus werden nicht getroffen, da solche Regelungen erfahrungsgemdB Probleme
im bauaufsichtlichen Verfahren nach sich ziehen. Die Einengung auf eine einzelne Gradzahl stellt
hierfiir ebenfalls keine sinnvolle Alternative dar. Die Regelungen fir Dachaufbauten entbinden nicht
von der Beachtung anderer bavordnungsrechtlicher Vorschriften, speziell den Vorschriften zu den
Abstandsfldchen und den Vorschriften zum Brandschutz.

9.1.2.2  Das Spektrum fiir Dachneigungen ist im Sinne der Bauherrschaft breit gefasst. Es entspricht sowohl
den ortsiiblichen und landschaftstypischen Vorgaben und beriicksichtigt auch zeitgemaBe Baufor-
men. Durch die Festsetzung von Wand- und Firsthohen ist die Mdglichkeit ausgeschlossen, dass
Gebdude eine nicht vertrethare Gesamthdhe erreichen konnten.

9.1.2.3  Das Regelungs-Konzept fiir Gebdude-Anbauten (Widerkehre und Zwerchgiebel) und Dachautbauten
sieht zum einen Vorgaben zu den AusmaBen und Abstinden dieser Bauteile als auch eine Koppe-
lung mit der Gebdudelange vor. Ab einer Dachneigung von 24° sind Dachaufbauten zuldssig. Fir
Dachneigungen unter 24° sind Dachgaupen nicht zuldssig und in der Regel nicht erforderlich bzw.

Seite 60 Markt Altustied - 1. Anderung des Bebauungsplanes "An der Andreas-Hofer-StraBe"
Textteil mit 71 Seiten, Fassung vom 15.07.2015



9.1.24

9.1.25

9.1.2.6

9.13
9.13.1

9.2
9.2
9211

nicht sinnvoll. Obwohl die Regelungen ein Maximum an Gestaltungsfreiheit und Planungs-Sicher-
heit darstellen, kann davon ausgegangen werden, dass Beeintrichtigungen fir das Ortshild nicht
20 erwarten sind.

Die Regelung Gber die Dachiiberstdnde triigt dazu bei, landschaftsgebundenes Bauen umzusetzen.
LeitgemdBe Bauformen werden hierdurch in keiner Weise ausgeschlossen.

Die Festsetzung einer max. Kniestockhdhe st nicht erforderlich. Fiir die Geb@udehdhe sind Vorgaben
zur Wand- und Firsthéhe ausreichend.

Die Vorschriften iber Materialien und Farben lassen dem Bauherrn bewusst ausreichend Spielraum
zur Verwirklichung individueller Gestaltungswiinsche. Sie orientieren sich einerseits an den umlie-
genden, landschaftsgebundenen Bauformen. Andererseits lassen sie der Bauherrschaft jedoch aus-
reichend gestalterischen Spielraum. Die Beschrdnkung auf die Dachfarben Rot bis Rotbraun sowie
Betongrau bis Anthrazitgrau fihrt zu einem homogenen und ruhigen Gesamthild des Ortes. Die
Farben fiigen sich erfahrungsgemdB besonders gut in die landschaftliche Situation ein.

Auf die Festsetzung eines Liingen/Breiten-Verhiltisses fir die Baukérper wird verzichtet. Aus den
0.g. Griinden wre auch hier der Vollzug auf Grund der u.U. nicht eindeutig bestimmbaren Bezugs-
GroBen in Frage gestellt.

Regelungen Gber die Gestaltung der Freifldchen in den Baugebieten (Baugrundstiicke)

Die Einschrdnkung von Geldndeverdnderungen dient dazu, eine homogene und zusammenhdngend
gestaltete Situation entstehen zu lassen. Der Charakter des urspriinglichen Geldndes soll dabei
ablesbar bleiben. Dabei ist jedoch zu beriicksichtigen, dass Geldndeverdnderungen erforderlich sein
werden, um ein Einfiigen der Gebdude in die jeweilige teilweise schwierige Geldndesituation und
die Lage der ErschlieBungsfldchen vor Ort zu ermdglichen.

Auf Grund der beabsichtigten Durchldssigkeit der Freifldchen ist der Ausschluss von stark trennen-
den Elementen erforderlich. Einfriedungen sind deshalb in einer méglichst durchldssigen Bauweise
auszufihren. Gleiches gilt auch fir Stitzmavern.

Sonstige Regelungen
Abstandsfldchen

Fiir die Abstandsfliichen werden in jedem Fall die Regelungen des Art. 6 Abs.5 Satz1 und 2 BayBO
20 Grunde gelegt. Dies ist sinnvoll, um Beeintriichtigungen der Belichtungs- und Beliiftungs-Situ-
ation speziell in Bezug aut die flexible Handhabung der iberbaubaren Grundstiicksflchen zu ver-
meiden.
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9.22  Stellpldtze und Garagen
9.2.2.1  Die Festsetzung eines Stauraumes vor Garagen ist speziell auf den Winterdienst abgestellt.

9.2.2.2  Erginzende Vorschriften zur Anzahl der Stellpldtze werden nicht getroffen. Es gilt die Stellplatz-
Satzung des Marktes Altusried in Ihrer jeweils aktuellen Fassung.
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10 Begriindung — Sonstiges

10.1 Umsetzung der Planung

10.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

10.1.1.1 Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

10.1.1.2 Boden ordnende MaBnahmen (Grundsticks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

10.1.2  Wesentliche Auswirkungen

10.1.2.1 Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der begrenzten
GriBe der zu bebauenden Fldchen nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind ge-
eignet, die zusdtzlichen Einwohner bzw. Einrichtungen zu versorgen.

10.1.2.2 Fir die bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit der freien
Landschaft sowie des stidtebaulichen Umfeldes zu rechnen (z.B. Ausblick). Auf Grund der getroffe-
nen Festsetzungen (Hohenbeschrdnkungen, dberbaubare Grundstiicksfldchen) sind diese Auswir-
kungen als akzeptabel zu bewerten.

102 ErschlieBungsrelevante Daten

10.2.1  Kennwerte

10.2.1.1 Flche des Geltungsbereiches der Anderung: 3,14 ha

10.2.1.2 Fldchenanteile:
Nutzung der Fliche Flacheinha  Anteil an der Gesamtflche
Baufldchen als WA 0,36 11,3%
Baufldche als MIT 0,88 28,0%
Baufliiche als MI2 0,75 23,8%
Offentliche Verkehrsflichen 0,39 12,4%
Offentliche Grinflichen 0,76 24 5%

10.2.2  ErschlieBung

10.2.2.1  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: das Abwassernetz der Marktgemeinde Altusried
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10.2.2.2
10.2.2.3

10.2.2.4
10.2.2.5
10.2.2.6

10.3.1.2

Wasserversorgung durch Anschluss an: das Wasserversorgungsnetz der Marktgemeinde Altusried

Die Loschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen
in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

Stromversorgung durch Anschluss an: die Lech-Elektrizititswerke GmbH (LEW)
Gasversorgung durch Anschluss an: das Hauptnetz der Erdgas Schaben GmbH

Millentsorgung durch: Zweckverband fiir Abfallwirtschaft Kempten (Allgau) (ZAK)

Lusdtzliche Informationen
Plandnderungen

Bei der Ploninderung vom 05.02.2015 fanden die Uberlegungen und Abwigungen aus der df-
fentlichen Sitzung des Bauausschusses vom 05.02.2015 wie folgt Beriicksichtigung.

— Verzicht auf die westliche Begleitgrinflache inklusive des einzelnen Stellplatzes, Zuschlag zum
Baugrundstiick Nr. 4, Anpassung der Baugrenze

— Reduzierung des Gehweges im dstlichen Bereich bis zur Mitte der Begleitgriinfliche, teilweise
Verzicht auf den Kreisbogen entlang der dstlichen Begleitgrinfliche

— Anpassungen an die aktuelle und optimierte ErschlieBungs- und StraBenplanung und die Er-
gebnisse aus dem Spartentermin am 12.02.2015, v.a. geringe Anpassungen bei den Wand-
und Firsthohen, Autnahme der Lichtmaststandorte aus der ErschlieBungsplanung in Verbindung
mit einem Zufahrtsverbot in diesen Bereichen

— Anpassung der Festsetzung "Umgrenzung von Fldchen fir Tiefgaragen”, Zuldssigkeit von 15
Stellpldtzen in diesem Bereich

Fiir die in der Sitzung des Bauausschusses beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung
eine vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 07.05.2015) zur Verdeutlichung der mdglichen
Anderungen ausgearbeitet. Die in der Sitzung des Bauausschusses vorgenommenen Anderungs-
Beschlisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwigungen sind mit den Inhalten dieser Ent-
wurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen sind
im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Bauausschusses bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen
Sitzung des Bauausschusses vom 07.05.2015 enthalten):

— Redaktionelle Klarstellung der Festsetzung "Umgrenzung von Flichen fir Tiefgaragen" und der
Festsetzung "Umgrenzung der Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind, mit Einschrin-
kung baulicher Anlagen"

— Anpassung und Verschiebung des Regenriickhaltebereiches
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— Anpassung des Uberschwemmungsgebietes HQ 100
— Anderungen und Ergiinzungen bei den Hinwsisen
— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begrindung
— redaktionelle Anderungen und Ergéinzungen

Fir die in der Sitzung des Bauausschusses beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung
eine vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 15.07.2015) zur Verdeutlichung der mdglichen
Anderungen ausgearbeitet. Die in der Sitzung des Marktgemeinderates vorgenommenen Ande-
rungs-Beschliisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwigungen sind mit den Inhalten dieser
Entwurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwégungen
sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Marktgemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der of-
fentlichen Sitzung des Marktgemeinderates vom 23.07.2015 enthalten):

— Anpassung der Wand- und Firsthohen im siidlichen Bereich des Mischgebietes 2 (M) (Typ 6)
und angrenzend (Grundstiicke Nm. 8, 9 und 10) sowie beim Grundstiick Nr. 14

— Aufnahme der Hohenschichtlinien in der Planzeichnung

— Anpassung des Hinweises zu "Luftwdrmepumpen”

— FErgdnzung der Begriindung hinsichtlich des Hinweises zu "Luftwirmepumpen”

— FErgdnzung der Begrindung unter dem Punkt "Wasserwirtschaft"

— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begrindung

— Uberarbeitung der Verweise auf die Rechtsgrundlagen

— redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen
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11 Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
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12 Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Stidwesten auf | 4
den Geltungshereich. Im
Vordergrund rechts die
Parkpldtze der Freilicht-
bishne, links der "Enge
Weg"

Blick von Siiden vom
Parkplatz der Freilicht-
bishne auf den Geltungs-
bereich und den sidlichen
Ortsrand von Altusried

Blick von Stdosten auf
die derzeit landwirtschaft-
lich genutzte Fliche
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Blick auf die nordwestlich e
des Geltungshereiches be-
findliche Pferdehaltung
und den "Enge Weg"

Blick von Stdwesten auf
die an der KreisstraBe
"0A 15" befindliche

Baumgruppe

Blick auf den Wassergra-
ben (Koppach/Holl- und
Stigishach) am siidlichen
Rand des Geltungsberei-
ches
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Verfahrensvermerke

13.1

13.2

13.3

Aufstellungsbeschluss zur Anderung (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung erfolgte in der Bauausschusssitzung vom 22.09.2014. Der
Beschluss wurde am 19.12.2014 ortsiiblich bekannt gemacht.

Altusried, den 22.07.2015

(). Konrad, 1. Birgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Der Offentlichkeit wurde gemdB § 13 a BauGB Gelegenheit gegeben, sich iber die allgemeinen
Liele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten und sich vom
19.12.2014 bis 15.01.2015 zur Planung zu GuBern (Bekanntmachung am 19.12.2014).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 16.03.2015 bis 16.04.2015 (Billigungsbeschluss
vom 05.02.2015; Entwurfsfassung vom 05.02.2015; Bekanntmachung am 06.03.2015) sowie
in der Zeit vom 01.06.2015 bis 15.06.2015 (Billigungsbeschluss vom 07.05.2015; Entwurfsfas-
sung vom 07.05.2015; Bekanntmachung am 22.05.2015) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB).

Altusried, den 22.07.2015 .

(). Konrad, 1. Biirgermeister)

Beteiligung der Behorden (gem. §4 BauGB)

Von einer Unterrichtung und Aufforderung zur AuBerung der Behdrden und sonstigen Tréiger dffent-
licher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB wurde abgesehen (gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. § 4 Abs. 2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 12.03.2015 (Entwurfsfassung vom
05.02.2015; Billigungsheschluss vom 05.02.2015) sowie mit Schreiben vom 27.05.2015 (Ent-
wurfsfassung vom 07.05.2015; Billigungsbeschluss vom 07.05.2015) zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert. Eine weitere Gelegenheit zur Stellungnahme wurde den Behdrden und sons-
figen Trigern dffentlicher Belange zu der Entwurfsfassung vom 15.07.2015 gegeben.

Altusried, den 22.07.2015

(). Konrad, 1. Biirgermeister)
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13.4

13.5

13.6

Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsheschluss erfolgte in der Marktgemeinderatssitzung vom ............. iber die Ent-
wurfsfassung vom ..............

Altusiied, den .............

(). Konrad, 1. Biirgermeister)

Ausfertigung

Hiermit wird bestiitigt, dass die 1. Anderung des Bebauungsplanes "An der Andreas-Hofer-StraBe"
in der Fassung vom ......... dem Satzungsheschluss des Marktgemeinderates vom ..........
20 Grunde lag und dem Satzungsheschluss entspricht.

Altusried, den .............
(). Konrad, 1. Biirgermeister)

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsheschluss wurdeam ............. orfsiiblich bekannt gemacht. Die 1. Anderung des
Bebauungsplanes "An der Andreas-Hofer-StraBe" ist damit in Kraft getreten. Sie wird mit Begrin-
dung fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft
gegeben.

Mtusried, den .............
(). Konrad, 1. Birgermeister)
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Plan aufgestellt am: 30.01.2015

Plan gedndert am: 05.02.2015
Plan gedndert am: 07.05.2015
Plan gedndert am: 15.07.2015
Planer:

................................. Biiro Sieber, Lindau (B)
(i.A. Dipl.-Ing. (FH) A. Eppinger)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstiindig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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