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Baugesetzbuch

Baunutzungs-
verordnung

Planzeichen-
verordnung

Bayerische
Bauordnung

Naturschutzgesetz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991
S.58); die im nachfolgenden Text zitierten Nummern
beziehen sich auf den Anhang zur PlanzV

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
04.08.1997 (GVBI.S.433)

(BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 10.10.1982 (BayRS 791-1-U), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 28.04.1994 (GVBI. S. 299)

- Seite 2 von 21 -

Markt Altusried, Bebauungsplan “Gewerbegebiet Krugzell |
2. Anderung und Erweiterung, Fassung vom 25.03.1999



@ Festsetzungen GE 1 - GE 13

Der Bebauungsplan umfal3t 13 ,Quartiere”. Dadurch ist die
Maglichkeit gegeben, die Festsetzungen dem bestehenden Ge-
lande sowie den Erfordernissen der Baubewerber anzupassen.

Fur die in der Planzeichnung mit ,GE 1 - GE 13" gekennzeich-
neten Bereiche gelten die nachfolgend im Rechteck aufgefuhr-
ten Festsetzungen. Die Bereiche enden an der jeweils nachsten

Baugrenze.
GE1 GE 2 GE 3 GE 4 GES5
GRZ 0,60 GRzZ 0,60 GRZzZ 0,60 GRZ 0,50 GRZ 0,60
WH 9,00 m WH 9,00 m WH 9,00 m WH 9,00 m WH 9,00 m
FH 15,00 m FH 15,00 m FH 15,00 m FH 15,00 m FH 15,00 m
1 o 1] o 1l o 1l (¢} 1 a
DN 0-30° DN 0-30° DN 0-30° DN 0-30° DN 0-30°
Lwa 65/50 Lwa 65/55 Lwa 65/55 Lwa 65/55 Lwa 65/55
Wohngebaude Wohngebéude Wohngebaude Wohngebaude Wohngebaude
88, Abs. 3 Nr. I%au NVO 88, Abs. 3 Nr. 1%au NVO §8, Abs. 3 Nr. 1gau NVO 88, Abs. 3 Nr. l%au NVO 88, Abs. 3 Nr. 1gau NVO
GR 150 m? GR 150 m2 GR 180 m? GR 150 m? GR 180 m?
11 o 1l o 1l o 1l o 11 o
SD 22 - 35 SD 22 -35 SD 22 -35 SD 22-35 SD 22 -35
GE 6 GE7 GE 8 GE 9 GE 10
GRZ 0,60 GRZ 0,50 GRZ 0,50 GRZ 0,80 GRZ 0,80
WH 9,00 m WH 9,00 m WH 9,00 m WH 9,00 m WH 13,00 m
FH 15,00 m FH 15,00 m FH 15,00 m FH 15,00 m FH 17,00 m
1 a 1l o I o 1l a i} o
DN 0-30° DN 0-30° DN 0-30° DN 0-30° DN 0-30°
LWA 65/55 LWA 65/55 LWA 65/55 LWA 65/60 I-WA 65/60
Wohngebaud Wohngebéud: Wohngebaud Wohngebaud
SoA%gseSaﬁr el%au NVO 8°Anbgse3al\ll‘r eI%au NVO v’é°'2\%%e'§a;\ﬁ'rd ?L %au NVO SOA%gseSaﬁr el%au NVO SoA%gseSal\tljr ﬁgau NVO
GR 180 m? GR 150 m? GR 150 m? GR 180 m? GR 180 m?
Il o 1] o 1l o Il o I o
SD 22 -35 SD 22-35 SD 22 -35 SD 22-35 SD 22 -35
GE 11 GE 12 GE 13
GRZ 0,80 GRzZ 0,50 GRZ 0,50
WH 20,00 m WH 7,00 m WH 7,00 m
FH 21,00 m FH 13,00 m FH 13,00 m
Vv a 1 a 1l a
DN 0-30° DN 0-30° DN 0 -30°
Lwa 65/60 Lwa 65/55 Lwa 65/55
Wohngebaude gem. Wohngebiude gem. Wohngebaude
88, Abs. 3 Nr. 1 Bau NVO 88, Abs. 3 Nr. 1 Bau NVO §8, Abs. 3 Nr. 1%au NVO
GR 180 m2 GR 150 m2 GR 150 m2
1 o 1 o 1l o
SD 22-35 SD 22-35 SD 22-35
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Planungsrechtliche Festsetzungen

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

GE 1 -GE 13
GRZ ...

WH ... m
n/m/s/v
FH.. m

(o}

GR ...

Gewerbegebiet (GE) im Sinne des § 8 der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI.l S.132). Die Nutzung nach Abs. 2 Nr. 3
ist nicht zulassig. Die Ausnahme nach Abs. 3 Nr. 3 wird nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

Grundflachenzahl (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 19 BauNVO;
Nr. 2.5 PlanzV) als Hochstmaf3

Wandhohe (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 4 Bau
NVO) als Hochstmald, gemessen von Oberkante Rohful3boden
des Erdgeschosses (RFB) bis Oberkante Dachhaut(818, Abs.
1 BauNVO). Der RFB der Gebéaude wird durch die Gemeinde
und die Bauaufsichtsbehorde ortlich festgesetzt.

2, 3 bzw. 5 VollgescholRe zuldssig (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
8 20 Abs. 1 BauNVO, Nr. 2.1 PlanzV) als Hochstmal

Firsthohe (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO,;
Nr. 2.8 PlanzV) als Hochstmal3; gemessen von Oberkante RFB
bis Oberkante Dachhaut (8 18, Abs. 1 BauNVO).

Offene Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 Abs. 1
BauNVO; Nr. 3.1 PlanzV)

Nur Einzelh&user zulassig (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22
Abs. 2 BauNVO; Nr. 3.1.1 PlanzV)

Zulassige Grundflache (8 9, Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19, Abs. 2
BauNVO, Nr. 2.6 PflanzV) als H6chstmal3, bezogen auf die je-
weilige Uberbaubare Flache und den Gesamtbaukorper, bei
freistehenden Wohngebauden, zugelassen gem. § 8, Abs. 3 Nr.
1 BauNVO.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

311  Lwa*..d.B (A)m?

312 |peesmmmg

l

3.13 :

3.14

|
|

3.15

3.16

3.17 v w w

3.18

3.19 ‘

Umgrenzung von Flachen, in denen Wohngebaude gem. § 8,
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen werden (PlanzV. Nr.
15.8)

Abweichende Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 Abs. 4
BauNVO); sie modifiziert die offene Bauweise in der Art und
Weise, dald die Lange von Gebauden bis zu 140 m betragen
darf.

Schalleistungspegel zulassige immissionswirksame, flachen-
bezogene Schalleistungspegel, tags/nachts

Baugrenze (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 Abs. 1 BauNVO,
Nr. 3.5 PlanzV); unterirdische Uberschreitungen kénnen in der
Ausnahme zugelassen werden, wenn sie weder die Gelandesi-
tuation noch Nachbarbelange beeintrachtigen.

Sichtflachen fur den flieRenden Verkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 10
BauGB); innerhalb der Flache muf3 eine uneingeschréankte Sicht
jeweils zwischen 0,70 m und 2,80 m Uber Fahrbahnrand ge-
wébhrleistet sein. Die Bemal3ung der Sichtflache bezieht sich auf
die Schenkellangen in Metern (ab Einmindungsachse bzw.
Fahrbahnrand).

Stral3enbegrenzungslinie (8 9, Abs. 1 Nr. 11 Bau GB, Nr. 6.2
PlanzV.)

Verkehrsflache (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.1 PlanzV)

Bestehende Verkehrsflache (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.
6.1 PlanzV)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB;
Nr. 6.4. PlanzV)

Versorgungsleitung unterirdisch (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB;
Nr. 8 PlanzV); hier vorhandene Wasserleitung (WL) bzw. ge-
planter/bestehender Kanal.

Versorgungsleitung 20 KV oberirdisch des AUW Kempten, die
sobald es erforderlich ist, bzw. die technischen voraus-
setzungen gegeben sind, verkabelt oder verlegt werden mus-
sen.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

3.20

3.21

3.22

3.23

3.24

3.25

3.26

3.27

3.28

e =m ol

Offentliche Grunflache (8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr. 9
PlanzV), als Pflanz- und Griunflache

Landwirtschaftliche Grunflache (8 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB;
Nr. 9 PlanzV), ausschliel3lich zur landwirtschaftlichen Nutzung

Flache fiur Versorungungsanlagen und Abwasserbeseiti-
gung (8 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB).

Elektrizitat (Trafostation)

Abwasser (Pumpstation, Ruckhaltebecken)

Anbaufreie Zone (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauNVO und Abs. 6
BauGB)

Abgrenzung von unterschiedlicher Art und/oder unterschiedli-
chem Mal3 der Nutzung (“Nutzungskette”) (8 1 Abs. 4 und § 16
Abs. 5 BauNVO, Nr. 15.14 PlanzV)

Larmschutzwall (8 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) als ergénzende
Malinahme zur LA&rmimmission

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (8 9 Abs. 7
BauGB; Nr. 15.13 PlanzV) des Bebauungsplanes “Gewerbege-
biet Krugzell I, 2. Anderung und Erweiterung”
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©) Planungsrechtliche Festsetzungen

3.29 Grunordnung, - siehe gesonderten Textteil des Landschaftsachitekten
Flachenbefestigung Wilhelm Muller, Kempten

- Unverschmutztes Niederschlagswasser von befestigten Fla-
chen ist grundsatzlich auf dem eigenen Grundstlck zu versi-
ckern (Sickerschachte oder Flachendrainage).
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@ Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

gemal 8 9 Abs. 4 BauGB und Art. 91 BayBO

4.1lmmissionsschutz

A) Zulassige immissionswirksame flachenbezogene Schalleistungspegel Lwa, im"
Innerhalb des Gewerbegebietes sind nur solche Anlagen und Betriebe zuléssig, deren flachen-
haftes Emissionsverhalten in Form der je m2 Grundstiicksflache abgestrahlten Schalleistungen

folgende immissionswirksame flachenbezogene Schalleistungspegel nicht tGberschreitet:

Zuldssige immissionswirksame flachenbezogene Schalleistungspegel Lwaim’’

Teilflache Lwaim” [dB(A)/M?]

des Gewerbegebietes tags nachts
GE 1 65 50
GE 2 65 55
GE 3 65 55
GE 4 65 55
GE5 65 55
GE 6 65 55
GE 7 65 55
GE 8 65 55

GE9-11 65 (60)" 60 (53)"

GE 12 65 (67)" 55 (53)Y
GE 13 65 55

) Die Klammerwerte beziehen sich auf das Anwesen auf dem Grundstiick FI.Nr. 733/4

B)
Die zulassigen flachenbezogenen Schalleistungspegel beziehen sich mit Ausnahme der Klammer-
werte fur GE 9 - 11 und GE 12 auf folgende Anwesen in der Umgebung des Gewerbegebietes:

Wohnhaus FI.Nr. 803 (Schwarzenbach 10)
Wohnhaus FI.Nr. 147/2 (Alte Landstral3e 3)
Wohnhaus FI.Nr. 760/2 (Schwarzenbach 2)
Wohnhaus FI.Nr. 739 (Schwarzenbach 9)

Die Klammerwerte fir GE 9 - 11 und GE 12 beziehen sich auf das Anwesen auf dem Grundstiick
FI.Nr. 733/4.

C)

Die Einhaltung der flachenbezogenen Schalleistungspegel ist im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens bzw. bei der Planung eines Vorhabens, das vom Genehmigungsverfahren freigestellt ist,
durch Vorlage einer schalltechnischen Untersuchung einer nach 8§ 26 BImSchG zugelassenen
MeRstelle nachzuweisen. Im Zuge der Zulassigkeitsprufung ist der Immissionsschutzbehérde beim
Landratsamt Oberallgdu der Nachweis vorzulegen.

Ausgenommen von der Nachweispflicht sind im Einzelfall gerduscharme Nutzungen wie z.B.
Blrogebaude etc.

@ Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

gemal 8 9 Abs. 4 BauGB und Art. 91 BayBO
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D)
Bei der Berechnung der Immissionsrichtwertanteile aus den flachenbezogenen Schalleistungspe-
geln sind folgende Vorgaben zu beachten:

Schallausbreitungsrechnung nach DIN ISO 9613-2 mit A-Summenpegeln
Schallquellenhéhe 1 m tGber Grund

Immissionsorthéhe 5 m tber Grund

ebenes Gelande

E)

Die Schutzwirdigkeit der im Gewerbegebiet ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen kann im
Einzelfall zu einer Einschréankung der Gerduschemissionen von benachbarten bestehenden oder
geplanten Gewerbebetrieben fihren. Wohnungen sind deshalb auf dem Betriebsgrundstiick so
anzuordnen, dal3 die Ausschopfung der zulassigen immissionswirksamen Flachenschalleistungspe-
gel gem. Ziffer A fir die Nachbargrundsticke nicht bzw. méglichst wenig beeintrachtigt wird.

F)

Aufgrund der Verkehrslarmimmissionen der Staatsstrallen 2009 und 2377 werden im Nahbereich
der StralBen (bis zu einem Abstand von ca. 35 m von Stral3enmitte) die schalltechnischen Orientie-
rungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005 Teil 1 von tags 65 dB(A) und nachts 55 dB(A) um bis zu
5 dB(A) uberschritten. Es wird deshalb empfohlen, auf die Errichtung von Wohnungen in diesem
Bereich zu verzichten.

Begriindung:

Durch das Biro Tecum (Ingenieurblro fir Umwelttechnik), Kempten, wurden die Vertraglichkeit des
Gewerbegebietes hinsichtlich der Larmimmissionen mit der umliegenden Wohnbebauung und die
Verkehrslarmimmissionen der tangierenden StaatsstraRen 2009 und 2377 untersucht. Der Bericht Nr.
98095.1/B vom 30.01.1999 ist Bestandteil dieser Begriindung.

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dal3 zur Vermeidung von schéadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerausche Nutzungsbeschrankungen fir die einzelnen Teilflachen des Gewerbegebietes
festzusetzen sind. Dies erfolgt in der Satzung in Form von immissionswirksamen flachenbezogenen
Schalleistungspegeln. Bei der Dimensionierung der flachenbezogenen Schalleistungspegel wurden der
Bestandsschutz und die Entwicklungsmdglichkeiten der bereits angesiedelten Betriebe, insbesondere
der Futtertrocknungsanlage auf dem Grundstiick FI.Nr. 137/3, bertcksichtigt. Die Verteilung der
Emissionskontingente erfolgte vor allem im Hinblick auf die geplante Ansiedlung der Fa. Késel (Dru-
ckereibetrieb) im Bereich der Teilflachen 9 bis 11.

Am Anwesen auf dem Grundstiick FI.Nr. 733/4 darf infolge der Bebauungsplanung trotz der Ausweisung
als Gewerbegebiet die derzeitige Gerauschsituation nicht wesentlich verschlechtert werden. Dies wird
durch separate Emissionsbegrenzungen (flachenbezogene Schalleistungspegel) fir die GE-Teilflachen
9 bis 12 bezuglich dieses Anwesens gewahrleistet.

@ Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

gemal 8 9 Abs. 4 BauGB und Art. 91 BayBO

Hinweise:
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In die Berechnung mit aufgenommen wurde die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindliche
Flache von Fl. Nr. 140 als kiunftig mdgliche Gewerbegebietsflache. Die Zuordnung der Larmkontingente
erfolgte wie bei GE 2-8.

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

Abstandsflachen

Dachformen

SD

DN O - 30°

Dachaufbauten

Bodenmodellierung
in den Grundsticken

Fur die Abstandsflachen gilt die Bayerische Bauordnung
(BayBO Art. 6)

Alle Dachformen sind zugelassen, begrinte Décher sind
erwunscht. Fur freistehende Wohngebaude (zuldssig im Rah-
men des § 8, Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) wird das Satteldach festge-
legt.

Dachform Satteldach (Art. 91 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Dachneigung; Mindest- und Hochstmald in Altgrad (Art. 91
Abs. 1 Nr. 1 BayBO).

Dachaufbauten (Dachgauben) bei Wohngebauden (zulassig im
Rahmen des 8§ 8, Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) sind zulassig, wenn die
Mindestdachneigung des Hauptgebaudes 26° (Altgrad) betragt
und das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird.

Veranderungen des natirlichen Gelandes sind auf den
unbedingt notwendigen Umfang zu beschrénken. (Art. 91
Abs. 1 Nr.3 BayBO)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

gemal 8 9 Abs. 4 BauGB und Art. 91 BayBO
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4.8 Einfriedungen

4.9 Unzulassigkeit von
Freileitungen

4.10 Garagen

4.11 Anzahl der Stellplatze

Einfriedungen sind bis zu einer H6he von 2,00 m zuléassig und
straRenseitig von der Grundsticksgrenze um 1,00 m abzuri-
cken. Sie sind als einheimische Hecken zu errichten, die auch
in Verbindung mit einem Maschendrahtzaun ausgefihrt werden
konnen, wobei die Bepflanzung jeweils zur 6ffentlichen Flache
zu erfolgen hat. Stitzmauern sind nur zulassig, sofern sie fur
die Gestaltung des Geléandes (z. B. gegenuber der StralRenfla-
che) aufgrund der vorhandenen Topographie erforderlich sind.
(Art. 91 Abs. 1 Nr. 4 BayBO)

Neu zu verlegende Versorgungsleitungen sind nur in
unterirdischer Bauweise zulassig. (Art. 91 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiucksfla-
chen zulassig.

Fir Betriebsgebaude ist je 70 m? Nutzflache, fir Lagerraume
und Lagerplétze ist je 100 m? ein Stellplatz nachzuweisen. Je
Wohneinheit sind zwei Stellplatze anzulegen.
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Hinweise und Zeichenerklarung

5.1 -

Bestehendes Gebaude zur Zeit der Planaufstellung

5.2 © Bestehende Grundsticksgrenzen zur Zeit der Planaufstel-
lung
|
5.3 I Geplante Grundsticksgrenzen; die so gekennzeichneten
b Grenzen stellen einen Vorschlag zur Aufteilung der Grundstu-
cke dar.

5.4 137 Bestehende Flurnummern

726
5.5 — Vorhandenes (natirliches) Gelande; Darstellung der Hohen-

27 schichtlinien.

728

10

5.6 . Vorhandener Baum

/
57 L Flachen, fir die Leitungsrechte erwirkt werden sollen, mit

— Angabe der Breite des Schutzstreifens.

5.8 Wohngebaude, zum Abbruch vorgesehen
5.9 | | BERR Dammbdschung, bestehend
5.10 | | | | | Einschnittsbdschung, bestehend
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Hinweise und Zeichenerklarung

e = ol

5.13 Erganzende Hinweise

Mogliche kinftige StralRenfihrung (nachrichtlich)

Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches (8 9 Abs. 7
BauGB; Nr. 15.13 PlanzV) des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes “Gewerbegebiet Krugzell” in der Fassung vom
24.06.1980.

Aufgrund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen ist mit der Einwirkung von kurzzeitigen belastigenden
Geruchsimmissionen (z. B. durch Aufbringen von Flissigdung,
Pflanzenschutzmitteln etc.) sowie La&rmimmissionen (z. B. Trak-
torengerausche, Kuhglocken, etc.) zu rechnen.
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@ Satzung

Die Marktgemeinde Altusried erlaf3t aufgrund von

- 8§10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. | S. 2141),

- Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 06.01.1993 (BayRS 2020-1-1-1),

- Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
04.08.1997 (GVBI. S. 433) und

- Art. 3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 10.10.1982 (BayRS 791-I-U), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28.04.1994
(GVBI. S. 299)

folgende Satzung:

81

Der Bebauungsplan fur das Gebiet ,Gewerbegebiet Krugzell I* erfahrt hiermit nach Maf3gabe
der vom Ingenieurbiiro Dieter Greif, Kempten, angefertigten Bebauungsplanzeichnung in der
Fassung vom 12.02.1999 eine 2. Anderung und Erweiterung.

82
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemaf3 § 10 BauGB mit dem Tage ihrer Bekanntmachung in Kratft.

Altusried, den
MARKT ALTUSRIED

Heribert Kammel
1. Burgermeister
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@ Begrindung

1. Planungsgrundlagen

Der Marktgemeinderat Altusried hat in seiner Sitzung vom 20.10.1997 beschlossen, den
bestehenden Bebauungsplan ,Krugzell — Gewerbegebiet I”, in der Fassung vom 24.06.1980 zu
andern und in Richtung Westen zu erweitern. Wenngleich derzeit die Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan erfolgt, ist parallel zum Bebauungsplanverfahren
ein Anderungsverfahren fir den rechtskraftigen Flachennutzungsplan durchzufilhren. Die
beabsichtigte Anderung und Erweiterung deckt sich mit den bisherigen Uberlegungen im
Planungsstadium zum neu aufzustellenden Flachennutzungs- und Landschaftsplan.

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Krugzell - Gewerbegebiet | erfuhr 1987 eine 1. Anderung,
die allerdings nie Rechtskraft erlangte. Mit der zweiten Anderung des Bebauungsplanes werden
die Regelungen der 1. Anderung aufgegriffen und mit eingearbeitet. Der Anderungsbereich ist
uberwiegend bebaut und gewerblich genutzt.

Die Erweiterung des Plangebietes ergibt sich in erster Linie aus der beabsichtigten Ansiedlung
eines grolleren Gewerbebetriebes auf dem Grundstick Flurnummer 137, Gemarkung Krugzell.
Dieser Gewerbebetrieb ist an seinem bisherigen Standort eingeengt und nicht mehr erweite-
rungsfahig. Die Firma beschaftigt derzeit ca. 185 Mitarbeiter und beabsichtigt bei einer Erweite-
rung ihres Betriebes eine Aufstockung um weitere 60 Mitarbeitern. Ferner wird in der Erweite-
rungsplanung der Bauwunsch eines Grundsticksbesitzers bertcksichtigt, der auf dem Grund-
stiick Flurnummer 140 Gemarkung Krugzell eine Maschinenhalle erstellen will.

Aufgrund seiner landschaftlich vertraglichen Lage, seiner guten Verkehrsanbindung und nicht
zu erwartenden Nutzungskonflikten ist das Uberplante Gebiet zur Ausweisung als Gewerbege-
biet geeignet.

Fur einen gréReren Teil aus Flurnummer 140, Gemarkung Krugzell wird derzeit kein Baurecht
geschaffen. Diese Flachen sollen vorerst weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden.

2. Geltungsbereich

Der uberplante Anderungsbereich befindet sich auf der Gemarkung Krugzell, ca. 350 m nord-
westlich des Ortskernes. Der Uberplante Bereich des Erweiterungsgebietes befindet sich auf der
Gemarkung Krugzell, ca. 600 m nordwestlich des Ortskernes.

Der gesamte Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:
im Norden und Westen durch die lller und den lllerdamm
im Stden durch die StaatsstralRe 2009

im Osten durch die StaatsstralRe 2377
Folgende Flurstiicke der Gemarkung Krugzell befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches:

137, 137/2, 137/3, 137/4, 137/5, 137/6, 137/7, 137/8, 137/11, 137/12, 140, 140/2, 140/3, 140/4,
140/5, 140/6, 140/7, 143, 143/1, 143/2, 143/3, 143/4, 143/5, 143/7, 143/8, 144, 144/2, 144/3,
144/9, 144/10, 144/11, 144/14, 144/15, 144/16, 144/17, 144/18, 144/19, 144/20, 144/21,
144/23, 144/24, 144/25, 137/1, 733, 733/4, 733/7.

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches umfalit rd. 26,62 ha.
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@ Begrindung

Die Flache des Planbereiches teilt sich wie folgt auf:

18,00 ha Gewerbeflache 67,6 %
2,40 ha offentliche Verkehrsflachen 9,0 %
1,83 ha offentliche Grinflachen 6,9 %
0,04 ha Flache fir besonderen Bedarf 0,1%

4,22 ha landwirtschaftlich genutzte Flachen 15,9 %
0,13 ha Stauweiher LEW 0,5 %

Das Bebauungsplangebiet ist tberwiegend eben. Ein Hohenversatz zieht sich von Westen tber
das Grundstick Flurnummer 137/3, Gemarkung Krugzell, nach Osten tber Flurnummer 137,
Gemarkung Krugzell. Ein weiterer Versatz befindet sich in dem Bereich der Grundstiicke
Flurnummern 140 und 140/3.

Uber die Grundstucke Flurnummern 137 (TF), 137/4 und137/13 verlauft eine 20 KV Freileitung,
des AUW Kempten, die verlegt werden soll, sobald dies durch Bebaung des Quartieres GE 6
erforderlich ist.

Aus geologischer Sicht sind die ausgewiesenen Flachen fiir eine Bebauung geeignet. Dies
beweist das Gutachten des Institutes Sauter vom 17.07.1998. Allerdings wird teilweise ein
Bodenaustausch erforderlich werden. Zudem liegt der Grundwasserspiegel teilweise sehr hoch,
zwischen 640,10 — 641,00.

Im westlichen Teil des Grundstickes Flurnummer 137 werden Auffullungen notwendig werden,
um das Gelande einer sinnvollen und wirtschaftlich rentablen Nutzung zufiihren zu kénnen. Das
Gleiche gilt fir die Grundstiicke Flurnummern 140/3, 140/8 und 140/9.

@ Begrindung
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3. Strallenmé&Rige Erschlie3ung

Das Plangebiet liegt verkehrsglinstig an der Staatsstrale 2009, mit nahen und glnstigen
Verkehrsanbindungen zur Autobahn A7, Ausfahrt Dietmannsried, einer Querachse zur A98,
Minchen - Lindau und den Stadten Kempten und Leutkirch.

Im Zusammenhang mit den langjahrigen Planungen zur Erstellung einer moglichen Umge-
hungsstral3e (St 2009) fur den Ortsteil Krugzell findet derzeit eine Verkehrsuntersuchung statt.
Diese wird voraussichtlich im Frihjahr 1999 abgeschlossen sein. Sollte aufgrund des Ergebnis-
ses eine UmgehungsstralRe geplant und errichtet werden, ist mit deren Fertigstellung jedoch
sicher nicht vor dem Jahre 2005 zu rechnen. Diesem Umstand wurde im Bauleitplanverfahren
insoweit Rechnung getragen, als (wie in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt) Losungs-
ansatze angedacht wurden, die eine sinnvolle Anbindung des Gewerbegebietes an das veran-
derte StralRennetz gewahrleisten. Bei einer Verwirklichung der Ortsumgehung koénnte im
Bereich der Grundstiicke Flurnummern 137 und 137/13 ein Kreisverkehr geschaffen werden.
Ebenso bietet sich ein solcher im Kreuzungsbereich der St 2009 und der St 2377 an. Von
diesem aus konnte dann eine Verbindung mit der StraRe ,Am Steinebihl“ geschaffen werden.
Dadurch ware die derzeitige Zufahrt zum Gewerbegebiet Uber den Anschlul? der ,Gewerbestra-
3e“ entbehrlich.

Zur Sicherstellung einer funktionierenden und Verkehrssicheren Anbindung dieses Gewerbege-
bietes ist es erforderlich, wi im Bebauungsplan ausgewiesen, die westliche ErschlieRungsstralie
an die ST 2009 sofort anzubinden. Hierbei ist fur den Verkehr aus Richtung Altusried eine
Linksabbiegespur erforderlich. Das bringt verkehrstechnisch den Vorteil, dal3 kinftig ein
abbiegen in die GewerbestralRe aus Richtung Altusried unterbunden werden kann.
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@ Begrindung

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Verkehrsflachen gliedern sich wie folgt auf:

- Gewerbestral3e Sud

Fahrbahn 6,50 m
Gehwege 2 x 1,50m= 3.00 m

Gesamtbreite: 9,50m

- Gewerbestral3e Nord
Fahrbahn 6,50 m
Gewege 2 x 1,50m= 3,00 m
Langsparken oder Grinstreifen 3.00m

Gesamtbreite 12 m

- Am Steinebiihl

Fahrbahn :
Bankett 2 x 0,50 m= 1,00m
Gesamtbreite m
- Am lllerfeld
Fahrbahn 6,50 m
Bankett 2 x 0,25m= 0,50 m

Gesamtbreite

- ErschlieRungsstralRe West

Fahrbahn 6,50 m
Bankett 2 x 0,25m= 0,50 m

Gesamtbreite 7,00 m

- Restliche StralRe

Fahrbahn ,
Bankett 2 x 0,25m= 0,50 m
Gesamtbreite m
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@ Begrindung

4. Erlauterung zu einzelnen Festsetzungen

Die im Baugebiet verlaufenden Ver- und Entsorgungsleitungen, sind, soweit sie nicht in offentli-
chem Grund verlaufen, dargestellt und mittels eines Schutzstreifen von einem Anbau freigehal-
ten.

Die Art der baulichen Nutzung ergibt sich aus 8§ 8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) als
Gewerbegebiet. Der Bebauungsplan weist 13 Baufelder (Quartiere) aus. Die Quartiere besitzen
unterschiedliche Gréf3en und unterschiedliche Nutzungen. In Verbindung mit den entsprechen-
den Festsetzungen der Bebauungsplanzeichnung und der Bebauungsplansatzung wird eine
individuelle, auf den Bedarf abgestimmte Grundstiicksaufteilung sichergestellt. Dabei wurde
dem Gebot des sparsamen Umganges mit Grund und Boden ein besonderer Augenmerk
geschenkt.

Im Baugebiet gilt in den Quartieren GE 3, 5, 6, 9 und 12 die abweichende Bauweise flur gewerb-
liche Geb&ude, wobei hier eine maximale Baukoérperlange von 140 m zugelassen wird. Im
ubrigen Planbereich und fur alle Wohngebaude (zulassig gemald 88, Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) ist
die offene Bauweise festgesetzt.

Grundsatzliche Zielrichtung des Bebauungsplanes ist es, durch moglichst wenig restriktive
Festsetzungen den Bauwilligen moglichst grol3e Planungsfreiheit einzurdumen, um die wirt-
schaftlichste Ausnutzung des Grundstickes zu erreichen. Die Festsetzungen begrenzen sich
deshalb auf die Festlegung einer maximalen Wandhohe, einer maximalen Firsthéhe, einer
maximalen tUberbaubaren Grundflache und der Regelung der Dachgestaltung bzw. der Dach-
neigung, sowie der Festsetzung der Zahl der zulassigen Vollgeschosse.

Die Entwéasserung erfolgt im qualifizierten Mischsystem bzw. im Trennsystem, mit Anschlufd von
Misch- und Schmutzwasser an die Verbandsklaranlage des Abwasserzweckverbandes Kemp-
ten in Lauben. Hierzu ist eine zusatzliche Pumpstation zu erstellen. Der Ablauf aus dem
Beckenuberlauf wird in den Stauweiher der LEW (FI. Nr. 137/1) geleitet, mit Anschlufd zur lller,
ebenso die neu zu erstellenden RW-Kanale. Oberflachenwasser aus Dachflachen, sowie gering
verschmutztes Oberflachenwasser aus Verkehrsoberflache ist duch geeignete MaRnahmen auf
dem eigenen Grundstick zuriickgehalten bzw. dort versickert werden.

Die Wasserversorgung ist durch den Anschlu3 des Gewerbegebietes an die offentliche Was-
serversorgungsanlage des Marktes Altusried gesichert. Die Stromversorgung ist sichergestellt
durch den AnschluR des Plangebietes an das Versorgungsnetz der AUW Kempten. Es besteht
Anschlulmdglichkeit an Erdgas. Telefon- und Fernsehkabel werden in Absprache mit der
Deutschen Telekom AG verlegt.

Die Beseitigung der Abfalle ist durch den Zweckverband fur Abfallwirtschaft Kempten gewéahr-
leistet.

5. Grinordnung:

Siehe gesonderten Textteil Landschaftsarchitekt Wilhelm Muller, Kempten
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6. Nutzungskonflikte

Durch das Biuro Tecum, Kempten (Ing. Buro fur Umwelttechnik) wurde die vertraglichkeit dieses
Gewerbegebietes hinsichtlich der Larmimmision auf die bestehenden Wohnbebauung unter-
sucht unter Einbeziehung der Verkehrslarmimmission der tangierenden StaatsstraRe 2009 und—
2377.

Der Bericht Nr. 98095.1 /B vom 30.01.1999 ist Bestandteil dieser Begriindung (siehe auch Ziffer
4.1 Immissionsschutz).

Daraus resultierende Nutzungseinschrankungen wurden fir die einzelnen Quartiere unter
Abschnitt 4.1 festgesetzt.
7. Erschlielfungskosten

Fur die zusatzlich erforderliche ErschlieBung des Baugebietes wird mit folgenden Kosten
gerechnet:

e Kanalisation 950.000 DM
e Wasserversorgung 120.000 DM
e StralRenbau 730.000 DM
e Freilegung 100.000 DM
Voraussichtliche Gesamtkosten: 1.900.000 DM

Die entstehenden Kosten fur Wasser und Kanalisation werden nach den Vorschriften des
Kommunalabgabengesetzes und den einschldgigen Beitrags- und Gebiuhrensatzungen des
Marktes Altusried nach Einheitssatzen von den Bauherren erhoben. Entstehende Erschlie-
Bungsbeitrage fur die ErschlieRungsanlagen werden nach den Vorschriften des BauGB und der
ErschlieBungsbeitragssatzung des Marktes Altusried erhoben.

Altusried, den
MARKT ALTUSRIED

Heribert Kammel
1. BUrgermeister
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Verfahrensvermerke, Ausfertigung

Aufstellungsbeschlufd

Der Gemeinderat des Marktes Altusried hat in
seiner Sitzung vom 20.10.1997 den BeschluR3
gefal3t, die 2. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes “Krugzell — Gewerbegebiet”
durchzufihren.

Altusried, den 31.08.2000

Heribert Kammel
1. Burgermeister

Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Die Trager offentlicher Belange einschliel3lich
der Nachbargemeinden wurden im Zeitraum
vom 13.11.1998 bis zum 14.12.1998 friihzeitig
und vom 13.02.1999 bis zum 15.03.1999
beteiligt.

Altusried, den 31.08.2000

Heribert Kammel
1. Burgermeister

Birgerbeteiligung, Offentliche Auslegung

Es wurde im Zeitraum vom 12.11.1998 bis zum
14.12.1998 die frihzeitige Burgerbeteiligung
durchgefinhrt.

Die o6ffentliche Auslegung fand vom
22.02.1999 bis zum 22.03.1999 statt. Die
ortstibliche Bekanntmachung hierzu erfolgte im
Bekanntmachungsblatt vom 12.02.1999.

Altusried, den 31.08.2000

Heribert Kammel
1. Blrgermeister

Satzungsbeschlufd

Der Gemeinderat faf3te in seiner Sitzung vom
25.03.1999 den Satzungsbeschluf3.

Altusried, den 31.08.2000

Heribert Kammel
Blrgermeister

Ausgefertigt:

Altusried, den 31.08.2000
Markt Altusried

Heribert Kammel
1. Burgermeister

Inkrafttreten

Das Landratsamt Oberallgéu hat die Geneh-
migung des Bebauungsplanes nicht innerhalb
von drei Monaten unter Angabe von Griinden
abgelehnt. Die Genehmigung gilt somit gemaf
§ 6 Abs. 4 Satz BauGB als erteilt.

Der Bebauungsplan trat mit seiner Bekannt-
machung am 01.09.2000 in Kraft.

Altusried, den 04.09.2000

Heribert Kammel
Birgermeister

- Seite 21 von 21 -

Markt Altusried, Bebauungsplan “Gewerbegebiet Krugzell |

2. Anderung und Erweiterung, Fassung vom 25.03.1999






