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Gemeinde Altusried
Bebauungsplan ,Kimratshofen — Oberhofen Siidwest*
Satzung, Fassung vom 18.07.2016

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S 2414),
zuletzt geandert Art. 6 des Gesetzes
vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung

(BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. S. 132),
zuletzt geandert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S.
1548, 1551 ff)

Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. |

S. 1509)
Bayerische Bauordnung in der Fassung vom 14.08.2007
(BayBO) (GVBI. Nr. 18 vom 24.08.2007 S.

588), letzte berticksichtigte Anderung
24.07.2015, (GVBI. S. 296)

Gemeindeordnung flur den in der Fassung der Bekanntmachung

Freistaat (GO) vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), Art.
9a Abs. 2 Bay. E-Government-Gesetz
vom 22.12.2015 (GVBI. S. 458)

Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom 29. Juli 2009

(BNatSchG) (BGBI.S. 2542) zuletzt geandert
durch Art. 421 V v. 31.08.2015 (BGBI.
| S. 1474)
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Gemeinde Altusried
Bebauungsplan ,Kimratshofen — Oberhofen Siidwest*
Satzung, Fassung vom 18.07.2016

Bestandteile der Satzung sind

— Planzeichnung i. d. Fassung vom 18.07.2016

— Textteil i. d Fassung vom 18.07.2016

— | Planungsrechtliche Festsetzungen

— 1l Bauordnungsrechtliche Festsetzungen / Ortliche Bauvorschriften
— Il Inkrafttreten

— Hinweise

Die Bestandteile der Satzung bilden eine Einheit.
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Gemeinde Altusried
Bebauungsplan ,Kimratshofen — Oberhofen Siidwest*
Satzung, Fassung vom 18.07.2016

| Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB i. V. mit BauNVO)

Der Geltungsbereich gliedert sich gem. § 9 Abs. 7 in Verbindung mit § 30
BauGB in einen qualifizierten und einen einfachen Bebauungsplan.

Qualifizierter Bebauungsplan, ca. 1,43 ha: Fl.nrn. TF 66/2, 79/2, TF 1996/1,
Gemarkung Kimratshofen

Einfacher Bebauungsplan, ca. 1,26 ha : Fl.nrn. TF 66/2, 72, 72/1, 73, 73/1,
78/3, 78/4, TF 79, TF 1996/1, Gemarkung Kimratshofen.

Im Bereich des einfachen Bebauungsplan wird ausschliel3lich die Art der
baulichen Nutzung festgesetzt, s. Punkt 1.2 der Satzung.

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. BauNVO)

11 Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO

Zulassig sind (§ 4 Abs. 2 BauNVO)
— Wohngebaude,

— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Als Ausnahme zulassig sind (§ 4 Abs. 3 BauNVO i. V. mit § 1 Abs. 5 und 6
BauNVO)

— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

— die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe.

Als Ausnahme nicht zulassig sind (§ 4 Abs. 3 BauNVO i. V. mit § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO)

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe

Tankstellen.
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Gemeinde Altusried
Bebauungsplan ,Kimratshofen — Oberhofen Siidwest*
Satzung, Fassung vom 18.07.2016

1.2 Dorfgebiet (MD) § 5 BauNVO

Zulassig sind (§ 5 Abs. 2 BauNVO)

— Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die
dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebaude,

— Kleinsiedlungen einschliel3lich Wohngebaude mit entsprechenden
Nutzgarten und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen,

— Sonstige Wohngebaude,

— Anlagen fur oértliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zuldssig sind (§ 5 Abs. 2 BauNVO i. V. mit § 1 Abs. 5 BauNVO)

— Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

— Gartenbaubetriebe,
— Tankstellen.

Als Ausnahme zulassig sind (§ 5 Abs. 3 BauNVO i. V. mit § 1 Abs. 5 BauNVO)

— Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

— Sonstige Gewerbebetriebe.

Als Ausnahme nicht zulassig sind (§ 5 Abs. 3 BauNVO i. V. mit § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO)

— Vergnugungsstatten.

2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)

21 Nutzungsmal (§ 16 Abs. 3 BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird Uber die Grundflachenzahl, die Grolke
der Grundflache, die Zahl der Vollgeschosse und die Hohe der baulichen
Anlagen bestimmt.
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Gemeinde Altusried
Bebauungsplan ,Kimratshofen — Oberhofen Siidwest*
Satzung, Fassung vom 18.07.2016

2.1.1 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird mit max. 0,35 fir Einzelhauser
(Typ 1) sowie max. 0,4 fur Einzel- und/ oder Doppelhauser (Typ 2) sowie flr
den Einzelhaustyp auf Grundstlck Nr. 2 (Typ 3) festgesetzt.

Die zulassige Grundflache darf neben der in § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
getroffenen Vorschrift durch nicht vollflachig versiegelte Stellplatze und
Zufahrten zu Stellplatzen, Carports und Garagen um bis zu 50% Uberschritten
werden.

2.1.2 GroRe der Grundflache der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 3 BauNVO)

Bei der Errichtung der Hauptgebaude darf eine Grundflache von 70 m? bei
Einzelhdausern, bei Doppelhausern eine Grundflache von 60 m? je Haushalfte
nicht unterschritten werden.

2.1.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO)

Auf allen Grundsticken auf3er Grundstuck Nr. 5 sind maximal zwei
Vollgeschosse zulassig. Fur Grundstick Nr. 5 gilt: Es sind drei Vollgeschosse
zulassig. Das dritte Vollgeschoss ist zwingend als Untergeschoss auszubilden.

Def.: Als Vollgeschosse gelten Kellergeschosse, deren Deckenunterkante im
Mittel mindestens 1,20 m hoher liegt als die naturliche oder festgelegte
Gelandeoberflache.

Auf den Grundsticken 1, 2, 3, 4, 7, 8, 12 und 13 sind Untergeschosse, die
keine Vollgeschosse sein durfen, zulassig. Die Untergeschosse durfen max.
bis 1,20 m unterhalb der Oberkante Erdgeschoss-RohfuRboden ausgebildet
werden. Untergeschosse sind wie folgt zulassig:

Nr.1,3,7: auf der West- und Nordseite
Nr.2,4,8 auf der Westseite

Nr. 12 auf der West- und Sudseite
Nr. 13 auf der Sudseite

2.1.4 Hohen der baulichen Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO)
Unterer Bezugspunkt

Die Hohenlage der Hauptgebaude ist mit der Erdgeschoss-Rohfullbodenhdhe
(unterer Bezugspunkt) in m Uber NN als Hochstmald, gemessen an der
Oberkante des Erdgeschoss-Rohful3bodens in der Planzeichnung festgesetzt.

Oberer Bezugspunkt

Als oberer Bezugspunkt beim Hauptgebaude wird die Firsthohe, gemessen
von der Erdgeschossfulibodenhdhe (Rohful3boden) bis Oberkante Dachfirst,
wie folgt, festgelegt:

Typ 1/ Typ 2/ Typ 3: max. Firsthéhe 7,70 m
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Gemeinde Altusried
Bebauungsplan ,Kimratshofen — Oberhofen Siidwest*
Satzung, Fassung vom 18.07.2016

3 Bauweise, uiberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit BauNVO)

3.1 Bauweise (§ 22 Abs. 1, 2 BauNVO)
Im Geltungsbereich gilt auf den Uberbaubaren Grundstucksflachen bei allen
Gebaudetypen die offene Bauweise.

Es sind Einzelhduser und Doppelhauser entsprechend § 22 Abs. 2 BauNVO
gemal den Festsetzungen der Planzeichnung zulassig.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden in der Planzeichnung durch die
Festsetzung von Baugrenzen festgelegt.

4 Flachen fur Nebenanlagen sowie Stellplatze, Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14, 23 BauNVO)

41 Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen (z. B. Gerate- oder Gewachshauser) sind als freistehende
bauliche Anlagen mit einer Gesamthodhe von bis zu 3,25 m auch aul3erhalb der
Baugrenzen zugelassen, wobei ein Bauvolumen von insg. 25 m® pro
Baugrundstuck nicht Gberschritten werden darf.

Pro Baugrundstuck sind max. zwei Nebenanlagen zulassig.

4.2 Stellplatze, Garagen und Carports (§ 12 BauNVO)

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen bzw. der im Plan
festgesetzten Flachen fur Garagen zulassig.

Vor Garagen bzw. Carports ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m fir
Garagen bzw. 2,00 m fur Carports einzuhalten. Die Maximallange von
Stauraumen darf 7,00 m nicht Gberschreiten. Bei Langen Uber 7,00 m ist fur die
dariber hinausgehende Lange eine Zufahrtsbreite von max. 3,00 m zulassig.

Offene Stellplatze sind auch aufderhalb der GUberbaubaren Grundstticksflachen
bzw. der festgesetzten Einfahrtsbereiche zulassig.
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Gemeinde Altusried
Bebauungsplan ,Kimratshofen — Oberhofen Siidwest*
Satzung, Fassung vom 18.07.2016

5 Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Pro Einzelhaus (Typ 1 und 2) sind max. zwei Wohneinheiten, pro Einzelhaus
(Typ 3) sind max. drei Wohneinheiten, pro Doppelhaushalfte (Typ 2) eine
Wohneinheit zulassig.

6 Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

6.1  Offentliche Verkehrsflichen
Fir die offentlichen Verkehrsflachen ist die Planzeichnung des
Bebauungsplanes malRgebend.

Die offentliche Stralkenverkehrsflache gliedert sich in die 5 m breite Fahrbahn
und den 1 m breiten einseitig strallenbegleitenden Grlnstreifen fur
Versorgungsleitungen (Schotterrasen, Rasenpflaster) sowie offentliche
Parkplatze.

Im Bereich der einseitig strallenbegleitenden Griunflachen sind Befestigungen
nur als Zufahrten zu den Grundsticken zulassig.

Sonstige verkehrsbegleitende Grunflachen sind als Schotterrasen oder
Rasenpflaster u. a. auszubilden.

7 Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Versorgungsleitungen sind nur unterirdisch zulassig. Bei unterirdischen
Stromleitungen sind die Anforderungen der 26. BImSchVO Uber
elektromagnetische Felder einzuhalten.

8 Grunordnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB, Nr. 13.2 PlanzVO)

8.1 Grinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB; Nr. 13.2 PlanzVO)

— Offentliche Griinfliche mit Zweckbestimmung Ausgleich
(s. 8.6)

— Offentliche Griinfliche mit Zweckbestimmung Spielplatz
Die Flachen im Bereich des Spielplatzes sind als extensive Wiese
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Gemeinde Altusried
Bebauungsplan ,Kimratshofen — Oberhofen Siidwest*
Satzung, Fassung vom 18.07.2016

anzulegen. Die Pflanzung der Baume, Baumgruppen und Straucher werden
entsprechend der Artenliste unter 8.2 festgesetzt.

8.2 Pflanzung von Einzelbaumen, Baumgruppen und Strauchern

Fir die Festsetzungen der Baumpflanzungen sind ausschliellich
standortgerechte, heimische Arten aus den unten genannten Pflanzlisten zu
verwenden. Die festgesetzten Obstbaume dirfen nicht durch Baumarten der 2.
Wuchsklasse ersetzt werden, jedoch die Baume der 2. Wuchsklasse durch
Obstbaume.

Es sind mindestens die in der Planzeichnung eingetragenen Baume zu
pflanzen. Die Lage der Baumstandorte ist aus der zeichnerischen Darstellung
zu entnehmen. Die Standorte sind veranderbar.

Bédume 1. Wuchsklasse: Mindestpflanzgré3e H, StB, StU 18-20 cm

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fagus sylvatica Buche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Bédume 2. Wuchsklasse: Mindestpflanzgré3e H, StB, StU 16-18 cm
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Obsthochstamme:

Apfelsorten

Retina, Rewena, Maunzenapfel, Borowinka, Rheinischer Bohnapfel
Birnensorten
Bayerische Weinbirne,

(entsprechend der Empfehlungsliste der Liste der Bayerischen Landesanstalt
fur Wein- und Gartenbau).

Stréducher: Mindestpflanzgrél3e Str. 60-100 cm

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehdorn

Ribes alpina Alpen-Johannisbeere
Ribes uva-crispa Wilde Stachelbeere
Rosa canina Hundsrose
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Bebauungsplan ,Kimratshofen — Oberhofen Siidwest*
Satzung, Fassung vom 18.07.2016

Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Holunder
Viburnum lantana Schneeball

Unzulassig sind Baume und Straucher, die als Zwischenwirt fur Erkrankungen
im Obstbau laut Verordnung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit gelten
(BGBL 1985) und durfen bis auf weiteres nicht gepflanzt werden. Dies sind z.B.
Felsenbirne, Felsenmispel, Birne, Quitte, Zierquitte, Weilkdorn und Eberesche.

Bei der Pflanzung von Strauchern gelten die Arten der obigen Artenliste.

8.3 Pflanzungen in den Baugrundstiicken

Fur Pflanzungen im Baugebiet sind standortgerechte, heimische Baume und
Straucher aus der oben genannten Artenliste (s. 8.2) zu verwenden.

Je Baugrundstuck ist pro angefangener 500 m? mind. ein Laubbaum 2.
Wuchsklasse gemal} der Artenliste unter 8.2 zu pflanzen. Die in der
Planzeichnung festgesetzten Baume werden angerechnet.

Die Strauchpflanzungen auf den Baugrundstticken an der Grundstlicksgrenze
zur freien Landschaft sind mit Arten der Liste unter 8.2. zu pflanzen.

Auf max. 5% der Grundstucksflache sind auch Straucher, die nicht in der o. g.
Pflanzliste festgesetzt sind, zulassig.

Die gesetzlichen Regelungen des Nachbarschaftsgesetzes fur das Land
Bayern (AGBGB) zu den Mindestabstanden von Anpflanzungen zu
Grundstucksgrenzen sind zu beachten.

8.4 Heckenpflanzung

Geschnittene Hecken sind an den Grundstlicksgrenzen zu nicht bebauten
Flachen (freie Landschaft) sowie zu offentlichen Verkehrsflachen nicht
zulassig.

Hecken an den Grundstucksgrenzen zum Nachbargrundstuck im Inneren sind
mit folgenden Arten erlaubt:

Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Fagus sylvativca Rot-Buche
Ligustrum vulgare Liguster

8.5 Geholzpflege

Die festgesetzten Geholze sind zu pflegen und zu unterhalten. Eingegangene
Gehdlze sind zu ersetzen.
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Gemeinde Altusried
Bebauungsplan ,Kimratshofen — Oberhofen Siidwest*
Satzung, Fassung vom 18.07.2016

8.6 AusgleichsmaRnahmen
Fir das Baugebiet sind gemal} § 1a Abs. 3 BauGB AusgleichsmalRnahmen in
einer Hohe von 4.065 m? erforderlich.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt auf folgenden Flachen, die gemaf}
§ 9 Abs. 1 a Satz 2 BauGB dem Bebauungsplan zugeordnet werden:

Ausgleichsfldchen innerhalb des Geltungsbereiches
TF Fl.nr. 79/2 Gemarkung Kimratshofen: 1.195 m?
Bestand: intensive Nutzung als Pferdeweide, randlich Gehdlze

Planung: Entwicklung einer arten-, blutenreichen Extensivwiese mit
erganzenden blutenreichen Gehdlzen zur Férderung der Bienenbestande

Ausgleichsfldchen auBBerhalb des Geltungsbereiches
TF Fl.nr. 138, 2.870 m?
Bestand: landwirtschaftlich genutzte Wiese

Planung: Bau eines naturnah ausgebildeten Regenrickhaltebeckens mit
flachen Boschungen mit Neigungen zwischen 1: 3 und 1: 5; Initialpflanzung fur
Schilf und Hochstauden, Einbindung in das Landschaftsbild durch
standortgerechte Baum- und Strauchpflanzungen;

Schaffung von Lebensraumvielfalt durch Entwicklung wechselfeuchter
Standorte und Geholzlebensraumen zur Férderung von Amphibien, Vogeln
und Insekten

9 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes ,,Oberhofen-West“, Markt
Altusried, ergibt sich aus der beigefugten Planzeichnung, M 1: 500 vom
18.07.2016.
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Gemeinde Altusried
Bebauungsplan ,Kimratshofen — Oberhofen Siidwest*
Satzung, Fassung vom 18.07.2016

Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen/ Ortliche
Bauvorschriften

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit BayBO)

10 Abstandsflachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelten die Abstandsflachen-
regelungen nach Art. 6 der Bayerischen Bauordnung (Art. 6 Abs. 5 Satz 3, 2.
Halbsatz BayBO).

Fir die Garagen gilt im Geltungsbereich ebenfalls Art. 6 Abs. 5 Satz 3 2.
Halbsatz BayBO mit Ausnahme der Grundstlcke 6, 9, 11, 15, 16, 17. Hier sind
bei Garagenhohen von 3,50 m im Mittel keine Abstandsflachen notwendig.

11 Besondere Anforderungen an die auBere Gestaltung
baulicher Anlagen

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

11.1 Baukorper

Die Hauptgebaude sind als rechteckige Baukorper zu errichten, wobei die
Traufseite des obersten Geschosses des Hauptbaukdrpers mindestens um das
1,25-fache langer sein muss als die Giebelseite (eindeutige Rechtecke der
Grundrissform des Gesamtbaukoérpers). Bei Doppelhausern gilt dies
entsprechend fur das Gesamtbaufenster.

11.2 Dacher

Dachform

Die Hauptgebaude sind als Satteldachbauten auszufihren. Vertikale Versatze
von sich gegenuberliegenden Dachebenen (hdhenmalig versetzter First) sind
nicht zulassig. Geneigte Dachebenen quer zur Hauptfirstrichtung, welche die
Firstlinie schneiden (Kruppelwalm), sind unzulassig.

Dachneigung
Die Dachneigung (Winkel zwischen der Horizontalen und der Ebene des

Daches) darf fir die Hauptgebaude zwischen 18 und 30° betragen. Bei
Doppelhausern mussen beide Haushalften die gleiche Dachneigung haben.
Die Garagen sind nur als Flachdachbauten mit einer Dachneigung von 0-5°
sowie mit Pultdachern mit einer Dachneigung von bis zu 7° zulassig.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung der Hauptgebaude sind ausschliel3lich Dachplatten (z. B.
Dachziegel, Dachpfannen, etc.) aus Metall, Ziegel oder Beton in roten bis
rotbraunen sowie betongrauen bis anthrazitgrauen Tonen zulassig.
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Bebauungsplan ,Kimratshofen — Oberhofen Siidwest*
Satzung, Fassung vom 18.07.2016

FUr Garagen und untergeordnete Bauteile sind auch andere Materialien und
Farben (z. B. Grindach) zulassig.

Dachaufbauten
Dachgaupen sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

— Maximale Breite: 4 m

— max. zwei Dachgaupen pro Dachhalfte (oder 1 Widerkehr bzw.
Zwerchgiebel)

— Mindestdachneigung des Hauptgebaudes: 26°

— Der Mindestabstand untereinander (Auf3enkante ohne Dachuberstand) und
zu evtl. Widerkehren: 2,00 m

— Mindestabstand zur Gebaudekante im 1. Dachgeschoss der jeweiligen
Giebelseite: 2,50 m (Freistehende Bauteile wie Stutzen etc. unter 0,50 m
Breite sowie Dachuberstande bleiben unberucksichtigt.)

— Der Mindestabstand (senkrecht gemessen) zum nachstgelegenen First des
Hauptdaches: 0,40 m.

Widerkehre

Widerkehre (gegenuber der Aullenwand vorspringende Bauteile mit
Firstrichtung quer zur Haupt-Firstrichtung) und Zwerchgiebel (Bauteile mit
Firstrichtung quer zur Haupt-Firstrichtung, welche die Traufe unterbrechen)
sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig.

— Max. 1 Widerkehr pro Dachhalfte
— Max. Breite (AulRenkante AulRenwand): Typ 1/ 2: 6,00 m, Typ 3: 8,50 m
— Mindestdachneigung des Hauptgebaudes: 26°

— Mindestabstand zur Gebaudekante im 1. Dachgeschoss der jeweiligen
Giebelseite: 2,50 m (Freistehende Bauteile wie Stutzen etc. unter 0,50 m
Breite sowie Dachuberstande bleiben unbertcksichtigt.

— Der Mindestabstand (senkrecht gemessen) zum nachstgelegenen First des
Hauptdaches: 0,40 m.

Dachuberstand

Die Dachuberstande an den Hauptgebauden an der Traufe und am First
mussen mindestens 0,20 m betragen. Die Mal3e gelten einschliel3lich
Dachrinne und Windbrett.

Hauptffirstrichtung
Die Lage der Hauptfirstrichtung des Hauptgebaudes kann von der Festsetzung
der Bebauungsplanzeichnung bis max. 15 Grad abweichen.

11.3 Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie

Unabhangig von den Vorschriften zu den Materialien und Farben sind auf der
gesamten Dachflache des jeweiligen Gebaudes Materialien und Farben
zulassig, die fur Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie
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(Sonnenkollektoren, Fotovoltaikanlagen) ublich bzw. erforderlich sind. Die
Anlagen durfen nur errichtet werden, wenn diese in die Dachflachen integriert
werden bzw. direkt aufliegend angebracht sind. Der Mindestabstand zu den
Dachrandern muss mindestens 1,00 m betragen

Fotovoltaik- und Sonnenkollektoren sind auch als Fassadenanlagen zulassig.

12  Stellplatze
(Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO)

12.1 Stellplatznachweis

Fir jedes Bauvorhaben richtet sich die Anzahl von Stellplatzen nach der
Stellplatzsatzung des Marktes Altusried. Der Stauraum vor den Garagen wird
nicht angerechnet.

Die Stellplatze sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick nachzuweisen.

12.2 Materialbeschaffenheit

Die offenen Stellplatze und Garagenzufahrten sind nur aus sickerfahigen
Materialien, z.B. Rasenfugenpflaster, Sickerfugenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen o. a. herzustellen.

13 Einfriedungen und Flachengestaltungen
(Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

13.1 Einfriedungen

Einfriedungen entlang der 6ffentlichen StraRen und Wegen dirfen
einschlieBlich ihrer Eingangsturen und -tore nur mit einem Abstand von 0,50 m
zur Grundstlcksgrenze errichtet werden und eine Hohe von 1,00 m zur freien
Landschaft und 1,40 m zu den ubrigen Grenzen nicht Uberschreiten.

Stellplatze, Carports und Stauraume vor Garagen durfen nicht eingefriedet
werden.

Die Zaune sind ohne Sockelmauern mit einem Bodenabstand von 15 cm
herzustellen (Durchlassigkeit fur Tiere). Mauern jeglicher Art sind als
Einfriedungen unzulassig.

W. Mdller, Landschaftsarchitekt bdla — Stadtplaner
Kempten
Seite 14 von 19



Gemeinde Altusried
Bebauungsplan ,Kimratshofen — Oberhofen Stidwest"
Satzung, Fassung vom 18.07.2016

13.2 Mauern

Stltzkonstruktionen sind im Bereich der Freifldchen nur zuldssig, sofern diese
zur Anpassung des Gelandes aufgrund der vorhandenen Topographie
erforderlich sind und einen Mindestabstand von 1,00 m von der
Grundstlicksgrenze aufweisen. Sie sind in naturnaher Bauweise auszuflihren
(z. B. Trockenmauern etc.) und dauerhaft einzugriinen. Stitzkonstruktionen
sind bis zu einer H6he Uber 1,00 m zul&ssig. Bei Héhen tber 1,00 m sind
Abtreppungen erforderlich. Der Versatz muss mindestens 0,60 m betragen und
ist zu begriinen.

13.3 Flachenbefestigungen

Flachenbefestigungen sind innerhalb der Baugrundstiicke auf das unbedingt
notwendige Mal} zu beschréanken, um die Versickerungsfahigkeit des Bodens
zu erhalten. Sind Bodenbefestigungen unumganglich, dann sind diese
wasserdurchldssig herzustellen (z. B. Schotter-Rasen, Pflaster, Rasen-
Pflaster.)

13.4 Gelandegestaltung

An- und Abbdschungen sind nur zuldssig, sofern sie die Geldandeverhaltnisse
der Nachbargrundstlicke und der Erschlielungssituation berticksichtigen. Sie
sind dem naturlichen Gelandeverlauf anzupassen.

Das natirliche Gelande darf durch Auffllungen oder Abgrabungen, wie folgt,
verandert werden:

— Gelandeauffiillungen z. B. fur Terrassen oder zur Gestaltung des
Terrassenumfeldes betragen bei den Gebauden:

Nr. 1, 2, 3, 4: 3 m, gemessen ab der Gebaudekante Westseite

Nr. 5 3 m, gemessen ab der Gebaudekante Sidseite

Nr. 6 3 m, gemessen ab der Gebaudekante Sid- und
Westseite

Nr.7,8 3 m, gemessen ab der Gebdudekante Westseite

Nr. 12,13 3 m, gemessen ab der Gebdudekante Sidseite

Nr. 16 4 m, gemessen ab der Gebdudekante Sud- und
Westseite

Nr. 17,18 4 m, gemessen ab der Gebdudekante Sudseite

— Abgrabungen zur Angleichung an die ErschlieRungsstrafle erfolgen bei den
Grundstucken

Nr. 9, 10, 13, 14 und 18 zwischen der Erschliefungsstralie
(Gelandeeinschnitt) und den jeweiligen
Bauk&rpern im Bereich der Hauseingange,
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Gemeinde Altusried
Bebauungsplan ,Kimratshofen — Oberhofen Siidwest*
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Garagenzufahrten und strallenzugewandten
Gebaudefassaden

— Abgrabungen zur Gelandegestaltung einschlief3lich fur Terrassen/
Terrassenumfeld bei den Gebauden

Nr. 10, 14 zwischen Grundsticksgrenzen und den
zugewandten bzw. seitlich anschliellenden
Gebaudefassaden

— Abgrabungen zur Gelandegestaltung ab der jeweiligen Gebaudefassade bis
zu den Grundstlicksgrenzen bei den Gebauden

Nr. 7 auf der Ost- und Nordseite
Nr. 8, auf der Sud- und Ostseite
Nr. 9 auf der Sudseite

Nr. 12, 18 auf der Nord- und Ostseite
Nr. 13 auf der West- und Nordseite

Das verbleibende Gelande ist bis zur jeweiligen Grundstucksgrenze als
naturliche Béschung zu modellieren. Soweit Stutzmauern erforderlich sind, gilt
Punkt 13.2 der Satzung.

14 Ordnungswidrigkeiten
(Art. 79 BayBO)

Mit GeldbulRen bis zu 500.000,-- € -finfhunderttausend Euro- kann belegt
werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig den auf Grund von Art. 81 BayBO
erlassenen ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes ,Kimratshofen -
Oberhofen Sudwest” zuwiderhandelt (Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO).
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Gemeinde Altusried
Bebauungsplan ,Kimratshofen — Oberhofen Siidwest*
Satzung, Fassung vom 18.07.2016

Il Inkrafttreten

Diese Satzung mit Planzeichnung fur den Bebauungsplan ,Kimratshofen -
Oberhofen Sudwest” mit integriertem Grinordnungsplan sowie Planzeichnung
tritt gemafd § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Hinweise:
1. Behandlung von Niederschlagswasser innerhalb des Baugebietes

Dachwasser/ Regenwasser

Eine Versickerung im Baugebiet ist nur sehr eingeschrankt moglich.

Ist eine Versickerung nicht ausreichend moglich, gelten die mafRgeblichen
Regelwerke. Fir Flachen kleiner als 1.000 m? gilt die NWFreiV
(Niederschlagwasserfreistellungsverordnung) mit der TRENGW (Technische
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Regenwasser in das
Grundwasser), bei Flache groRer 1.000 m? gelten die Regelwerke der DWA
(Deutsche Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abwasser e.V.)
(M153 und A117), die in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Kempten
festzulegen sind. Die ausreichende Dimensionierung ist daflir nachzuweisen.

Dachflachen aus Kupfer-, Zink- und Bleiblechen Uber 50 m?, die nach den
Regeln der Technik eine Behandlung des Niederschlagswassers erforderlich
machen, sollten vermieden werden.

Oberflachenabfluss

Bei der Planung von ErschlieBungsanlagen und Gebauden ist auf den Schutz
vor wild abflieRendem Oberflachenwasser zu achten.

2. Baugrund

Die Ergebnisse der Baugrunduntersuchung zur Grindung und Tragfahigkeit
(ICP 2015) sind zu berucksichtigten. Im Gutachten wurde festgestellt, dass in
Teilen des Geltungsbereiches Festgesteine des Tertiars (Nagelfluh) hoch
anstehen. Je nach Standort und geplanter Griindungstiefe ist mit Mehraufwand
fur den Aushub im Fels zu rechnen (Meil3elarbeit). Sprengungen werden nicht
empfohlen.

3. Brandschutz

Fur die Zufahrten gelten die “Richtlinien Uber Flachen fur die Feuerwehr” —
Fassung Juli 1998 — (AIIMBI. Nr. 15/2008) und in Anlehnung an die DIN 14090.

Far die Ermittlung der Loschwassermenge gilt das Regelwerk der DVGW
Arbeitsblatt W 405.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen werden. Die
Abstande der Hydranten zueinander sollten 120 m nicht Gberschreiten.
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Gemeinde Altusried
Bebauungsplan ,Kimratshofen — Oberhofen Siidwest*
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4. Landwirtschaftliche Emissionen

Durch die Nahe zu landwirtschaftlichen Anwesen bzw. landwirtschaftlich
genutzten Flachen kdnnen auf die geplante Bebauung durch die
Landwirtschaft verursachte ortstibliche Gerausche und Gertiche (Ausbringung
von Giulle, Heuernte) auch abends und sonn- und feiertags einwirken.

5. Freiflachengestaltungsplan

Als Bestandteil der Genehmigungsunterlagen zum Bauantrag ist ein
Freiflachengestaltungsplan mit der Darstellung der vorgesehenen Nutzungen
der Freiflachen, der Grinordnungsmaflnahmen sowie der geplanten
Gelandegestaltung (Auffullungen, Abgrabungen, ggf. Stitzmauern) zu erstellen
und vorzulegen.

6. Denkmalschutz
Art. 8 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz (DSchG):

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des
Grundstlicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem
Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tbrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund
eines Arbeitsverhaltnisses teil, wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG):

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die
Untere Denkmalschutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Zu verstandigen ist das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege, Dienststelle
Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel.: 08271/ 8157-0, Fax
08271/ 50, e-Mai: DST_Thierhaupten@blfd.bayern.de oder die zustandige
Untere Denkmalschutzbehorde.

7. Plangenauigkeit

Die Planzeichnung ist auf einer digitalen (CAD) Grundlage erstellt, bei der von
einer hohen Genauigkeit auszugehen ist. Bei der spateren
Ausfuhrungsplanung und/oder Einmessung konnen sich Abweichungen
ergeben.

Sowohl der Markt Altusried als auch die beteiligten Planungsburos kdnnen
hierflr keine Gewahr Ubernehmen.
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Markt Altusried, den

Joachim Konrad
1. Burgermeister

Ausfertigung:

Der Textteil und der zeichnerische Teil bilden eine Einheit und stimmen mit
dem Inhalt des Satzungsbeschlusses uberein.

Markt Altusried, den

Joachim Konrad
1. Blrgermeister
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